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Estimation succincte 
 
 

 
 

Habitation & pâturage 
Route des Joncs 265 

1619 Les Paccots 
 

 
Propriété individuelle 
Paschoud Claude  

 
 
Bâtiment(s)  Habitation 
 
Couv. du sol Pâturage 
 
Art RF Art. RF 2705/Châtel-st-Denis 
 
Mentions  
& servitudes Voir données « Intercapi » 
 
Année de constr. 1933 
 
Surface m² 1230 
 
Zone Aire Forestière 
 
Particularité  Bâtiment bénéficie de la garantie de la situation acquise 
 
Soumis à la LDFR NON OUI 
 
Services des biens culturels 
Recensé / Protégé  NON OUI : Recensement A, B, C – Protection 1, 2, 3 
 
Sites polluées NON OUI 
 
Dangers naturels NON OUI 
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Descriptif Chalet désaffecté, sans confort 
 
Bâtiment(s) annexes Aucun 
 
Extérieur Pâturage dans une clairière 
 
Parking Aucun, accès difficile (éventuellement avec 4x4) 
 
Construction 1933 
 
Etat de l’immeuble Inhabitable en l’état, à rénover 
 
Orientation & vue  
 
Installations techn. Aucune (Eau par droit de source) 
 
CECB Pas réalisé 
 
Rénovations  Aucune 
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 Surface l ié au bâti : 40 Prix/m² : 200
Autre surface : 1190 Prix/m² : 20

Volumes C : 0 Prix/m³ : 0
Volumes F : 165 Prix/m³ : 400 66 000

85.5 % 

0
CHF 0

CHF 42 620

Calcul estimation

CHF 4 000Aménagements extérieurs

Frais annexes CHF 4 620

Vetusté

CHF 42 620

Habitation 

Terrain

Bâ
tim

en
t(s

)

CHF 31 800

CHF 66 000
Locaux annexes

Constr.  1933  / Age théorique 90 ans CHF 63 800

Pondération en %        +

Valeur réelle

(suivant classes situation)
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Après examen de ces différents éléments, nos conclusions s’orientent vers une valeur qui 
s'établit dans une fourchette comprise entre  
 
 
 

CHF 45’000.- et CHF 60'000.- 
 
 
 
Veuillez noter que les notions de prix et de valeur sont deux aspects distincts lorsqu'il s'agit 
d'un bien immobilier. 
 
La valeur est calculée selon une méthode établie qui prend en compte certains facteurs bien 
définis. Elle représente une évaluation objective du bien.  
En revanche, le prix est le montant obtenu ou qui pourrait être obtenu lors d'une 
transaction. Il reflète l'accord entre un vendeur et un acheteur sur le montant de la 
transaction. Parfois, le prix peut être influencé par des facteurs subjectifs, tels qu'un coup de 
cœur, qui ne correspond pas nécessairement aux fondamentaux du marché immobilier.  
Dans ce cas précis, il s'agit d'un bien immobilier rare doté de caractéristiques particulières. Il 
serait donc pertinent d'envisager une majoration lors de sa mise en vente. En effet, ces 
dernières années ont vu une véritable tendance au retour à la nature, avec de plus en plus 
de personnes souhaitant adopter un mode de vie en harmonie avec l'environnement. Cette 
inclination renforce davantage le fait qu'un acheteur pourrait être disposé à payer un prix 
plus élevé pour ce bien. 
 
 
 
 
 
Cette estimation est établie sur la base de photos du biens, du protocole ECAB , de l’extrait 
Intercapi ainsi que des informations obtenus auprès de l’administration communale de 
Châtel-St-Denis,  l’OFAIL, l’OFC et du SeCA 
 
 
 
 
 
 
BD Gérance 
Stéphanie Liaudat 
 

Bulle, le 22 juin 2023 
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Les conclusions auxquelles nous aboutissons sont données sous réserve d’informations manquantes, 
et qui seraient de nature à grever la valeur retenue. Il conviendrait alors de revoir le montant de 
l’estimation en conséquence. 
 
L’estimation n’est valable qu’aux fins exprimées au moment où l’étude nous a été demandée et ne 
sauraient engager l’avenir  
Ces valeurs ont été déterminées à partir des documents et informations qui nous ont été 
communiqués et qui sont considérés comme exacts et sincères, notre mandat n’impliquant en aucun 
cas la vérification de ces documents et informations.  
L’évaluation a été menée en postulant que les biens considérés répondent à toutes les obligations 
légales ou réglementaires (permis de construire, équipement de la parcelle etc.). Notre mandat 
n’implique en aucun cas les vérifications pour ce qui concerne :  
• La présence d’amiante  
• La présence de termites et autres insectes xylophages  
• L’éventualité d’un quelconque type de pollution ou de contamination du sol.  
 
Les informations relatives à la réglementation d’urbanisme nous sont communiquées par le service 
technique communal.  
Nous avons consulté le registre des sites pollués du canton de Fribourg afin de nous assurer que cet 
article n’y soit pas répertorié.  
 
Les conclusions auxquelles nous aboutissons sont données sous réserve d’expertise technique que 
seule une personne agrée à cette fin peut être habilitée à conduire ou à commenter. S’il se révélait 
par la suite l’existence de tels vices structurels ou de servitude de droit privé qui serait de nature 
impacter la valeur, il serait nécessaire de modifier le montant obtenu de la manière qui convient. 
 
Les valeurs ici indiquées sont actuelles et ne tiennent compte d’aucune valeur pouvant convenir aux 
parties pour des raisons subjectives.  
 
Le rapport d’estimation n’est destiné qu’au client qui en a passé commande et ne saurait être 
utilisé par quiconque d’autre que lui. Toute utilisation partielle de ce rapport d’expertise est à 
proscrire.  
 
BD Gérance SA, de même qu’aucun membre de son personnel n’a d’intérêts financiers quant aux 
montants articulés dans cette évaluation. La rémunération perçue par l’agence pour le présent 
rapport est indépendante des conclusions qui y sont livrées.  
 
Nous n’avons pas relevé de conflit d’intérêts dans le cadre de ce mandat, ni par rapport aux parties 
concernées, ni par rapport aux biens et droits immobiliers à étudier. 
 
Le présent document est destiné à l'usage exclusif du Mandant. Il ne peut en aucun cas servir de base 
ou de source de renseignements à des fins autres que celle pour laquelle l'Expert a été mandaté. 



Données « Intercapi » Bien-fonds Châtel-Saint-Denis / 2705
Cet extrait n'a aucun effet juridiquement valable !
Etat descriptif de l'immeuble
Commune politique 2325.FR232511 Châtel-Saint-Denis
Tenue du registre foncier fédérale
Numéro d'immeuble 2705
Forme de registre foncier fédérale
E-GRID CH 83107 79407 76
Surface 1'230 m², Mensuration fédérale
Mutation
Numéro(s) plan(s): 53
Part de surface grevée
Désignation de la situation Route des Joncs
Couverture du sol Pâturage, 0 m²
Bâtiments/Constructions  , Habitation, N°

d'assurance: 265
Mention de la mensuration officielle
Observation
Immeubles dépendants Aucun(e)

Propriété
Propriété individuelle Selon le registre foncier
  Paschoud Claude, 15.05.1945, Selon le registre foncier

Mentions
Selon le registre foncier Faillite ID.015-2022/001138 Selon le registre foncier

Servitudes
Selon le registre foncier (D) Passage de 1.50m de large ID.015-2009/000822 Selon le registre foncier

  à charge de B-F Châtel-Saint-Denis/2433 Selon le registre foncier
Selon le registre foncier (D) Droit d'eau pour 1/6 chacun pour Nos 2697, 2704,

2705, selon convention et rapport expertise ID.015-
2009/000819

Selon le registre foncier

  à charge de DDP Châtel-Saint-Denis/3120 Selon le registre foncier

Charges foncières
Aucun(e)

Annotations
(Droit de profiter des cases libres, voir droits de gage immobilier)

Aucun(e)

Droits de gage immobilier
Selon le registre foncier Cédule hypothécaire sur papier nominative, Fr. 3'000.00, 1er rang, Intérêt

max.  3.75%, ID.015-2009/001405, Droit de profiter des cases libres,
Droit de gage individuel
  Créancier hypothécaire Banque Cantonale de Fribourg, Fribourg Selon le registre foncier

Explications :
1. Rubriques "Mentions", "Servitudes", "Charges foncières", "Annotations", "Droits de gage immobiliers": la colonne de gauche contient la date et la pièce justificative de

l'inscription sur l'immeuble (rang); la colonne de droite contient la date et la pièce justificative d'une inscription complémentaire.

2. Rubriques "Mentions", "Servitudes", "Charges foncières", "Annotations": C=charge; D=droit; CD=charge/droit; DI=droit sans contre-écriture ou sans contre-écriture

complète au fonds servant.

3. ID = numéro d'identification, R = radiation d'un droit

4. Les données de l'état descriptif de l'immeuble, à l'exception des observations, proviennent directement de la mensuration officielle et sont établies sous la

responsabilité du Service du cadastre et de la géomatique.

Cet extrait a été imprimé le 23.03.2023 avec les options suivantes:
Données historiques: Non affiché

Numéro de radiation: Non affiché

Structure détaillée de la propriété: Non affiché

ID des autres droits: Affiché

ID des gages immobiliers: Affiché

Tous les titres de droit: Affiché

Extrait détaillé des autres droits: Affiché

Extrait détaillé des gages immobiliers: Affiché

Registre foncier de la Veveyse  RFVe
Grundbuchamt des Vivisbachbezirk  GBVi
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Service du cadastre et de la géomatique SCG
Amt für Vermessung und Geomatik VGA

Parcelle(s) N° : 2705
Echelle : 1:500

Secteur :

Plan du registre foncier
Commune :

Date : 16.06.2023

Extrait N° : 3483-3E1D-F5D8-4B7D-BAFF-6DE3-BE50-42D2
Informations dépourvues de foi publique

Châtel-Saint-Denis
Châtel-Saint-Denis

Légende : http://www.cadastre.ch/legende
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