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MANDAT

L'Office des poursuites de la Broye, représenté par Monsieur Bernard Tschanz, Préposé,
a donné mandat a la soussignée pour estimer la valeur vénale des parcelles n® 608, 791
et 792 du cadastre d'Estavayer, secteur Murist, propriété de Madame Nadége Mantegazzi
et Monsieur Florian Mantegazzi, en société simple, dans le processus de la vente forcée.

OBJET
11 s'agit de:

— parcelle n° 608 habitation individuelle de 5,5 piéces construite en 2006, piscine,
garage, €curie avec 4 box a chevaux

— parcelle n® 791 pré

— parcelle n® 792 pré

VISITE DES LIEUX

La visite des lieux a eu lieu le 15.10.21, en présence du mandant.

REFERENCES

L'expertise est basée sur les documents remis par le mandant et diverses instances
publiques a I'expert. Ces documents sont censés étre complets et corrects et correspondre
a l'objet de l'expertise a la date de son établissement.

La présente estimation immobili¢re a été réalisée en fonction des régles cantonales et
communales en vigueur & ce jour en matiére d'aménagement du territoire et du droit des
constructions.

Tout développement et toute modification futurs relatifs 4 la mise en pratique sur le plan
cantonal et communal, suite 4 I'application de la LAT du 22.06.1979 (état au 01.05.2012),
demeurent par conséquent réservés.

Les batiments existants sont supposés avoir été réalisés en conformité avec les exigences
légales en vigueur lors de leur construction, agrandissement et/ou rénovation.
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VALIDITE

L'estimation de l'expert n'est valable qu'a la date de l'expertise. Toute modification
ultérieure d'une ou de plusieurs données, en particulier la fluctuation du marché, un
changement des taux hypothécaires, aura une incidence sur les montants estimés, qui
devront étre réactualisés en conséquence.

Le présent document est destiné a I'usage exclusif du mandant. Il ne peut servir de base
ou de source de renseignements a des fins autres que celles pour lesquelles l'expert a été
mandaté.

ETHIQUE ET DEONTOLOGIE

La soussignée certifie n'avoir aucun intérét passé ou actuel, direct ou indirect dans le bien
ni dans l'utilisation du résultat de I'analyse. Cette estimation a été réalisée de fagon
indépendante conformément aux régles professionnelles de déontologie et d'éthique.
SOURCES DE L'ESTIMATION

Les documents examinés et les instances consultées sont signalés & la fin du présent
rapport, & la page 17, suivie des copies disponibles.
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1. PRESENTATION

1.1. La commune

La Vounaise (alt. 662 m) est un hameau de la commune d'Estavayer (9 988 habitants) du
district de la Broye, qui se trouve & 5 km en voiture d'Estavayer-le-Lac et 4 8 km de
l'entrée de I'A1.

Au village de Murist, on ne trouve aucun magasin, poste ou restaurant. Les commerces
les plus proches se trouvent & Yvonand, & 8 km en voiture.

La commune fait partie un cercle scolaire d'Estavayer-Sévaz. Les éléves du CO se rendent
a Estavayer-le-Lac. Les transports publics TPF de la ligne Vuissens-Estavayer-le-Lac
complétent les transports scolaires.

Le coefficient de I'impdt communal est de 0,84 pour les personnes privées et morales, par
rapport a 1'impét cantonal de base. La contribution immobiliére s'éléve a 2,0 %o.

La parcelle n° 608, formant un tout avec les parcelles n® 791 et 792, est située en limite
Ouest du hameau de la Vounaise, 4 environ 7 km d'Estavayer-le-Lac. Le quartier est trés
calme. L'axe principal du batiment est Nord-Est/Sud-Ouest. La pente est orientée au Sud-
Est. L'ensoleillement est trés bon. La vue est dégagée sur le vallon avec des pentes boisées
et le hameau. Le voisinage consiste en habitations individuelles, des prés et la forét.

1.2. Descriptif sommaire

Les objets de cette évaluation sont:

— parcelle n° 608 habitation individuelle de 5,5 piéces construite en 2006 (bat. 110),
piscine, garage, écurie avec 4 box 4 chevaux (bat. 110a).

— parcelle n® 791 pré

— parcelle n°® 792 pré

Il n'y a pas eu de travaux depuis la construction.

EXTERIEURS

La parcelle, trés pentue et étagée, comprend une place de stationnement pavée pour 4
véhicules devant le garage et un accés goudronné a I'écurie ol se trouve une place de
stationnement.
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L'escalier d'accés au logement est en béton brut de décoffrage. A ce niveau se trouve un
petit jardin potager et une terrasse avec une piscine. La terrasse est partiellement terminée.

La piscine, non chauffée, traitée au chlore, nécessite des travaux d'entretien.

Sur la partie supérieure de la parcelle, accessible par un chemin pentu sur la parcelle
n°® 792, se trouve un carré de dressage avec du sable. Cette surface ne dispose d'aucun
autre acces ni d'aucune servitude d'accés.

L'écurie est une construction en dur avec une grange a foin dans les combles. Les box ont
une sortie directe chacun. La sellerie est complétée par des WC séparés borgnes. On y
trouve un point d'eau.

Il existe encore un autre petit batiment non assuré, en dur, qui sert de réduit.

Les parcelles n® 791 et 792 ont été réunies en un seul paddock, fermé par des piquets. Le
terrain est pentu. Il ne peut pas étre cultivé et il est difficile d'y faire des foins le cas
échéant.

ENVELOPPE DU BATIMENT 110

La couverture en tuiles est isolée. Les fagades sont crépies et la partie inférieure plaquée
par des éléments de granit. Les fenétres en PVC a vitrage isolant sont pourvues de volets
métalliques thermolaqués. Les stores d'obscurcissement et les vélux des combles sont
motorisés. Le balcon en béton est posé sur des colonnettes en béton.

La porte sectionnelle du garage est coulissante vers le haut. Le garage est spacieux mais
I'emplacement de la porte réduit le stationnement a une seule voiture (sauf a effectuer de
nombreuses manceuvres).

TECHNIQUE ET STRUCTURE
I s'agit d'une construction en dur sur 3 niveaux desservis par un escalier en dur.

Le logement est tempéré par un chauffage central qui fonctionne & I'huile de chauffage.
La distribution au sol est complétée par un insert dans la cheminée de séjour et un
chauffage séche-linge dans la salle de bain. Deux citernes en plastique de 2 000 | se
trouvent dans un bac de rétention. L'eau chaude sanitaire est produite par un boiler de
200 L.

La buanderie comprenant un évier, une machine a laver le linge et une machine a sécher
le linge se trouve dans un réduit borgne sous I'escalier.
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L'agencement de cuisine comprend un bar. Le plaquage est trés abimé. Le plan de travail
est en granit. La cuisine dispose d'un accés direct a la terrasse. Les appareils ménagers
datent de la construction (cuisiniére vitro-céram avec une hotte de ventilation, deux fours
a mi-hauteur, une machine a laver la vaisselle et un réfrigérateur).

Les WC au rez comprennent un lavabo encastré dans un meuble a tiroirs et une cuvette
de WC. La salle de bain dans les combles comprend deux lavabos encastrés dans un
meuble A tiroirs, une baignoire d'angle avec hydromassage et une cuvette de WC. Ces
locaux bénéficient de lumiére naturelle.

AMENAGEMENT INTERIEUR

Une partie du rez inférieur, les volées d'escalier, le rez supérieur et les paliers sont
essentiellement carrelés. Les parois des surfaces du logement sont crépies et peintes, et
les plafonds peints.

L'ensemble des revétements nécessite un rafraichissement.
DANS L'ENSEMBLE

L'immeuble a bien vieilli mais des travaux d'entretien sont indispensables, faute de quoi
une dégradation est inévitable. Les barriéres architecturales sont conséquentes. Il n'existe
qu'une salle de bain, ce qui représente une obsolescence conséquente eu égard aux
exigences du marché.

Remarques

Ce chapitre donne un apergu général de la propriété, il ne saurait étre assimilé a un
diagnostic technique ou statique, qui entraine une étude sortant du cadre de ce mandat.
L'expert émet toute réserve sur 1'état intérieur des conduites et sur l'état des autres
installations techniques et éléments de construction, cachés ou couverts, y compris la
charpente, qui présenteraient des défauts qui ne lui auraient pas été signalés.

L'immeuble étant récent, les normes OIBT sont réputées avoir été respectées lors de la
construction.

1.3. Répartition des locaux

En I'absence de plans, les surfaces détaillées ne peuvent pas étre communiquées.
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m  Sous-sol/rez inférieur
— dégagement et escalier
— garage

— local technique

— local de chauffage

— cave

m Rez-de-chaussée supérieur
— entrée, dégagement et escalier
— séjour

— terrasse
— cuisine

— terrasse couverte
— chambre
— WC séparés

m Combles

— palier/mezzanine
— chambre

— chambre

— chambre

— salle de bain

2. FICHE D'IDENTIFICATION

2.1. Contexte administratif
m Zone d'urbanisation

La parcelle n® 608 se trouve en zone de centre village et en limite de zone agricole &
I'Ouest. L'indice brut d'utilisation du sol (ibus) s'éléve & 1,0 soit une surface plancher
totale de 2 669 m>. Le potentiel de construction est exploité pour environ 17 %.

L'affectation de la zone est destinée a I'habitation, aux commerces, a 'artisanat et aux
activités agricoles. L'ordre des constructions est non contigu. La hauteur de fagade totale
s'éleve a 11,50 m. La distance a la limite de construction est de 4 m au minimum ou h/2.
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Les parcelles n® 791 et 792 se trouvent en zone agricole. Aucune construction ni pavage
n'est autorisée. Or il n'est actuellement possible d'accéder a la partie supérieure de la
parcelle n° 608 qu'en passant par la parcelle n°® 792.

NB Sans la démolition du bati existant, il n'est pas possible d'exploiter le potentiel de
construction de la parcelle n® 608, pas méme pour la partie supérieure du terrain qui ne
dispose pas des accés nécessaires et pour laquelle il ne sera pas autorisé de construire une
route carrossable sur la parcelle n® 792. 1 s'en suit une perte considérable de valeur de
terrain.

= Ordonnance pour la protection contre le bruit (OPB)

La parcelle est soumise a un degré de sensibilité de niveau III (notation sur IV, IV étant
le degré le plus génant).

m Taux de vacance locative communal selon OFS

Selon la derni¢re publication de 'Office fédéral de la statistique, le taux de vacance
locative communal est de 0,76 % (cf. carte annexée).

u  Protection du batiment
Ce bétiment n'est pas classé 4 I'inventaire des immeubles protégés.
m Résidence secondaire

La proportion présumée de résidences secondaires dans la commune est inférieure 3 20 %.
Le logement peut étre vendu comme résidence secondaire.

m Radon

Le radon est un gaz naturel rare qui, sous certaines conditions, peut se concentrer dans les
habitations et nuire & la santé. Les différences locales sont trés sensibles. En Suisse, les
zones a concentration élevée en radon se trouvent principalement dans le Jura et les Alpes.

Le risque de radon dans cette commune est léger selon le site de 1'Office fédéral de la
santé. L'analyse par prélévement ne fait pas partie du présent mandat.

m Sites pollués
Selon le guichet cartographique de I'Etat de Fribourg, la parcelle ne figure pas a

l'inventaire des sites pollués, et aucun indice visible ne laisse supposer une contamination.
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Ces constats n'équivalent toutefois pas & une attestation de non-pollution ou de non-
contamination qui seraient confirmées ou infirmées par prélévement dans une étude
geéologique, et une réserve de principe est émise a ce sujet.

® Zone de danger naturel

Selon le guichet cartographique de I'Etat de Fribourg, la parcelle n'est pas classée en zone
de danger naturel.

m Protection des eaux

Aucune protection particuliére des eaux n'est exigée dans ce secteur selon le guichet
cartographique de I'Etat de Fribourg,

m Aléas sismiques

Les aléas sismiques sont plutdt faibles selon le guichet cartographique du Service
sismologique suisse (cf. carte annexée).

m Certificat énergétique cantonal des batiments (CECB)

Le Certificat énergétique cantonal des batiments indique combien un bAtiment
d'habitation, un batiment administratif simple ou encore une école consomme en énergie
lors d'une utilisation standard en chauffage, eau chaude sanitaire, éclairage et autres
consommateurs électriques. Il permet une comparaison avec d'autres batiments et propose
des mesures d'optimisation. Ce certificat n'est pas disponible en l'occurrence. 1l est exigé
pour toute vente et lors de toute mise a I'enquéte.

m Amiante

L'amiante est une roche fibreuse et naturelle qui peut se trouver dans des produits et
matériaux utilisés dans la construction des bétiments ou ses installations techniques. Le
traitement ou la détérioration de produits amiantés peut entrainer la libération de
poussiéres nocives pour la santé.

Compte tenu de I'année de construction du bati, la présence d'éléments contenant
éventuellement de I'amiante non décelée est trés peu probable.

w Autres nuisibles
En I'absence de prélévements et de tests, il est admis qu'il n'y a pas de peintures au plomb

ni présence de termites.
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m Taxe sur la plus-value

Si le terrain a fait l'objet d'un changement d'affectation depuis le 01.01.18, le vendeur
devra s'acquitter de la taxe de 20 % sur la plus-value (estimée par la Commission
cantonale sur la plus-value) qui est garantie par 'hypothéque légale & défaut.

En cas de non exploitation du solde de construction dans les 12 ans qui suivent la mise
en zone, la commune dispose du droit d'emption 1égal, aprés 15 ans l'opportunité du
maintien dans la zone est examiné (LATec art. 46a, al. 2 et 6) et la commune peut aussi
procéder au dézonage.

2.2. Parcelle n° 608, bien-fonds

= Propriété résumée selon I'extrait du Registre foncier

La parcelle n° 608 du cadastre d'Estavayer, secteur Murist, est la propriété de Madame
Nadége Mantegazzi et Monsieur Florian Mantegazzi, en société simple. Selon le Registre
foncier, elle comprend une haie, un jardin d'agrément, une place, une place gravelée, une
place revétue, une habitation individuelle, un couvert et une écurie pour une surface totale
de 2 669 m?,

®  Servitudes
Il n'y a aucune servitude liée a cette parcelle.

NB L'empictement du batiment 110a sur la parcelle n° 792 et l'accés a la partie supérieure
de la parcelle n° 608 qui passe par la parcelle n° 792 ne font pas l'objet des servitudes
nécessaires.

Une amélioration fonciére en cours et plusieurs restrictions du droit d'aliéner LPP sont
mentionnées au Registre foncier.

I n'y a aucune charge fonciére ni annotation inscrite au Registre foncier.

La parcelle est grevée conjointement aux parcelles n® 791 et 792 du cadastre d'Estavayer,
secteur Murist.

@ Valeur d'assurance

La surface plancher calculée selon AIHC (Accord intercantonal d’harmonisation des
termes de la construction du 22.09.05) avec l'aide des indications de I'ECAB
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(Etablissement cantonal d'assurance des batiments) peut étre estimée a 290 m? dont une
surface habitable de l'ordre de 170 m? pour le batiment 110, et 2 180 m? pour le batiment
110a.

Le volume, selon les indications de 'ECAB, s'éléve 4 982 m? pour le batiment 110 et &
529 m® pour le batiment 110a. L'ECAB a assuré ces immeubles, en cas de sinistre total,

a 627 200,- francs (index¢) pour le batiment 110 et a4 157 500,- francs (indexé) pour le
batiment 110a.

2.3. Parcelle n° 791, bien-fonds

= Propriété résumée selon I'extrait du Registre foncier
La parcelle n° 791 du cadastre d'Estavayer, secteur Murist, est la propriété de Madame
Nadége Mantegazzi et Monsieur Florian Mantegazzi, en société simple. Selon le Registre
foncier, elle comprend un pré et une haie pour une surface totale de 954 m?.
® Servitudes
Les servitudes liées a cette parcelle sont les suivantes:
* Droits: — Passage a pied et pour tout véhicule
= Charges: — Conduite d'eau potable
— Passage a pied et pour tout véhicule
Les servitudes n'ont pas d'incidence financiére significative sur la valeur de la propriété.
Une amélioration fonciére en cours est mentionnée au Registre foncier.

Il n'y a aucune charge fonciére ni annotation inscrite au Registre foncier.

La parcelle est grevée conjointement aux parcelles n° 608 et 792 du cadastre d'Estavayer,
secteur Murist.
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2.4. Parcelle n° 792, bien-fonds

® Propriété résumée selon I'extrait du Registre foncier

La parcelle n° 792 du cadastre d'Estavayer, secteur Murist, est la propriété de Madame
Nadége Mantegazzi et Monsieur Florian Mantegazzi, en société simple. Selon le Registre
foncier, elle comprend un pré, une haie et une écurie pour une surface totale de 1 550 m?.

® Servitudes

Les servitudes liées a cette parcelle sont les suivantes:

* Droits: — Passage a pied et pour tout véhicule
* Charges: — Conduite d'eau potable
— Passage a pied et pour tout véhicule en faveur de la parcelle
n® 791

Les servitudes n'ont pas d'incidence financiére significative sur la valeur de la propriété.
Une amélioration fonciére en cours est mentionnée au Registre foncier.
1l n'y a aucune charge fonciére ni annotation inscrite au Registre foncier.

La parcelle est grevée conjointement aux parcelles n® 608 et 791 du cadastre d'Estavayer,
secteur Murist.

3. VALEUR INTRINSEQUE

Selon les définitions de la Chambre suisse d'experts en estimations immobiliéres, la
valeur intrinséque est une valeur technique qui s'obtient par I'addition de plusieurs valeurs
dont la valeur du terrain, la valeur de la construction obtenue par le cofit de construction
a neuf dans le confort actuel diminué par la dépréciation (dont 1'age du batiment et son
degré d'entretien), la valeur des équipements, la valeur des aménagements extérieurs et la
valeur des frais secondaires et financiers.

Cette valeur technique ne tient pas compte du marché mais sert néanmoins d'indicateur
sur l'état de la propriété.

Le calcul de la valeur intrinséque des constructions est basé sur les volumes de 'ECAB.

ACE Expertises van Zanten Sarl
Estavayer, secteur Murist, parcelles n® 608, 791 & 792 Expert judiciaire certifié 1ISO 17024
www expertise-immabilicre.ch SEC 04.1| Cert. n° 0092

213 -



Elément Part Durée Age Valeur
de vie résiduelle
% (ans) (ans) (coefficient)

Gros ccuvre 40,00% 100 15 0,85

Second ceuvre 30,00% 60 15 0,75

lfinitions 15,00% 20 15 0,25

Equipement 15,00% 15 15 0,00

100,00%
Prix moyen/cube

GO 780,00 fr/m® x 40,00% x 0,85 265,2 fr.

SO 780,00 fr./m*® x 30,00% x 0,75 1755 fr.

Finition 780,00 fr/m® x 15,00% x 0,25 2925 fr.

_Equipement 780,00 fr/m® x 15,00% x 0,00 0 fr.

Cube 982,00 m® 469,95 fr.| 46149090 I
Investissement récent 0,00 fr.
Total intermédiaire 461 490,90 fr.
Parcelle n° 608 liée au bati 470 m? x 450 fr./m? 211 500,00 f.
Solde 2199 m? 50 fr./m? 109 950,00 fr-
Aménagement extérieur 370 m? X 50 fr/m? 18 500,00 fr.
Carré dressage 8000,00 fr.
Bitiment 110a 529 m? x 350 fr/m? 185 150,00 fr.
J. Vétusté 15% -27 772,50 fr.
Parcelle n° 791 954 m? X 2 fr./m? 1 908,00 ft.
Parcelle n° 792 1550 m? X 2 fr./m? 3 100,00 fr.
Frais second. 10,00% 47 999,09 fr.
Total valeur intrinséque 1019 825,49 fr,

La valeur intrinséque est estimée & 1 020 000.- francs (arrondi).

Remarques

Le degré de vétusté est basé sur la durée de vie théorique des éléments de la construction

et leur age effectif.

En I'absence de prix de comparaison, la valeur du terrain est évaluée a I'aide du principe
des classes de situation. Le prix du terrain lié au bati correspond a une valeur relative de
20 % (proportion de la valeur du terrain par rapport 4 la valeur de construction a neuf), ce
qui est une proportion usuelle. La surface du terrain a batir est définie par la surface

plancher existante et I'ibus (470 m? /. 1,0).
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Une partie du terrain en zone a batir n'étant plus constructible avant la démolition du bati
existant, notamment pour aménager les accés a la totalité de la surface, cette part est
traitée a la valeur de terrain d'aisance tout en tenant compte de 1'accés peu confortable.

4, CONCLUSION ET VALEUR VENALE

m Valeur intrinséque

L'objet de cette estimation est une propriété avec une habitation individuelle de 5,5 piéces
construite en 2006, un garage, une piscine et une écurie avec 4 box a chevaux, et du terrain
agricole non cultivable. Des travaux d'entretien sont indispensables.

Le potentiel de construction est considérable mais il ne peut pas étre mis en valeur en
raison de la pente, du béti existant et de I'absence d'accés. Le batiment 110a empiéte sur
la parcelle n° 792 sans droit inscrit au Registre foncier.

La valeur intrinséque est estimée a 1 020 000,- francs.

m Situation

L'exigence faite aux banques par la Finma de doubler leurs capitaux en cas de prét
hypothécaire (dans le cadre du volet anticyclique) a des effets défavorables sur le marché
immobilier et freine les valeurs immobiliéres. En revanche, le dézonage des terrains a
bétir en raison de la nouvelle Loi sur 'aménagement du territoire entrée en vigueur le
01.05.14 peut avoir l'effet contraire.

En ce qui concerne I'habitat privé, 1'apport du capital du 2°™ pilier ne peut plus dépasser
10 % des fonds propres, ce qui réduit la demande des particuliers, entrainant une baisse
des valeurs. Cet effet est pour I'instant contré par les trés faibles taux hypothécaires et par
la Loi sur I'aménagement du territoire qui a pour conséquence de raréfier les terrains a
batir.

La demande pour des habitations individuelles est forte en présence d'une offre modérée,
ce qui soutient les prix & la hausse. Il existe aussi une certaine demande pour des
habitations avec des écuries, bien que limitée.

Une exploitation du potentiel de construction en démolissant le bati existant est
envisageable. Le cas échéant, il y a lieu d'une part de tenir compte des frais de démolition,
ACE Expertises van Zanten Sarl

Estavayer, secteur Murist, parcelles n®® 608, 791 & 792 Expert judiciaire certifié ISO 17024
www expertise-immobiliere.ch SEC 04.1 | Cert. n° 0092
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puis des cofits de construction accrus en raison de la pente (décaissement important et
parois de souténement).

m Valeur vénale

Selon les normes internationales du Red Book (RICS), version suisse, la valeur vénale est
la somme d'argent contre laquelle un immeuble serait échangé a la date de I'évaluation
entre un acheteur et un vendeur consentants dans une transaction équilibrée, aprés une
commercialisation adéquate ol les parties ont l'une et l'autre agi en toute connaissance,
prudemment et sans pression.

Les frais liés a un éventuel assainissement du sous-sol, d'amiante ou de PCB seraient a
déduire de la valeur vénale.

La valeur vénale, basée sur la valeur intrinséque et compte tenu de la demande limitée
aux amateurs de chevaux, est estimée a 1 000 000,- francs.

NB La présente estimation ne tient pas compte des effets de la pandémie de coronavirus.
Il n'est actuellement pas possible d'en évaluer les conséquences sur le marché immobilier.

Fait a Belfaux, le 27 octobre 2021/VvZ/cg
\W o QC—:&QM '

V. van Zanten

ce lomelnhr e
expert

chambre suisse d'experts en estimations ImmobHiéres

ACE Expertises van Zanten Sarl
Estavayer, secteur Murist, parcelles n® 608, 791 & 792 Expert judiciaire certifie 1ISO 17024
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5. SOURCES DES INFORMATIONS ET ANNEXES

— Mandat et procuration de I'Office des poursuites de la Broye, représenté par Monsieur
Bernard Tschanz, Préposé, daté du 15.10.2021

— Copie du plan cadastral relatif aux parcelles n® 608, 791 et 792 du cadastre
d'Estavayer, secteur Murist

— Extrait "Intercapi" du Registre foncier relatif aux parcelles n® 608, 791 et 792 du
cadastre d'Estavayer, secteur Murist, datés des 05.05.2021 et 21.07.2021

— Carte des aléas sismiques selon guichet cartographique du Service sismologique suisse

— Copie de la carte des vacances locatives selon 1'Office fédéral de la statistique, derniére
publication au 05.10.2020

— Copie du plan d'affectation des zones

— Copie du réglement d'urbanisation, art. 18 et 23

— Copie des protocoles de 'ECAB, datés du 18.05.2009

— Vision locale du 15.10.21

ACE Expertises van Zanten Sarl
Estavayer, secteur Murist, parcelles n® 608, 791 & 792 Expert judiciaire certifié ISO 17024
www.expertise-unmobiliere.ch SEC 04.1| Cert. n° 0092

-17-



NB L'heure figurant sur les photos ne constitue pas un moyen de preuve
LA VOUNAISE, Parcelle n° 608, batiment 110, facade  Angle Est
Sud-Est

Vue au Sud Piscine

cef

chambre sulsse d'experts en estimations immobiliéres.



NB L'heure figurant sur les photos ne constitue pas un moyen de preuve
Jardin potager Carré de dressage

H

Sellerie et WC I Parcelles n°s 791 et 792

ACE Expertises van Zanten Sarl c e 'U membre
www.expertise-immobiliere.ch expert

chambre sulsse d'experts en estimatlons immobiliéres.



NB L'heure figurant sur les photos ne constitue pas un moyen de preuve
Batiment 110, entrée

Dégagement et cuisine

Cuisine Cuisine

Séjour

ACE Expertises van Zanten Sarl c e 'Omem bre
www.expertise-immobiliere.ch expert

chambre sulsse d'experts en estimations Immobitiéres.



NB L'heure figurant sur les photos ne constitue pas un moyen de preuve
Mezzanine Salle de bain

Salle de bain

Local de chauffage

o

ACE Expertises van Zanten Sarl C e i membhbre
www.expertise-immobiliere.ch expert

chambre suisse d'experts en estimations immobiliéres.



NB L'heure figurant sur les photos ne constitue pas un moyen de preuve
Tableau électrique Buanderie

ACE Expertises van Zanten Sar] ce 'ﬂ membre
www.expertise-immobiliere.ch expert

chambre sulsse d'experts en estimatlons immoblliéres



STAT FrEBMG. Portail cartographique du canton de Fribourg Imprimé le 21.07.2021
Description

SRS\ DA B
q"','w? 7 : 538 <{r \610,' ta’ch:e\i\re J.
N7 o B55 — BNeaN A A A
A o o -

S A5 \ N
‘3‘!5;> ,'- 1'3‘1 ; . . 514.@{ ._ ‘; :

7
=\ | ‘s

> Chede._. 27598 ¢ A0
Cheyres<Chables\cZ>" . .77\ __

les Save 9/
Y= Ll X /-7,
'gl _ p , ‘- - .

651
mps,d'Amont Z

g -j ’%; _ | g}a nte \
BN 636/% e 284
l ';J\, /9/ La\.l@/tﬁi;}se' ‘

- . .. M

3 '.j
b | S
Ax LV
., ® AR/ /4
-, /d it
* 4

Informations dépourvues de foi publique © Office fédéral de topographie, Etat de Fribourg



ETAT DE FRIBOURG
STAAT FREIBURG

Portail cartographique du canton de Fribourg

Description

Imprimé le 21.07.2021
Portail cartographique du canton de Fribourg

8 . N
. : 550
72
806 4
7 551
803
549
548
N
103 /
; 544
/ 608
o 547. P 382 1
— _. " f ot
" \ d
s 801 \
606 %
543 2\ 113
791 SONGT
A\ vis )
Fi h VL A : 853
Champ du Four 123\ X
F 118\ 852
b 851
850
848 849
847 .~ <7
4 846 - — 57
it ‘0@ 845
Informations dépourvues de foi publique OI ZlOm © Office fédéral de topographie, Etat de Fribourg



ETAT DE FRIBOURG
STAAT FREIBURG

Registre foncier de la Broye RFBr

Grundbuchamt des Broyebezirks GBBr

Données « Intercapi » Bien-fonds Estavayer (secteur Murist) / 608

Cet extrait n'a aucun effet juridiquement valable !

Affaire registre foncier en suspens

Etat descriptif de I''mmeuble
Commune politique

Tenue du registre foncier

Numéro d'immeuble

Forme de registre foncier

E-GRID

Surface

Mutation

Numéro(s) plan{s):
Part de surface grevée

Désignation de la situation
Couverture du sol

Batiments/Constructions

Mention de la mensuration officielle
Observation
Immeubles dépendants

Propriété
Propriété commune
Société simple,
Mantegazzi Florian, 05.12.1975,
Mantegazzi Nadége, 21.02.1978,

Mentions
01.06.2006 013-RP:

03.08.2007 013-2007/2145/0
20.05.2021 013-2021/1528/0

20.05.2021 013-2021/1530/0
14.06.2021 013-2021/1786/0
13.08.2021 013-2021/2634/0
11.10.2021 013-2021/3205/0
26.11.2021 013-2021/3687/0
24.01.2022 013-2022/238/0

07.03.2022 013-2022/748/0

09.05.2022 013-2022/1459/0
11.07.2022 013-2022/2185/0
16.09.2022 013-2022/3017/0
21.11.2022 013-2022/3692/0

21.11.2022 013-2022/3693/0

2054.FR203411 Estavayer (secteur Murist)
fédérale

608

fédérale

CH 19857 09901 88

2'668 m2,

01.06.2006 013-ACE Remaniement parcellaire
02.12.2022 013-2022/3900/0

24

La Vounaise
autre surface a revétement dur, 687 m2
jardin, 1'718 m2
autre surface boisée, 58 m2
Couvert, N° d'assurance:
110, 0 m?
Habitation individuelle, N°
d'assurance: 110, 100 m?2
Ecurie (Etable, bergerie, ...), La Vounaise 110a, 1489 Murist
N° d'assurance: 110a, 105
m2

Surface totale 117 m2

(sur plusieurs immeubles)
autre remarque MO, Remarque MO: Verbal: 203411000233 (01.12.2022)

La Vounaise 110, 1489 Murist

Aucun(e)

02.07.2004 013-2004/1724/0 Achat
02.07.2004 013-2004/1724/0 Achat

Amélioration fonciére, remaniement (D.013-
2005/002798

Restriction du droit d'aliéner LPP 1D.013-2007/002818 27.03.2009 013-2009/912/0 Modification

Saisie de part de communauté sur la part de
Mantegazzi Florian 1D.013-2021/001996
Saisie de part de communauté sur la part de
Mantegazzi Nadége 1D.013-2021/001998
Saisie de part de communauté sur la part de
Mantegazzi Florian 1D.013-2021/002185
Saisie de part de communauté sur la part de
Mantegazzi Florian 1D.013-2021/002653
Saisie de part de communauté sur la part de
Mantegazzi Florian 1D.013-2021/003022
Saisie de part de communauté sur la part de
Mantegazzi Florian 1D.013-2021/003433
Saisie de part de communauté sur la part de
Mantegazzi Florian 1D.013-2022/000305
Saisie de part de communauté sur la part de
Mantegazzi Florian 1D.013-2022/000671
Saisie de part de communauté sur la part de
Mantegazzi Florian 1D.013-2022/001998
Saisie de part de communauté sur la part de
Mantegazzi Florian 1D.013-2022/002562
Saisie de part de communauté sur la part de
Mantegazzi Florian 1D.013-2022/002985
Saisie de part de communauté sur la part de
Mantegazzi Florian ID.013-2022/003369
Saisie de part de communauté sur la part de
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Mantegazzi Nadége 1D.013-2022/003370
23.01.2023 013-2023/219/0 Saisie de part de communauté sur la part de
Mantegazzi Florian 10.013-2023/000275

Servitudes
Aucun(e)

Charges fonciéres
Aucun(e) .

Annotations

(Droit de profiter des cases libres, voir droits de gage immobilier)

06.07.2022 013-2022/2140/0 Restriction du droit d'aliéner, réalisation de gage pour
Fr. 750'000.- + acc. légaux 1D.013-2022/002546

Droits de gage immobilier :

17.01.1989 013-58254 Cédule hypothécaire sur papier nominative, Fr. 800'000.00, 1er rang,
Intérét max. 10%, ID.013-2005/000918, Droit de profiter des cases
libres, Droit de gage collectif, avec Estavayer (secteur Murist)/791
Estavayer (secteur Murist)/792 '

Créancier hypothécaire UBS AG, Zirich und Basel
Affaires en suspens

21.03.2000 013-2000/760/0
Réduction de capital

05.10.2005 013-2005/2737/0
Augmentation de capital et
élévation du taux maximum a 10%
l'an

26.03.2007 013-2007/878/0
Augmentation de capital
17.07.2009 013-2009/2130/0
Augmentation de capital

Affaires du géométre jusqu'au 30.03.2023 Aucun(e)
Affaires du registre foncier jusqu'au 29.03.2023 013-2023/690/0 du 03.03.2023 Mention : Saisie de la part de communauté /
Mantegazzi Nadége
013-2023/732/0 du 07.03.2023 Annotation / Restriction du droit d'aliéner /
Mantegazzi Florian et Nadége
Explications :
1. Rubriques "Mentions", "Servitudes', “Charges fonciéres", “Annotations", “Droits de gage immobiliers": la colonne de gauche contient la date et la piéce justificative de
tinscription sur fimmeuble (rang); fa colonne de droite contient la date et la pigce justificative d'une inscription complémentaire.
2. Rubriques "Mentions®, "Servitudes®, "Charges fonciéres”, "Annotations": C=charge; D=droit; CD=charge/droit; DI=droit sans contre-écriture ou sans contre-écriture
compléte au fonds servant.
3. ID = numéro d'identification, R = radiation d'un droit B
4. Les données de I'état descriptif de Iimmeuble, & rexception des observations, proviennent directement de la mensuration officielle et sont établies sous la

responsabilité du Service du cadastre et de fa géomatique.

Cet extralt a ét6 imprimé le 31.03.2023 avec les options suivantes:

Données historiques: Non affiché
Numéro de radiation: ‘ Non affiché
Structure détaillée de la propriété: Non affiché
ID des autres droits: ' Affiché
ID des gages immobiliers: Affiché
Tous les titres de droit: Affiché
Exlrail détaillé des autres droils: Affiché
Extrail détaillé des gages immobiliers: Affiché

Page 2 sur 2



ETAT DE FRIBOURG
STAAT FREIBURG

Registre foncier de la Broye RFBr
Grundbuchamt des Broyebezirks GBBr

Données « Intercapi » Bien-fonds Estavayer (secteur Murist) / 792
Cet extrait n'a aucun effet juridiquement valable !

Affaire registre foncier en suspens

Etat descriptif de I''mmeuble

Commune politique

Tenue du registre foncier
Numéro d'immeuble /
Forme de registre foncier
E-GRID

Surface

Mutation

Numéro(s) plan(s):

Part de surface grevée
Désignation de la situation
Couverture du sol

Batiments/Constructions

Mention de la mensuration officielle

Observation
Immeubles dépendants

Propriété
Propriété commune
Société simple,

Mantegazzi Florian, 05.12.1975,
Mantegazzi Nadége, 21.02.1978,

Mentions
01.06.2006 013-RP

20.05.2021 013-2021/1528/0
20.05.2021 013-2021/1530/0
14.06.2021 013-2021/1786/0
13.08.2021 013-2021/2634/0
11.10.2021 013-2021/3205/0
26.11.2021 013-2021/3687/0
24.01.2022 013-2022/238/0

07.03.2022 013-2022/748/0

09.05.2022 013-2022/1459/0
11.07.2022 013-2022/2185/0
16.09.2022 013-2022/3017/0
21.11.2022 013-2022/3692/0
21.11.2022 013-2022/3693/0

23.01.2023 013-2023/219/0

Servitudes
01.06.2006 013-RP

2054.FR203411 Estavayer (secteur Murist)
fédérale

792

fédérale

CH 74018 57936 22

1'550 m?, Mensuration fédérale
02.12.2022 013-2022/3900/0

24

Champ du Four
champ, pré, paturage, 1'476 m2
autre surface boisée, 62 m?
Ecurie (Etable, bergerie, ...), La Vounaise 110a, 1489 Murist
N° d'assurance: 110a, 12 m?

Surface totale 117 m?2

(sur plusieurs immeubles)
autre remarque MO, Remarque MO: Verbal: 203411000233 (01.12.2022)

Aucun(e)

02.07.2004 013-2004/1724/0 Achat
02.07.2004 013-2004/1724/0 Achat

Amélioration fonciére, remaniement 1D.013-
2007/000185

Saisie de part de communauté sur la part de
Mantegazzi Florian 1D.013-2021/001996
Saisie de part de communauté sur la part de
Mantegazzi Nadege 1D.013-2021/001998
Saisie de part de communauté sur la part de
Mantegazzi Florian 1D.013-2021/002185
Saisie de part de communauté sur la part de
Mantegazzi Florian ID.013-2021/002653
Saisie de part de communauté sur la part de
Mantegazzi Florian 1D.013-2021/003022
Saisie de part de communauté sur la part de
Mantegazzi Florian 1D.013-2021/003433
Saisie de part de communauté sur la part de
Mantegazzi Florian 1D.013-2022/000305
Saisie de part de communauté sur la part de
Mantegazzi Florian 1D0.013-2022/000671
Saisie de part de communauté sur la part de
Mantegazzi Florian ID.013-2022/001998
Saisie de part de communauté sur la part de
Mantegazzi Florian 1D.013-2022/002562
Saisie de part de communauté sur la part de
Mantegazzi Florian 1D.013-2022/002985
Saisie de part de communauté sur la part de
Mantegazzi Florian ID.013-2022/003369
Saisie de part de communauté sur la part de
Mantegazzi Nadege ID.013-2022/003370
Saisie de part de communauté sur la part de
Mantegazzi Florian 1D.013-2023/000275

(C) Condiuite d'eau potable, selon plan spécial 1D.013-
2007/000186

en faveur de Commune d'Estavayer, Estavayer-le-Lac24.07.2018 013-2018/2132/0 Fusion
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02.11.2006 013-2006/3384/0 (D) Passage a pied et pour tout véhicule selon plan
1D.013-2007/000179
4 charge de B-F Estavayer (secteur Murist)/791
02.11.2006 013-2006/3384/0 (C) Passage a pied et pour tout véhicule selon plan
i 1D.013-2007/000187
en faveur de B-F Estavayer (secteur Murist)/791

Charges fonciéres

Aucun(e)

Annotations

(Droit de profiter des cases libres, voir droils de gage immobiller)

06.07.2022 013-2022/2140/0 Restriction du droit d'aliéner, réalisation de gage pour

Fr. 750'000.- + acc. légaux 1D.013-2022/002546

Droits de gage immobilier
17.01.1989 013-58254 Cédule hypothécaire sur papier nominative, Fr. 800'000.00, ler rang, 26.03.2007 013-2007/878/0
Intérét max. 10%, 1D.013-2005/000918, Droit de profiter des cases Augmentation de capital
libres, Droit dé gage collectif, avec Estavayer (secteur Murist)/608
Estavayer (secteur Murist)/791
Créancier hypothécaire UBS AG, Ziirich und Basel

Primé par servitude 1D.013-2007/000186 26.03.2007 013-2007/879/0
Primé par servitude 1D.013-2007/000187 26.03.2007 013-2007/879/0
Primé par servitude 1D.013-2007/000186 17.07.2009 013-2009/2131/0
Primé par servitude 1D0.013-2007/000187 17.07.2009 013-2009/2131/0
Affaires en suspens
Affaires du géométre jusqu'au 30.03.2023 Aucun(e)
Affaires du registre foncier jusqu'au 29.03.2023 013-2023/690/0 du 03.03.2023 Mention : Saisie de la part de communauté /
Mantegazzi Nadége
013-2023/732/0 du 07.03.2023 Annotation / Restriction du droit d'aliéner /
Mantegazzi Florian et Nadége
Explications :
1, Rubriques "Mentions", "Servitudes”, "Charges fonciéres", "Annotations", "Droits de gage immobiliers™: la colonne de gauche contient la date et la pi¢ce juslificative de

Iinscription sur fimmeuble (rang); la colonne de droite contient la date et la pigce justificative d'une inscription complémentaire.

2. Rubriques "Mentions", "Servitudés', "Charges fonciéres", "Annotations": C=charge; D=droit; CD=charge/droit; DI=droit sans contre-écriture ou sans contre-écriture
compléte au fonds servant.
1D = numéro d'identification, R = radiation d'un droit
Les données de Fétat descriptif de limmeubie, & lexception des ohservations, proviennent directement de la mensuration officielle et sont établies sous la
responsabilité du Service du cadastre et de la géomatique.

Cet extralt a 6t6 Imprimé le 31.03.2023 avec les options sulvantes:

Données historiques: Non affiché
Numéro de radiation: Non affiché
Structure détaillée de la propriété: Non affiché
1D des autres droits: Affiché
ID des gages immobiliers: Affiché
Tous les titres de droit: Affiché
Extrall détaillé des autres droits: Affiché
Extrait délaillé des gages immobiliers: Affiché
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ETAT DE FRIBOURG
STAAT FREIBURG

Registre foncier de la Broye RFBr

Grundbuchamt des Broyebezirks GBBr

Données « Intercapi » Bien-fonds Estavayer (secteur Murist) / 791

Cet extrait n'a aucun effet juridiquement valable !

Affaire registre foncier en suspens

Etat descriptif de I''mmeuble
Commune politique

Tenue du registre foncier
Numéro d'immeuble
Forme de registre foncier
E-GRID

Surface

Mutation

Numéro(s) plan(s):

Part de surface grevée
Désignation de la situation
Couverture du sol

Batiments/Constructions
Mention de la mensuration officielle

Observation
Immeubles dépendants

Propriété
Propriété commune
Société simple,
Mantegazzi Florian, 05.12.1975,
Mantegazzi Nadége, 21.02.1978,

Mentions
01.06.2006 013-RP

20.05.2021 013-2021/1528/0
20.05.2021 013-2021/1530/0
14.06.2021 013-2021/1786/0
13.08.2021 013-2021/2634/0
11.10.2021 013-2021/3205/0
26.11.2021 013-2021/3687/0
24.01.2022 013-2022/238/0

07.03.2022 013-2022/748/0

09.05.2022 013-2022/1459/0
11.07.2022 013-2022/2185/0
16.09.2022 013-2022/3017/0
21.11.2022 013-2022/3692/0
21.11.2022 013-2022/3693/0

23.01.2023 013-2023/219/0

Servitudes

2054.FR203411 Estavayer (secteur Murist)
fédérale -

791

fédérale

CH 73108 69414 22

954 m2, Mensuration fédérale

02.11.2006 013-2006/3384/0 Verbal de divison
24

Champ du Four
Haie, 0 m?

Pré, 0 m2
Aucun(e)

Aucun(e)

02.07.2004 013-2004/1724/0 Achat
02.07.2004 013-2004/1724/0 Achat

Amélioration fonciére, remaniement ID.013-
2007/000181

Saisie de part de communauté sur la part de
Mantegazzi Florian 1D.013-2021/001996
Saisie de part de communauté sur la part de
Mantegazzi Nadége 1D0.013-2021/001998
Saisie de part de communauté sur la part de
Mantegazzi Florian 1D.013-2021/002185
Saisie de part de communauté sur la part de
Mantegazzi Florian 1D.013-2021/002653
Saisie de part de communauté sur la part de
Mantegazzi Florian 1D.013-2021/003022
Saisie de part de communauté sur la part de
Mantegazzi Florian 1D.013-2021/003433
Saisie de part de communauté sur la part de
Mantegazzi Florian 1D.013-2022/000305
Saisie de part de communauté sur la part de
Mantegazzi Florian 1D.013-2022/000671
Saisie de part de communauté sur la part de
Mantegazzi Florian 10.013-2022/001998
Saisie de part de communauté sur la part de
Mantegazzi Florian 1D.013-2022/002562
Saisie de part de communauté sur la part de
Mantegazzi Florian 1D.013-2022/002985
Saisie de part de communauté sur la part de
Mantegazzi Florian 1D.013-2022/003369
Saisie de part de communauté sur la part de
Mantegazzi Nadége 1D.013-2022/003370
Saisie de part de communauté sur la part de
Mantegazzi Florian 1D.013-2023/000275

01.06.2006 013-RP (C) Conduite d'eau potable, selon plan spécial ID.013-
2007/000177
en faveur de Commune d'Estavayer, Estavayer-le-Lac24.07.2018 013-2018/2132/0 Fusion
(C) Passage a pied et pour tout véhicule selon plan
1D.013-2007/000179

en faveur de B-F Estavayer (secteur Murist)/792

02.11.2006 013-2006/3384/0
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02.11.2006 013-2006/3384/0 (D) Passage a pied et pour tout véhicule selon plan
1D.013-2007/000187
a charge de B-F Estavayer (secteur Murist)/792

N

Charges fonciéres

Aucun(e)

Annotations

(Droit de profiter des cases libres, voir droits de gage immobilier)

06.07.2022 013-2022/2140/0 Restriction du droit d'aliéner, réalisation de gage pour

Fr. 750'000.- + acc. légaux |D.013-2022/002546

Droits de gage immobilier
17.01.1989 013-58254 Cédule hypothécaire sur papier nominative, Fr. 800'000.00, 1er rang,
Intérét max. 10%, |D.013-2005/000918, Droit de profiter des cases
libres, Droit de gage collectif, avec Estavayer (secteur Murist)/608
Estavayer (secteur Murist)/792
Créancier hypothécaire UBS AG, Ziirich und Basel
Primé par servitude 1D.013-2007/000177
Primé par servitude 1D.013-2007/000179
Primé par servitude 1D.013-2007/000177
Primé par servitude 1D.013-2007/000179

Affaires en suspens

26.03.2007 013-2007/878/0
Augmentation de capital

26.03.2007 013-2007/879/0
26.03.2007 013-2007/879/0
17.07.2009 013-2009/2131/0
17.07.2009 013-2009/2131/0

Affaires du géométre jusqu'au 30.03.2023 Aucun(e)
Affaires du registre foncier jusqu'au 29.03.2023 013-2023/690/0 du 03.03.2023 Mention : Saisie de la part de communauté /
Mantegazzi Nadége
013-2023/732/0 du 07.03.2023 Annotation / Restriction du droit d'aliéner /
Mantegazzi Florian et Nadége
Explications :
1. Rubriques "Mentions", "Servitudes", "Charges fonciéres", “Anno(a!ions“,-"Droi!s de gage immobiliers"; la colonne de gauche contient la date et la piéce justificative de
linscription sur fimmeuble {rang); la colonne de droite contient la date et la piéce Jusiificative d'une inscription complémentaire.
2, Rubrigues "Mentlons", "Servitudes", "Charges fonciéres", "Annotations": C=charge; D=droit; CD=charge/droit; DI=droil sans contre-écrlture ou sans contre-écriture
compléte au fonds servant.
3. ID = numéro d'identification, R = radiation d'un droit
4. Les données de I'état descriptif de limmeuble, & lexception des observations, proviennent directement de la mensuration officielle et sont établies sous la

responsabilité du Service du cadastre et de la géomatique,

Cet extrait a 6t6 imprimé le 31.03.2023 avec les options sulvantes:

Données historiques: Non affiché
Numéro de radiation: Non affiché
Structure détaillée de la propriété: Non affiché
ID des autres droits: Affiché
ID des gages immabiliers: Affiché
Tous les litres de droit: Aftiché
Extrail détaillé des autres droits: Affiché
Extrait détaillé des gages immobiliers: Affiché
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|
No assuré

COMMISSION D'ESTIMATION DE 77049
L'ETABLISSEMENT CANTONAL | Disirict Broye
D'ASSURANCE DES BATIMENTS Commune 394
| Murist
! Norue 270
No bitiment 110
PROTOCOLE ET ET DECISION D! ES’I‘IMATION _ No entrée ée bat, _
Propriétaire  Mantegazzi Florian et Nadége Pays
Adresse ' La Vounalse 110 PPE Non
NPetlocalit¢ 1489 Murist Langue F
Régic ou
administrateur
Cadastre folio Plan folio 24 Article 608
Propriétaire du fonds  Le(s) méme(s)
Géométre Giner géomatique SA Figure-t-il au plan (cadastre) ?  Qui
Coordoninées 552.070/183.650 Faut-il modifier le plan ? Non
Altilude Tarif des émoluments 0
Commune Murist District Broye
Lieu-ditou pomrue  La Vounaise
Motif de l'estimation ~ Revision Date avis ECAR 16.04.2009 \/
No da pernls constr, Début des travaux
Datc du permis Fin des travaux
Code AEAI 2_0.1 Rlsque artisanal ou industiel Non
AfYectation Maison familiale '
Nbr., niveaux 3 Nbr apparts, 1 Bétiment protégé classe Non
Risques spéclaux no. % soumis
Classe 2 Sitvation Non contigu(e) Etat du batiment Bon
Indexation Oui
Mur coupe-feu Non Ascenseur Non Détection Non
Paratonnerre Non Sprinkler Non Citerne Intérieure
Parafoudre Non Type dc chanffage  Hulle
Exclusion éléments naturels Non
Motif exclusion
S " Nouvelle estimation “Auciennc estimafion
Date d'estimation 13.04.2002 11.07.2007
Estimation de base 601'000 480'000
Suppl. valeur dneuf % %
Valeur assurée e LY jeo 6014660 §11'100
Investissement
M3 982 962
Année de constryction 2006 de transformation
Remarques:
RECLAMATION Vonr annexe' Extrait de dispositions légales
Requd [ECAB le | e La comimission d'estimation " Le (Vidlh Président
Daniel Waser
Alain Corminboeuf .
Daniel Whor {

Contréle direction

Enregistrement TED

Détail cubage: page(s) suiventes(s)

A1 002 2 0807 - 56000

18 MAI 2009 g

5101504 2009

Envoyé pour notification le  24,04.2009

Bureau ;: Médard Borgognon
Président de Ja Commission
d'estimation des batiments
de Ia Broye

1774 Cousset



| COMMISSION D'ESTIMATION DE © No assuré 77049
| L'ETABLISSEMENT CANTONAL 1 District Broye
D'ASSURANCE DES BATIMENTS | Commune 394
f | Murist
| | Norue 270
| | No béatiment 110
‘ PROTOCOLE ET DECISION D'ESTIMATION | No entrée bat.
Illélignslinu T T PV Fact Opdml Longueur Lurgaur '_H-sﬁ'xcﬁt; T Cube P/Unllé 'illlpl TOTA] l-r
CTIIE Y  W B T i i A TR SN W o
Lo I R AN W i S Sy S
Garage - cave ot A MO0 1200 250, 3000 350 | i08'64o,
PV eoouier-Visdarp T TITE IS SWL Imor e s I 1ew0
Rez-Frage: Sepgreal S NN N B T i |
(Habitation ~— a4 1 1000, 7.00; " 656, 455 70 | 304'850
pblion . IOTTTU T M0 se0600) 13 60 | 1a0én
| Terrasse 4oL b1 40 soor 1000 d0 2360 5'000
Balcon — o p b 7SO0 160 1307 T 18 600! __ 10'800
Lucame S 4 b 2000 300 1507 "9 650 5'850
Fenfuretoiture 78 x98om _~ "~ | 2000¢) 1 U T T rTTTsee) L
| Fenéire toiture 55 x 78 cm B L A 4 1250 .
Total 982 579 568'100
M3  FR/M3
Nostaliations diverses [ C Qe Piume TOTALFr |
Motorisations fenétres toiture TR s 11500
Stores éleciriques extériewrs fenéires tolwre T 2 100 | z'ooo,
{Cheminge de sajon avec cassette — N 1 12000f 12000
Total 15'500
JInstslintions de chauffage ) T oQe” T punis ] " TOTAL Fr. |
|Citernes PVC dans bac acier 20007 - T L2 22000 1T T o
| Chaudre i mazout20kW /2006 T T T T T < i —gomi— 5000|
1BriJeur e e M. IS [ - (. 3'500,
(chauffage deso) — " i e R
Total 13'900
[Tnstallations sanitaires - T Qe Pune TOTAL "rl
iChauffe-cau inférieur2001 ) T T 2s000 T T 700
‘Douche hydromassage T T T _1y__roooy :"T'ﬁ;lﬁr
Total 3500
TOTAL ~ ~—— =~ =~ — — - T T T ;
foee T . o . _TOTALF 6017160
) b mmem e _ TOTAL ARRONDI A __ 601'000]
A o . _PRIXMOYEN M3 Fr, _ 6121
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COMMISSION D'ESTIMATION DE No assurd 77049

L'ETABLISSEMENT CANTONAL District Broye

D'ASSURANCE DES BATIMENTS Commune 394

Murist
No rue 270
No bétiment 110 A
PROTOCOLE ETDECISIOND'ESTIMATION | Noenréobdt,
Propriétaire Mantegazzi Florian et Naddge Pays
Adresse La Vounaise 110 PPE Non
NP ot localité 1489 Murist Langue F
Régie ou
administratenr
Cadastre folio Plan folio 24 Article 608
Propriétaire du fonds  Le(s) méme(s)
Géomgtre Giner géomatique SA Figure-t-il au plan (cadastre) ?  Non
Coordonnées §52.070/183.650 Faut-il modifier le plan ? Oui
Altitude Tarif des émoluments 2
Commune Murist District Broye
Liewditounomrve  La Vounaise _
Motif de I'estimaetion  Nenf Date avis ECAB 16.04.2009 -
No du permis constr.  21-06/A/E105 Début des ravanx 01.09.2007
Date du pen'nis 18.09, 2008 Fin des iravaux 20 04, 2009
Code AEAI 33.1 Rusque artisanal ou v Industriel Non
Affectation Ecurie 2 chevaux
Nbr. niveaux 1 Nbr apperts, Bfitiment proiégé olasse Non
Risques spéeiaux no. 21 % soumis 100
Classe 2 Situation Non contigu(e) Etat du batiment Bon
Indexstion Oui
Mur coupe-feu Non Ascenseyr Non Détection Non
Paratonnerre Non Sprinkler Non Citerne Aucune
Parafoudre Non Type de chauffage Aucun
Exclusion éléments naturels Non
Motif exclusion
T T T T Nouvelleestimation - “Ancienne estimation T

Date d'estimation 73.0¢,2003
Estimation de bage 151'000
Suppl. valeur A neuf % %
Valeur assurée 19} Lo - 1544960
Investissement
M3 529
Année de construction 2006 de lransformation
Remarques:

RECLAMATION Vou annexe: Extrait de dispositions légales

Rccu AIECABle AT L;_nommlssmn destimation " Le (Vlc;) ésident
Danfel Waser
Alain Corminboeuf — |
Danlel Was; e
Conirble direction Bureau : Médard Borgoguon
Président de ln Commission
Enregistrement TED 1 0 MAI 2009 MS d'estimation des bAtimenis
de la Broye
Dé1ail cubege: page(s) suivantes(s) Envoyé pour notification le 24.04.2009 1774 Cousset
5.1 0/15 04 2009

A1 002 2 0007 - 60000



COMMISSION D'ESTIMATION DE i No assuré 77049
L'ETABLISSEMENT CANTONAL District Broye
D'ASSURANCE DES BATIMENTS i Commune 394
| Murist
No rue 270
No bétiment 110 A
PROTOCOLE ET DECIS[ON D'ESTIMATION ' No entrée bét.
’Désignnlion T PVFm. Opl!m Longuuur Largeur Hw.nmr Cube “PMUnitt Sup.  TOTALFv. !
Construction 2007 NS e i ' i S I S Sl W S i
Rez - Combles I SR S R T R . —_—
| Bourio & chevaux —ded 41 800; 1120} 450 403 320 __ 128'960
Cowerl T T TR s asor i i T 1ssd
PV WC . e Uh V11300 17S) 3500 % 300 ¢ 2'700;
Total §29 285 150'560
M3 FRM3
TOTAL ~ e . — . _ L-LE N
I L = JOTALFr.”  ~ " T iS00
s e oo TOTALARRONDIA " "151'000,
S o PRIXMOYENM3Fr, | " 288
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Voir décision diappro-

ZONES D'AFFECTATION  pqion dola DAEC du

Apuc b
ZONE DE CENTRE VILLAGE
ZONE RESIDENTIELLE A DENSITE REPARTIE
ZONE RESIDENTIELLE A FAIBLE DENSITE
ZONE D'ACTIVITES
ZONE D'INTERET GENERAL 1, 2, 3, 4,5, 6
ZONE AGRICOLE
AIRE FORESTIERE
CARTE INDICATIVE DES DANGERS - GLISSEMENTS PERMANENTS
CARTE INDICATIVE DES DANGERS - GLISSEMENTS SPONTANES
CARTE INDICATIVE DES DANGERS - CHUTES DE PIERRE
CARTE INDICATIVE DES DANGERS NATURELS LIES A L'EAU DU BASSIN VERSANT DE LA BROYE
BATIMENT NON SOUMIS A LINDICE BRUT D'UTILISATION DU SOL
SITES POLLUES - AIRES D'EXPLOITATION
SITES POLLUES - SITES DE REMBLAYAGES

PLAN DAMENAGEMENT DE DETAIL OBLIGATOIRE

DISTANCE A RESPECTER - CONSTATATION DE NATURE FORESTIERE EFFECTUEE

MESURES DE PROTECTION

ZONE DE PROTECTION DE LA NATURE - ZONE ALLUVIALE DIMPORTANCE CANTONALE
ELEMENTS NATURELS PROTEGES - HAIES, BOSQUETS

ELEMENTS NATURELS PROTEGES - ARBRES ISOLES, VERGERS

MESURES DE PROTECTION (Suite)

ELEMENTS NATURELS PROTEGES - ARBRES REMARQUABLES

ELEMENTS NATURELS PROTEGES - MESURES DE COMPENSATION ECOLOGIQUES DU RP ET DE L'AUTORQUTE A1

Voir décision d'appro-
COURS DEAU bation de la DAEC du
1 7 DEC. 2014

ZONES DE PROTECTION DES EAUX SOUTERRAINES S1/52/53

Vair décision d'appro-
IMMEUBLES PROTEGES - CATEGORIES 1/2/d°aon de la DAEC du

47 DEC. 201
PERIMETRE DES SITES ARCHEOLOGIQUES

Volr décision d'appro-
CHEMINS IVS DIMPORTANCE NATIONALE  pation ds i DAEG thd

! A Tal .

PERIMETRE DE PROTECTION “aventaire-cu slie Jofst it dresblgee-0l décision dappro

badon dela DAES dy

T B






Commune de Murist/FR RCU adapté aux conditions d'approbation de la DAEC du 17.12.201 4

Titre deuxieme : prescriptions spéciales des zones

Art. 18

10.

11.

Zone de centre village (ZCV)

Caracteére et objectifs

Cette zone est réservée & I'habitation, aux commerces, 4 lartisanat et aux
activités agricoles. Les activités artisanales, commerciales ou agricoles ne doivent
pas provoguer de nuisances excessives.

Le périmétre de protection du site construit comporte de nombreux batiments
inscrits & I'inventaire du Service des Biens culturels. Des mesures particuliéres de
conservation et de protection sont donc nécessaires.

Ordre des constructions :  nhon contigu

Indice brut d'utilisation du sol (IBUS) : 1.00

Indice d’occupation dv sol (10S) ;040

Distance a la limite (DL) : h/2, minimum 4.00 m
Hauteur totale (h) : 11.50m

Hauteur de la facade & la gouttiére (hf) : 850m

Degré de sensibilité au bruit (DS) o

Exigences architecturales

Voir article 8 du présent RCU : Périmétres de protection du site bati

Demande préalable

Sur I'ensemble de la zone, la demande préalable auprés du Conseil communal
est requise (art. 137 LATeC). L'article 88 RelATeC fixe le déroulement du
traitement de la demande.

Prescriptions spéciales

Le PAD « Clos de I'Hotau » répondra aux objectifs suivants :

Répartition des différents types de construction favorisant Ia mixité aussi bien
sociale que d'affectation. L'emprise de I'habitat individuel ne dépassera pas le
50% de la surface de terrain déterminante,

¢ Implantation de 2 & 3 habitations collectives de petites dimensions (6
appartements au maximum). Chaque immeuble devra posséder au minimum
1 appartement accessible aux personnes dgées ou a mobilité réduite. Afin de
respecter la morphologie du village, ces habitations collectives seront
implantées le long de la route cantonale,

 Intégration des constructions au site construit et paysager,
* Gestion des nuisances de la route cantondle,

* Maintien et amélioration de I'accés sur la route cantonale, a 'emplacement
de la servitude, & charge de la parcelle art. 71,

» Création de places de parcs en faveur de la parcelle N° 0,
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Commune de Murist/FR RCU adapté aux conditions d'approbation de la DAEC du 17.12.2014

Art. 19

» Gestion du cheminement piétonnier sur le domaine public (parceiles 73 et
177). pour accéder au centre village,

* Gestion interne de la mobilité douce (acceés, couverts, etc.) et minimisation
des impacts de la voiture (vitesse, acces, parkings, etc.),

* Respect de la topographie,
e Infiltration et rétention des eaux pluviales,

e Gestion de la transition avec la zone agricole avec la création d'un verger
haute-tige, aménagement d'un chemin agricole gravelé au sud-ouest du
périmétre du PAD.

Zone résidentielle & densité répartie (ZRDR)

Caracteére et objectifs

Cette zone est & urbaniser par plan d'aménagement de“détail (PAD), au sens
des articles 62 et suivants LATeC.

Le secteur "Vullioma" est réservé prioritairement & |
aux buts et objectifs fixés dans les prescriptions spéci

abitation. Le PAD répondra

Affectation

Cette zone est réservée aux habitatiéns collectives {art. 57 RelATeC), aux
habitations individuelles groupées {ark 56 ReLATeC), aux habitations individuelles
(art. 55 ReLATeC).

Des activités de services peuveént étre admises dans la mesure ou elles sont
compatibles avec le caractéré de la zone et pour autant qu'elles ne modifient
pas I'affectation prépondérénte de celle-ci.

Ordre des constructio non contigu
on du sol (1BUS) : 0.80
0.40

h/2, minimum 4.00 m
12.00 m habit. collectives
10.00 m habit. indiv. groupées
8.50 m habit. individuelles
Hauteur de la fagade & la gouttiére (hf) ¢ 10.00 m habit. collectives
¢ 8.00 m habit. indiv. groupées
7.00 m habit. individuelles

Degré de sensibllité au bruit (DS) ol
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Commune de Murist/FR RCU adapté aux conditions d'approbation de la DAEC du 17.12.2014

Art. 22 Zones d'intérét général (ZIG) //

1.

Caracteére et objectifs

Les zones d'intérét général sont destinées aux béatime
public.

et équipements d'intérét

Seuls les logements de gardiennage y sont autgfisés, & I'intérieur du volume bati.

Les objectifs généraux d'occupation sont :

ZIG 1 : batiments et équipements sécioculturels et cultuels

ZIG 2: batiments et équipeme socioculturels et sportifs, administration

ZIG 3 : batiments et équipeménts des services techniques,

2IG 4 : place de parc destifiée aux visiteurs et aux activités en lien avec la 2IG

5,

* ZIG5: bdatiments et jistallations de la « Tour de Ia Moliére », préservation du
site construit, place/de rencontre et de pique-nique.

e ZIG 6: stand dedir

non contigu
0.90
0.60

h/2, minimum 4.00 m

Hauteur totale (h) 12.50 m

Degré de sensibilité au bruit o

Zone agricole (ZA)

Caractere et objectifs

La zone agricole comprend les terrains qui se prétent & l'exploitation agricole ou
& Ihorticulture productrice et sont nécessaires & l'accomplissement des
différentes tches dévolues & lagriculture ou qui, dans lintérét général, doivent
étre exploités par I'agriculture.

Regles de construction
Dans cette zone, les constructions et installations sont régies exclusivement par le
droit fédéral.

Procédure

Tout projet de construction, d'agrandissement ou de transformation d'un
b&timent ou d'une installation hors de la zone & botir et soumis & l'autorisation
spéciale de la Direction de I'aménagement, de ['environnement et des
constructions (DAEC).

La demande préalable au sens de I'art. 137 LATeC est obligatoire, sauf pour les
constructions de peu dimportance.

Degré de sensibllité au bruit ; ]
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