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Form VZG 13 K 2021.1 Konkurs Nr.: 2021-449
[Ref] Nr.: -

Steigerungsbedingungen fiir Grundstiicke

zufolge Konkurs

tber:

(Gemeinschuldner): Swiss-fun-car GmbH
Fin du Mossard 61
1796 Courgevaux

Tag, Zeit und Ort der Steigerung: Mittwoch, 30. November 2022, um 10:00 Uhr
Steigerungslokal Kantonales Konkursamt Freiburg,
rue de la Carriére 18-20, 1. Stock,
1701 Freiburg

Auflegung der Steigerungsbedingungen: 28. Oktober 2022

Abgeéndert durch Beschwerdeentscheid vom

Neu aufgelegt am

Beschreibung des Grundstiickes

Grundstuck Nr. 439 der Gemeinde Courgevaux, Plan Nr. 4; 1'554m2; Industrie- und
Gewerbegebaude; inkl. Wohnung im 1. Obergeschoss; Lokalname: Chemin Fin du Mossard 61

Verkehrswert Art. 439 des Grundbuchs von Courgevaux gemass Schatzung des Experten: CHF
706'000.00.

Far [die]"[eine vollstandige]? Beschreibung des Grundstiickes und der Berechtigungen sowie der
darauf haftenden dinglichen Lasten wird auf den Beschrieb und das Lastenverzeichnis3, sowie auf
den Grundbuchauszug vom 5. Januar 2022 verwiesen.

! Falls keine Beschreibung.

2 Bei teilweiser Beschreibung.

3 Form VGZ 13a B.
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A. Angebote und Zuschlag

1. Das Grundstiick wird nach dreimaligem Aufruf des héchsten Angebotes zugeschlagen.
2. Angebote, die das vorangehende nicht um mindestens CHF 5'000.00 iibersteigen, bleiben unbericksichtigt.

3. Das Grundstiick wird mit allen nach dem beiliegenden Lastenverzeichnis darauf haftenden Belastungen
(Grundpfandrechten, Grundlasten, Dienstbarkeiten u. dgl.) versteigert, sofern und soweit sie durch den
Zuschlagspreis gedeckt sind. Die nicht falligen Pfandforderungen werden dem Erwerber bis zum Betrag der
Zuschlagssumme Gberbunden. Wo mit diesen Belastungen eine persénliche Schuldpflicht verbunden ist, geht
diese auf den Ersteigerer Gber (Art. 135 Abs.1 und 259 SchKG). Ist der Gemeinschuldner personlicher
Schuldner einer tiberbundenen Schuld aus Grundpfandverschreibung oder aus Schuldbrief, so wird er sofort
frei (Art. 130 Abs. 4 VZG)

4. Jeder Bieterin hat ihren Namen sowie den Namen ihrer allfalligen Vollmachtgeberin bekannt zu geben. Von
Personen, die als Stellvertreter in fremdem Namen, als Mitglied einer Rechtsgemeinschaft oder als Organ einer
juristischen Person bieten, kann vor dem Zuschlag der Nachweis der Vertretungsbefugnis verlangt werden. Von
Beistanden/gesetzlichen Vertretern/Vorsorgebeauftragten, die fir ihre verbeisténdete/vertretene Person bieten,
wird die Ernennungsurkunde sowie die Zustimmung (Art. 416 Abs. 1 Ziff. 4 ZGB) der zustandigen Kindes- und
Erwachsenenschutzbehtrde verlangt. Angebote fiir nicht mit Namen bezeichnete oder erst spéter zu
bezeichnende Personen oder fiir noch nicht bestehende juristische Personen werden nicht angenommen.

5. Bieten mehrere Personen gemeinsam und erkldren sie nichts anderes, so wird ihnen das Grundstiick zu
Miteigentum zu gleichen Teilen zugeschlagen; sie haften solidarisch fir alle Verbindlichkeiten aus dem
Zuschlag.

6. Angebote, die an Bedingungen oder Vorbehalte gekniipft sind oder nicht auf eine bestimmte Summe lauten,
werden nicht beriicksichtigt.

7. Schriftliche Angebote vor der Steigerung sind statthaft und kénnen unter den gleichen Bedingungen wie
miindliche beriicksichtigt werden, sind aber den Teilnehmern an der Steigerung vor deren Beginn bekannt zu
geben.

8—Wird-das Grundstilck-doppelt-mit-und-ohne-Anzeige-einer Last-oder mitund-ohne-Zugehéraufgerufen-so-bleibt
der-beim-ersten-Aufruf-Meistbietende-bei-seinem-Angebot behaftet bis-nach-Schluss-des-letzten-Aufrufs:

9—\Wenn—Zugehtrgegenstinde-mit—dem—Grundstiick—zu—verwerten—sind,—so—kann—der—Schuldner—und—jeder
Pfandgléubigervor-derSteigerung-zundchst-getrennte-und-danach-gemeinsame-Ausrufung-der-Zugehér-des
Grundstickes-verlangen-Ubersteigt-dabei-das-Ergebnis-des-Gesamtrufes-die-Summe-der-Einzelangebote,so
gili-der Zuschlag-an-die-Einzelangebote-als-dahingefallen:

10. Fur Ersteigerer von Grundstiicken, die als Personen im Ausland gelten ist der Grundstiickerwerb als solcher
bewilligungspflichtig. Die Steigerungsbehérde verfahrt in diesen Fallen nach Art. 19 BewG (vgl. hinten Ziff. 19).

B. Kosten und Zahlung

11. Der Ersteigerer hat auf Anrechnung am Zuschlagspreis zu bezahlen:

a) die nach Ausweis des Lastenverzeichnisses félligen, durch vertragliches oder gesetzliches Pfandrecht
gesicherten Kapitaiforderungen und die falligen Kapitalzinse mit Einschluss der Verzugszinse und
Betreibungskosten;

b) die Inventur- und Verwaltungskosten, soweit sie nicht aus den eingegangenen Ertrégnissen Deckung finden,
und die Verwertungskosten;

¢) den allfalligen den Gesamtbetrag der grundversicherten Forderungen lbersteigenden Mehrerlfs;

d) die aus dieser Verwertung allenfalls resultierende Grundstiickgewinn- und Mehrwertsteuer.

12. Zusitzlich zum Zuschlagspreis hat der Ersteigerer zu Ubernehmen bzw. zu bezahlen:

a) die Kosten der Eigentumsiibertragung und der in Bezug auf Grundpfandrechte, Dienstbarkeiten usw.
erforderlichen Léschungen und Anderungen im Grundbuch und in den Pfandtiteln. Dazu gehéren auch die
Kosten der Loschung untergegangener Pfandtitel (Art. 69 und 130 Abs. 1 VZG) und die Kosten der
vorgangigen Eintragung des Schuldners als Eigentiimer (Art. 66 Abs. 5 VZG),

b) die im Zeitpunkt der Versteigerung noch nicht falligen und deshalb im Lastenverzeichnis nicht aufgefuhrten
Forderungen mit gesetzlichem Pfandrecht (Brandassekuranzsteuern, Liegenschaftssteuern), ferner die
laufenden offentlich-rechtlichen Abgaben fiir Wasser, Elektrizitat, Abfuhrwesen usw.;

c) kantonale Handanderungssteuer; samtliche sich aus diesem Verkauf ergebende Abgaben, welche dem
Kanton Freiburg und der Gemeinde Courgevaux geschuldet sind.
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13. Hinsichtlich-derlauferden-Zinse-der-dem-Ersteigerer-iberbundenen-Kapitalien-wird-bestimmt:

wnwmm—&e—me%m—sm@mngmge—mmwmunmﬂ—wm%gm
(Marchzinsen)-sind-im-Zuschlagspreis-inbegriffen—(In-diesem-Falle sind-sie-im-Lastenverzeichnis-auszurechnen
und—aaszusetzen)

@MWM@@W&MMW@M@%—W@WW
Ersteigererohne-Abrechnung-am-Zuschlagspreis-iiberbunden-Dieim-Zeitpunkt-der-Steigerunglaufenden-nech
nicht-falligen-Ertragnisse-hdngenden-und-stehenden-Frilchte-sowie-nicht-falligen-Miet—und-Pachizinse-fallen

dem-Ersteigererzu—

14. Der Ersteigerer hat an der Steigerung, unmittelbar nach dem dritten Aufruf und vor dem Zuschlag, eine
unverzinsliche Anzahlung von CHF 100'000.00 (gemass den Ziffern 11 und 12 hiervor) zu leisten:

a) durch Vorlegung eines unwiderruflichen Zahlungsversprechen einer dem Bundesgesetz liber die
Banken und Sparkassen unterstehenden Bank, zugunsten des Konkursamts Freiburg, welches einzig
unter der Bedingung der Erteilung des Zuschlages stehen darf und im Ubrigen unbedingt sein muss,
oder

b) bis maximal CHF 100'000.00 in bar, oder sofern Anzahlung tiber CHF 100'000.00 bis maximal CHF
100'000.00 in bar, im Ubrigen gemass lit. a oben (vgl. Art. 136 Abs.2 SchKG)

Die Anzahlung kann auch beim Konkursamt im Voraus mittels Uberweisung (IBAN-Nr. CH50 0900 0000
1700 4325 3, Vermerk: 2021-449 Swiss-fun-car GmbH)]) oder bis zum Maximalbetrag von CHF 100'000.00
in bar hinterlegt werden). Die Gutschrift auf dem Konto hat spatestens zwei Arbeitstage vor der Steigerung
zu erfolgen. Erfolgt die Gutschrift bzw. Hinterlegung in bar spater, gilt die Anzahlung als nicht geleistet und
ist an der Steigerung selbst wie oben beschrieben (gegebenenfalls nochmals) zu leisten. Eine solche
Vorauszahlung wird nicht -verzinst und dem Einzahler innert zwei Arbeitstagen nach der
Grundstiicksteigerung zurlickerstattet, falls ihm das Grundstiick nicht zugeschlagen wurde.

Wird diese Summe nicht bezahlt, so wird das letzte Angebot nicht beriicksichtigt, sondern die Steigerung
durch Aufruf des néchst tieferen Angebotes fortgesetzt. Wird dabei dieses Angebot nicht von einem anderen
Gantteilnehmer uberboten, welcher die geforderte Zahlung leistet, so erfolgt der Zuschlag an den vorletzten
Bietenden. Ist die betreibende Grundpfandglaubigerin eine dem Bundesgesetz (iber die Banken und
Sparkassen unterstehende Bank, so hat sie keine Anzahlung zu leisten.

Jeder Bietende bleibt bei seinem Angebot behaftet, bis der Zuschlag an einen hiher Bietenden erfoigt ist.

Die Restzahlung ist auf spezielle Aufforderung des Konkursamtes hin zu leisten, welche spatestens 10 Tage
nach Eintritt der Rechtskraft des Zuschlages erlassen wird, unter Ansetzung einer 30-tagigen Zahlungsfrist.
Liegt das Total der Anzahiung, der Sicherstellung und des Restkaufpreises tiber CHF 100'000.00, so ist der Teil
der Restzahlung, der (inkl. Anzahlung) diesen Betrag (ibersteigt, (ber einen Finanzintermediar nach dem
Geldwaschereigesetz vom 10. Oktober 1997 abzuwickeln.

Wird ein Zahlungstermin bewilligt, so ist die gestundete Summe bis zur Zahlung zu 5% zu verzinsen.

Das Konkursamt behalt sich das Recht vor, neben der vor dem Zuschlag zu leistenden Anzahlung noch
Sicherheit fiir den gestundeten Betrag durch Burgschaft oder Hinterlage von Wertpapieren zu verlangen. Kann
oder will der Bieter einer solchen Aufforderung an der Steigerung keine Folge leisten, so fallt sein Angebot dahin
und wird durch dreimaliges Ausrufen des néchst tieferen Angebotes die Steigerung fortgesetzt (Art. 60 Abs. 2
und 130 VZG).

15. Will der Ersteigerer die Restzahlung durch Schuldiibernahme, Neuerung oder Verrechnung, leisten, so ist dem
Konkursamt innerhalb der Zahlungsfrist eine schriftliche Erklarung des betreffenden Glaubigers iiber seine
anderweitige vollstdndige Befriedigung vorzulegen.

16. Wird die Frist fir die Zahlung oder Beibringung des Ausweises iber anderweitige Befriedigung eines Glaubigers
nicht eingehalten, so wird, sofern sich nicht alle Beteiligten mit einer Verlangerung der Frist einverstanden
erklaren, der Zuschlag sofort aufgechoben und eine neue Steigerung angeordnet. Der friihere Ersteigerer haftet
fur den Ausfall und allen weiteren Schaden. Der Zinsverlust wird hierbei zu 5 % berechnet. Die gemass Ziff. 14
geleisteten Betrage und Sicherheiten haften auch fur eine allfallige Ausfallforderung im Sinne von Art. 72 VZG.

17. Der Antritt der Steigerungsobjekte erfolgt mit der Anmeldung des Eigentumsiiberganges zur Eintragung im
Grundbuch. Fir diese Anmeldung gelten die Vorschriften der Art. 66 und 67 VZG. Bis zu diesem Zeitpunkt bleibt
das Grundstiick auf Rechnung und Gefahr des Ersteigerers in der Verwaltung des Konkursamtes (Art. 137/259
SchKG).
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C. Gewidhrleistung

18.Das Konkursamt Ubernimmt beziiglich des Grundstiickes und der Zugehor keinerlei Gewdhrleistung in

Anwendung von Art. 45 Abs. 1 lit. g VZG.

D. Wichtige Hinweise

19. Erwerb durch Personen im Ausland

Gemadss dem Bundesgesetz (iber den Erwerb von Grundstiicken durch Personen im Ausland (SR 211.412.41,
BewG) und der Verordnung (iber den Erwerb von Grundstiicken durch Personen im Ausland (SR 211.312.411,
BewV) ist der Grundstiickerwerb fur Personen im Ausland bewilligungspflichtig (Art. 2 Abs. 1 BewG). Als
Personen im Ausland gelten (Art. 5-7 BewG):

a. Personen, die ihren rechtsmassigen und tatsachlichen Wohnsitz nicht in der Schweiz haben und

1.  Staatsangehorige der Mitgliedstaaten der Europdischen Union oder der Europ&ischen
Freihandelsassoziation oder

2, Staatsangehdrige des Vereinigten Konigreichs von Grossbritannien und Nordirlands, die von
Artikel 22 Ziffer 2 des Abkommens vom 25. Februar 2019 zwischen der Schweizerischen
Eidgenossenschaft und dem Vereinigten Kénigreich von Grossbritannien und Nordirland Gber die
Rechte der Birgerinnen und Birger infolge des Austritts des Vereinigten Kénigreichs aus der
Europaischen Union und des Wegfalls des Freiziigigkeitsabkommens erfasst werden, sind.

ads_ Staatsangehérige anderer auslandischer Staaten, die nicht das Recht haben, sich in der Schweiz
niederzulassen,

b. juristische Personen oder vermogensfahige Gesellschaften ohne juristische Persénlichkeit, die ihren
statutarischen oder tatsachlichen Sitz im Ausland haben;

c. Jjuristische Personen oder vermogensfahige Gesellschaften ohne juristische Personlichkeit, die ihren
statutarischen und tatsachlichen Sitz in der Schweiz haben und in denen Personen im Ausland eine
beherrschende Stellung innehaben;

d. natirliche und juristische Personen sowie vermdgensfahige Gesellschaften ohne juristische
Persénlichkeit, die nicht Personen im Ausland nach den Buchstaben a, a® und c sind, wenn sie ein
Grundstiick fir Rechnung von Personen im Ausland erwerben.

Keiner Bewilligung bedarf der Erwerb, wenn:

a. das Grundstiick als stindige Betriebsstatte eines Handels-, Fabrikations- oder eines anderen nach
kaufmannischer Art gefiihrten Gewerbes, eines Handwerkbetriebes oder eines freien Berufes dient;

b. das Grundstiuck dem Erwerber als nattrlicher Person als Hauptwohnung am Ort seines rechtimassigen
und tatsdchlichen Wohnsitzes dient; oder

c. eine Ausnahme nach Artikel 7 BewG vorliegt.

Ersteigert jemand ein Grundstiick in einer Zwangsversteigerung, so hat er der Steigerungsbehérde nach dem
Zuschlag schriftlich zu erklaren, ob er eine Person im Ausland ist, namentlich ob er auf Rechnung einer Person
im Ausland handelt (Art. 19 BewG).

Besteht Gewissheit (iber die Bewilligungspflicht und liegt noch keine rechtskraftige Bewilligung vor, oder lasst
sich die Bewilligungspflicht ohne nahere Prifung nicht ausschliessen, so rdumt die Steigerungsbehérde dem
Erwerber eine Frist von zehn Tagen ein, um

a. die Bewilligung oder die Feststellung einzuholen, dass der Erwerber keiner Bewilligung bedarf;

b. den Kaufpreis sicherzustellen, wobei fur die Dauer der Sicherstellung ein jahrlicher Zins von 5% zu
entrichten ist;

c. die Kosten einer erneuten Versteigerung sicherzustelien.

Handelt der Erwerber nicht fristgerecht oder wird die Bewilligung rechtskraftig verweigert, so hebt die
Steigerungsbehérde den Zuschlag auf und ordnet eine neue Versteigerung an. Vorbehalten bleibt die
Beschwerde im Sinne von Art. 19 Abs. 4 des Bundesgesetzes (iber den Erwerb von Grundstiicken durch
Personen im Ausland. Wird bei der erneuten Versteigerung ein geringerer Erlds erzielt, so haftet der erste
Ersteigerer fir den Ausfall und allen weiteren Schaden.

Weitere Informationen sind im Merkblatt des Bundesamts far Justiz unter
https://www.bj.admin.ch/dam/data/bj/wirtschaft/grundstueckerwerb/lex-d.pdf abrufbar.

20. Schadensversicherungen

Obligatorische Versicherung bei der Kantonalen Gebaudeversicherung KGV-ECAB, Maison-de-Montenach 1,
1763 Granges-Paccot.

Zurzeit sind keine weiteren Versicherungen dem Konkursamt bekannt. Wir verweisen auf Art. 54 VVG.
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Steuern

Steuerpflichtige, die ein Grundstiick verkaufen, haben den dabei erzielten Gewinn zu besteuern. Der steuerbare
Grundstickgewinn entspricht der Differenz zwischen Gestehungspreis (Kaufpreis plus Aufwendungen, die den
Wert der Liegenschaft erhéht haben) und dem Verkaufspreis.

Falls die Gemeinschuldnerin keine hoheren Anlagekosten geltend machen kann, wird geméss Mitteilung der
Kantonalen Steuerverwaltung eine Grundstiickgewinnsteuer ab einem Zuschlagspreis von CHF 348'472.00
erhoben. Der Steuersatz betrdgt 16% zu Gunsten des Kantons und Gemeinde. Diese Steuern sind als Kosten
der Verwertung im Sinne von Art. 157 Abs. 1 SchKG zu betrachten und demzufolge vom Bruttoerlés abzuziehen
und zu bezahlen, bevor die Nettoerldse an die Glaubiger verteilt werden (BGE 122 11l 246).

Die Handénderungsgebiihren gehen zu Lasten des Kaufers und missen zusétzlich zu den Verwertungskosten,
welche unter Ziff. 12 erwahnt sind, bezahlt werden.

Nutzungen / Miet- und Pachtverhiltnisse

Die Liegenschaft wird durch das Kantonale Konkursamt in Freiburg verwaltet. Die Liegenschaft ist zurzeit
bewohnt/benutzt und wird ohne die in der Liegenschaft befindlichen Gegensténde verkauft.

Fur das Atelier/Lager «Ost» wurde ein miindlicher Mietvertrag mit Herrn Heinz Miiller, Bahnhofstrasse 6, 4852
Rothrist erstellt und eine Miete von CHF 1'300.00 pro Monat vereinbart. In Anwendung der Bestimmungen des
Obligationsrecht Art. 253-273c OR.

Fir das Atelier/Lager und die Wohnung «West» besteht kein Mietvertrag, wird jedoch von Herin David Maurer
benutzt. Es wird Sache des Ersteigerers sein, die allfallig notwendig werdenden Vorkehrungen zur Ausweisung
von Herrn David Maurer zu veranlassen.

Geméss Art. 261 OR gehen die im Zeitpunkt der Steigerung bestehenden Miet- und Pachtvertrage grundsatzlich
mit dem Eigentum an der Sache auf den Erwerber tiber (Art. 50 VZG, Art. 261, 261b und 290 lit. a OR).

Verordnung iiber elektrische Niederspannungsinstallationen (NIV)

Gemass Verordnung der elektrischen Niederspannungsinstallationen (NIV) ist der Eigentiimer verpflichtet dafiir
zu sorgen, dass die elektrischen Installationen den entsprechenden Sicherheitsanforderungen entsprechen. Bei
jeder Handénderung miissen elektrische Installationen nach Ablauf von funf Jahren seit der letzten Kontrolle
durch eine fachkundige Person kontrolliet werden. Die Kosten fiir die Kontrolle sowie allfillige
Instandsetzungskosten gehen vollumfanglich zu Lasten der Kauferschaft.

Besondere Hinweise

Die Gemeinde Courgevaux hat ihren Anspruch auf Ablésung (Léschung) des zu Gunsten der Parzelle Art. 439
und zu Lasten der Parzelle Art. 408 eingetragenen Wegrechts geltend gemacht. Geméss einen durch die
Konkursverwaltung in Auftrag gegebenen Bericht des Schatzungsexperten, hat die Neuregelung der
Dienstbarkeit keinen wertverandernden Einfluss auf den Verkehrs- oder Verkaufswert der Liegenschatt.

Die Konkursverwaltung anerkennt und akzeptierte die Anderungen wie folgt:

La servitude C. Raccordement a la canalisation, 1D.014-2007/2170 est modifiée en supprimant la parcelle 408.
La servitude C/D. Passage, |D.014-2007/2169 est supprimée

La servitude C. Passage, |D.014-2007/2176 est supprimée

Les autres servitudes restent inchangées

Nouvelles servitudes:

C. Passage a pied et pour tout véhicule, selon plan spécial (tracé jaune), en faveur des nos. 201, 202, 203, 204,
205, 206, 407, 411, 412, 803.

D. Passage a pied et pour tout véhicule, selon plan spécial (tracé jaune), a charge des nos. 201, 202, 203, 204,
205, 206, 407, 411, 780, 803.

D. Passage & pied pour véhicules légers, selon plan spécial (fracé bleu) a charge des nos. 202, 407, 780.

Der Plan der Dienstbarkeiten kann beim Konkursamt eingesehen werden. Die Anderungen wurden akzeptiert
und sind vom Ersteigerer gemass Plan und Anerkennungsvereinbarung vollumfénglich zu Ubernehmen.
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25. Beschwerde
a) Anfechtung der Steigerungsbedingungen

Eine allfallige Beschwerde gegen die Steigerungsbedingungen ist innerhalb der zehntagigen Auflagefrist, bei
der kantonalen Aufsichtsbehorde, dem Kantonsgericht Freiburg, SchKG-Kammer, Augustinerstrasse 3,
Postfach 630, 1701 Freiburg, einzureichen.

b) Anfechtung des Steigerungszuschlages

Eine allfallige Anfechtung des Steigerungszuschlages hat innerhalb von 10 Tagen nach der Steigerung bei der
kantonalen Aufsichtsbehtrde, dem Kantonsgericht Freiburg, SchKG-Kammer, Augustinerstrasse 3, Postfach
630, 1701 Freiburg, als Beschwerde zu erfolgen.

Die Beschwerde [ist im Doppel einzureichen] hat einen Antrag und eine Begriindung zu enthalten. Diese
Steigerungsbedingungen und allféllige Beweismittel sind beizulegen.
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