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Projet urbain /
Stadtentwicklungsprojekt




Le programme Méetamorphose / Programm Metamorphose

Tram

CHAVANNES-P.-R

PRES-DE-VIDY

Un écoquartier aux portes
de la ville accueillant
37500 habitants et emplois

2025 arrivke des
praviars babtern

ST-SULPICE

MALLEY

Un nouveau centre
sportif avec un centre
oquatique, un centre de
glace, des surfaces pour
Vescrime et le tennis

de

2019 covernre

TUILIERE

Un centre de football
et d’entrainement
d’athlétisme, un stade de
football de 12000 places,
un centre d’affaires et une
interface de transports
en commun

2019: naugurston
du uzde

PLAINES-DU-LOUP

Un écoquartier
aux normes
[Société & 2000 watts,
87000 habitants
et 3'000 emplois
2021 amivie das
pramiars battows

COUBERTIN

Rénovation du stade
Pierre-de-Coubertin avec
12°000 places, en partie
provisoires, pour les
grandes manifestations.

i 2028 dibus dos travasx

LAUSANNE

EPALINGES

2

Croiseftes

Métamorphose,
c’est Yambition de répondre aux
besocins de la population
en matiére de logements, d’activités
et d’équipements sportifs. Concrétement,
ce sont de nouvelles infrastructures
sportives ambitieuses et performantes,
deux écoquartiers pour 15000 nouveaux
habitants et emplois et des axes de
transport public performants alliés
au développement de la mobilité douce.
C’est aussi Fimplication des
citoyens grice & une démarche
participative continue.
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Bureau de développement & projet
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Le projet des Plaines-du-Loup / Projekt Plaines-du-Loup

Un morceau de ville de 30 hectares et 500°000 m? de plancher /
Ein Stuck Stadt mit 30 Hektaren und 500’000 m2 Geschossflache

Bureau de développement & projet
Métamorphose (BDM)



Le plan de quartier / Quartierplan

o

Piece urbaine/ Activités Activités Logements/ PPA 1/
Stadtelement publiques / privées/ Wohnungen TNP1
Offentliche Private
Aktivitaten Aktivitaten
A 0 6°200 14°200 20’400
B 0 4’100 34’900 39'000
C 1’500 200 15’400 17’100
D 5300 9’800 14’300 29'400
E 0 4’200 36'000 40'200
F - Parc 1’500 0 0 1°500
Total 8300 24'500 114800 147'600
(%) 6% 17% 78% 100%

Bureau de développement & projet
Métamorphose (BDM)



Le projet «définitif» / «Definitives» Projekt

PARKING
CITE DERRIERE

RETRAITES
POPULAIRES

FONDATIONS R
BOIS-GENTIL ET
DE L'ORME .
=
y
PUE

Schéma
Hauteurs des batiments

07.02.2020 e :
Bureau do of projot {(Ville de Lausanne) " MEUTE

Bureau de développement & projet
Métamorphose (BDM)
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La ville mixte /
%" Die gemischte Stadt
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Diversité / Vielfalt

Act. publiques
4%

S&F VILLE

24% Act.

privées
18%

PRIVES

Logement

27% 78%

Logements / Investisseuse.eur.s / Affectations /
Wohnungen Investor.inn.en Nutzungen

Bureau de développement & projet
Métamorphose (BDM)



L'€coquartier des plaines du Loup — Etape 1/
Okologisches Quartier Plaines-du-Loup — Etappe 1

Processus de recherche d’investisseuse.eur.s / Prozess der Suche nach Investor.inn.en

1 - Délimitation des pieces urbaines /
Abgrenzung der Stadtelemente

2 — Principes d’attribution des lots /
Grundsétze fur die Zuweisung der Baubereiche

(/\ 25%

25%

\.\

types de logements

25%

3 — Appel d’offre, réception des offres et choix par la
ville des investisseuse.eur.s /

Ausschreibung, Eingang der Angebote und Auswahl
der Investor.inn.en durch die Stadt

%@)@O
LG

4 - Les investisseuse.eur.s retenus forment une société simple par piéece urbaine /
Die ausgewabhlten Investor.inn.en griinden eine einfache Gesellschaft pro Stadtelement

5 - Lasociété simple organise un concours visant a donner une forme urbaine
et a localiser précisément les investisseuse.eur.s /
Die einfache Gesellschaft organisiert einen Wettbewerb fiir eine urbane
Entwicklung, um die Investor.inn.en zu ermitteln

\(\'gi 1 ./t

6 — La piece urbaine fait I’'objet d’un concept d’ensemble puis chaque investisseuse.eur présent
un permis de construire /

Das Stadtelement ist Teil eines Gesamtkonzepts und jeder Investor.in reicht ein Baugesuch ein
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La ville sobre /
Die massvolle Stadt
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Ambitions énergétigues / Ambitionierte Energieziele

Energie Objectif 2000 watts

Construction / Konstruktion
Mobilité / Mobilitat

Exploitation / Betrieb Année / Jahr 2150 - Contracting énergétique /
Energiecontracting

Année / Jahr 2050

————————————————————————————————

®mEnergie Primaire
2050 (Watts/personne)

1

I

I 2150 ® Part non renouvelable de
I'énergie primaire
(Watts/personne)

Gaz a effet de serre

i
]
1
:
1 1
I 1 : (tCO2/an)
:I 500 i
i E— I

Bureau de développement & projet
Métamorphose (BDM)



Objectifs et mesures pour I'exploitation /
Ziele und Massnahmen flr den Betrieb

Objectifs / Ziele
1. Electricité / Elektrizitat

Mesures / Massnahmen

Réduction des besoins électrique /
Reduzierung des Stromverbrauchs

Application de la norme 380/4 /
Anwendung der Norm 380/4

Maximiser la production renouvelable sur
place /

Maximierung der Erzeugung von
erneuerbarer Energie vor Ort

La plupart des toitures non accessibles sont utilisés
pour des PV et végétalisation /

Die meisten nicht zuganglichen Dacher werden fir
PV-Anlagen und Vegetation genutzt

100% renouvelable de I'approvisionnement
électrique /

Stromversorgung mit 100 % erneuerbarer
Energie

Les investisseuse.eur.s s’engagent a souscrire a du
courant vert /

Die Investor.inn.en verpflichten sich zum Bezug von
Okostrom

2. Chaleur / Warme

Réduire les besoins de chaleur /
Reduzierung des Warmebedarfs

Minergie P ECO ou équivalent /
Minergie-P-ECO oder gleichwertig

Réduire I'impact environnemental de la
production de chaleur /

Reduzierung der Umweltauswirkungen
der Warmeerzeugung

Géothermie 800m alimentée par du courant vert
Récupération des eaux usées /
Geothermie, Bohrung in 800 Meter Tiefe,

betrieben tiber Okostrom Abwasserriickgewinnung

Métamorphose (BDM)
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Approvisionnement en chaleur / Warmeversorgung

Réseau composé de:

. 35 sondes a 800m.
. Fosses de récupération des eaux usées
par piece urbaine

Contracting énergétique avec les SIL

Im Verbund mit;

. 35 Erdsonden mit 800 Meter Tiefe
. Abwassersammelgruben pro Stadtelement

Energiecontracting mit den Lausanner
Stadtwerken (SIL)

Sans contracting

ﬂ |_| chaleur
Gaz
Cad
Bois
Solaire

Installations techniques

(gestion, ien, ) ﬂ |-| €cs client

Comptage/facturation

Avec contracting

Gaz
Cad
Bois
Solaire
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Comptage

Installations techniques HH
(gestion, ien, )
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L’outil Sméo / Tool Sméo

L'accompagnement de la durabilité au cours du processus /
Begleitung der Nachhaltigkeit Gber den gesamten Prozess

Le cycle de vie du projet en 5 temps :
Projektlebenszyklus in 5 Phasen:

S\ Genése / Entstehung

Y

Matérialisation / Konstruktion

\* Entretien

/‘/ﬁ' Déconstruction / Ruckbau

3% Le développement du projet en 5 phases :
Projektentwicklung in 5 Phasen:

J

Programmation, Planification / Planung
Concours / Wettbewerb

A O\
g

e

Avant projet, Projet / Vorprojekt, Projekt

Appel d’offres, Exécution /
Ausschreibung, Ausflhrung

Réception, Gestion / Abnahme, Verwaltung
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La ville participative
25| Die partizipative Stadt
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* Les consultations : PdL, «Ensemble pour
les Plaines du Loup», Maison de quartier...

Konsultationen: PdL, Workshop «Ensemble
pour les Plaines-du-Loup», Quartierhaus
USw.

* «Tous au parc»

e Les Forums/ Foren

GROUPE DE GROUPES

SUIVIDELA DE TRAVAIL

DEMARCHE
PARTICIPATIVE THEMATIQUES

g1 A &

DES PLAINES-DU-LOUP mV;..edImumne

__________________________________________________________________________
Bureau de développement & projet
Métamorphose (BDM)



Les actrices et acteurs / Akteurinnen und Akteure

La Ville de Lausanne / Stadt Lausanne

Propriétaire foncier: octroie des DDP, recoit des rentes Grundeigentlimerin: gewahrt ein SDR, erhalt Baurechtszins
Développeur : pilote le projet, coordonne les différents Entwicklerin: leitet das Projekt, koordiniert die verschiedenen
intervenant.e.s, recherche des investisseuse.eur.s, fixe les Beteiligten, sucht Investoren, legt die Rahmenbedingungen
conditions-cadre des investisseuse.eur.s. fur Investoren fest.

Constructeur infrastructures et équipements publics : planifie,  Bauherrin von Infrastrukturen und 6ffentlichen Einrichtungen:
coordonne et pilote la construction des infrastructures. plant, koordiniert und leitet den Bau der Infrastrukturen
Autorité : l1égalise les droits a batir, délivre les permis de Behorde: legalisiert Baurechte, erteilt Baubewilligungen.
construire.

Utilisatrice : implante les écoles, exploite la maison de Nutzerin: richtet Schulen ein, betreibt das Quartierhaus.
guartier.

Développe la vie de quartier, entretient les espaces publics. Fordert das Quartierleben, Unterhalt die 6ffentlichen Raume.

Les investisseuse-eur-s / Investor.inn.en

Développent les projets de construction selon leurs objectifs Entwickeln Bauvorhaben nach ihren eigenen Zielen
propres

Les coopératives, les sociétés d’utilité publique, les sociétés Genossenschaften, Gemeinnutzige Gesellschaften,

immobilieres de la Ville, les investisseuse.eur.s prives. Immobiliengesellschaften der Stadt, Privatinvestor.inn.en
Les citoyen-ne-s / Blirgerinnen und Blrger

Participent aux démarches participatives, donnent leur Nehmen an partizipativen Prozessen teil, aussern ihre
avis (y.c. s'opposent), habitent... Meinung (wehren sich auch), wohnen usw.

Bureau de développement & projet

Métamorphose (BDM) 18



Synthese / Synthese

Les outils

Le Plan d’affectation et les permis de construire

Les DDP

Les servitudes

Les concepts d’ensemble et les sociétés simples entre investisseurs
Sméo

Le contracting énergétique

Tools

Nutzungsplan und Baubewilligungen

SDR

Dienstbarkeiten

Gesamtkonzepte und einfache Gesellschaften der Investoren
Sméo

Energiecontracting

__________________________________________________________________________
Bureau de développement & projet
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