Gruyerelmmo

Dossier d'expertise

Maison contigue de 4 ' pieces

« Chemin de la Poya 4, 1630 Bulle »

rue du Marché 12 — 1630 Bulle — tél. 026 919 09 99 — fax 026 919 09 90
www.gruyere-immo.ch — info@gruyere-immo.ch — CHE-112.573.272 TVA



http://www.gruyere-immo.ch/
mailto:info@gruyere-immo.ch

1.

Informations diverses

Propriétaires : Propriété commune ; Banzigou Giller Marie-Noélle et Giller Daniel

Commune : Bulle

Adresse : Chemin de la Poya 4

Article RF : 4896

Surface de la parcelle : 226 m2

Servitudes : Rien de particulier a signaler selon extrait du registre foncier fourni

Annotations : Aucune

Mention : Restriction du droit d'aliéner LPP

Transports en commun : Bus et train

Voies de communication : A12

Situation dans la commune : Trés bonne, quartier résidentiel avec proximité immédiate du centre-
ville de Bulle et de ses commodités.

Impdts communaux : 0.743

Contribution immobiliére : 2/00

Nature du mandat

Déterminer la valeur vénale de la propriété

Définition de la valeur vénale :

Valeur durable & moyen terme pour une transaction libre, valable au moment de I'établissement
de l'estimation, calculée sur la base des critéres prévalant & cette date; elle n'est pas influencée

par des décisions économiques et politiques temporaires. Cette valeur est donnée pour l'usage
du bien-fonds au moment de I'estimation.
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Eléments

Vision locale du 29.06.2026

Extrait du Registre foncier de la Gruyére du 12.06.2026
Protocole de taxation ECAB du 28.11.2012

Plan cadastral

Plan de situation

Rapport photographique

Descriptif général

Genre d'immeuble : Maison contigué de 4 ¥z pieces avec couvert et cabanon de jardin
Volume (ECAB) : 733 m3

Zone de construction : Zone Résidentielle 2 moyenne densité (ZRMD)

Site pollué : Non (selon portail cartographique du Canton de Fribourg)

Espace réservé aux eaux (ERE) : Non (selon portail cartographique du Canton de Fribourg)

Dangers naturels : Oui, ruissellement et crues (selon portail cartographique du Canton de
Fribourg)

Biens culturels : Non (selon portail cartographique du Canton de Fribourg)
Situation : Bonne. Vue partiellement dégagée et ensoleillement optimal.
Raccordements  eau
électricité
STEP
Acces : Par route communale
Prix d'achat : Inconnu
Date d'achat : 14.07.2006
Année de construction : 2006

Années de rénovation : 2012 / 2024 (couvert a voitures) / 2025 (pergola)

Etat d'entretien : Bon
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5. Descriptif de la construction

Genre de construction

Construction : Magonnerie

Toiture : Pans

Couverture : Tuiles

Fenétres : PVC, double vitrage isolant

Chauffage : Chauffage a distance avec distribution

par le sol et poéle a bois dans le séjour

® Panneaux solaires photovoltaiques sur maison
voisine avec société d’autoconsommation

® Non excavee

Finitions intérieures : Obsolétes

Aménagements extérieurs : Terrasse avec pergola, cabanon de jardin, surface engazonnée,
arborisée et cloturée.

Parking : 2 places couvertes

Travaux & prévoir : Moyen terme : modernisation générale des finitions interieures.

6. Disposition des locaux

Rez-de-chaussée

1 entrée avec armoires murales
1 WC visiteurs

1 buanderie/cave

1 réduit

1 cuisine entiérement équipée

1 salle a manger

1 séjour

Etage

3 chambres dont 1 avec mezzanine
1 WC/bain/douche/lavabos
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7. Calcul des valeurs

7.1. Valeur intrinséque

7.1.1. Construction

733 m3 (ECAB) x Fr. 920.00 Fr. 674'360.00
1. vétusté et obsolescence admises 20 % 1 Fr. 134'872.00

Fr. 539'488.00

7.1.2. Terrain (construit)

226 m2 x Fr. 950.00 Fr. 214'700.00

7.1.3. Frais annexes y ¢. aménagements extérieurs, couvert, pergola et cabanon de jardin

En l'état Fr_130'000.00

Fr. 884'188.00

Arr. a Fr. 885'000.00

7.2. Valeur de rendement

Non déterminée pour ce genre d'objet étant donné que le propriétaire est cense I'occuper pour ses
propres besoins.

7.3. Valeur vénale selon libre estimation de I'expert

Tenant compte de la valeur intrinséque de l'objet, de son lieu de situation et de la demande du marche,
la valeur vénale est fixée a

Fr. 910'000.00
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La présente estimation immobiliére a été réalisée en fonction des régles cantonales et communales en vigueur ce jour en
matiére d'aménagement du territoire et du droit des constructions.

Tout développement et toute modification futurs relatifs a la mise en pratique sur le plan cantonal et communal, suite a
l'application de la LAT du 22.06.1979 (état au 01.05.2012), demeurent par conséquent réservés.

La présente expertise est établie en fonction des documents remis & l'expert. lls sont censés correspondre & la réalité ;
I'expert en tient compte dans ce sens et décline toute responsabilité en cas d'erreurs-ey d'imprécisions.

o AN
—Baethler
Fondée de pouvoir

Bulle, le 13 juillet 2026
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Confederazione Svizzera
Confederaziun svizra

Schweizerische Eidgenossenschaft
Confédération suisse

ETAT DE FRIBOURG
STAAT FREIBURG

Bulle

Extrait du cadastre des restrictions de droit
public a la propriété fonciere (cadastre RDPPF)

ape1s np @M

Route ™

No de I'immeuble 4896

Type d'immeuble Bien-fonds
E-GRID CH155510769489
Commune (No OFS) Bulle (2125)
Surface 226 m?

Etat de la mensuration officielle 17.07.2026

Identifiant de I'extrait

1EFD-BF8B-FB0C-403-2125-4896

Date de création de |'extrait

17.07.2026

Organisme responsable du cadastre

Service de la géoinformation (SGéo)
Rue Joseph-Piller 13

1700 Fribourg
https://www.fr.ch/sgeo

17.07.2026 13:39:07 1EFD-BF8B-FB0OC-403-2125-4896
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https://www.fr.ch/sgeo

Schweizerische Eidgenossenschaft ETAT DE FRIBOURG
Confédération suisse STAAT FREIBURG ﬂ

Confederazione Svizzera

Cadastre
Restrictions de
a la propriété fonciere

Confederaziun svizra

Bulle

Sommaire des themes RDPPF

Restrictions de droit public a la propriété fonciére qui touchent I’'immeuble 4896 de Bulle

Page

4 Plans d'affectation (cantonaux/communaux): Affectations primaires (En vigueur)

6 Plans d'affectation (cantonaux/communaux): Secteur de dangers naturels (En vigueur)

8 Plans d'affectation (cantonaux/communaux): Eléments superposés de type affectation (En vigueur)

10 Plans d'affectation (cantonaux/communaux): Contenus linéaires (En vigueur)

12 Degré de sensibilité au bruit (dans les zones d'affectation) (En vigueur)

Restrictions de droit public a la propriété fonciére qui ne touchent pas I'immeuble

Zones réservées

Zones réservées des routes nationales

Alignements des routes nationales

Zones réservées pour des infrastructures de mobilité cantonales
Zones réservées des installations ferroviaires

Alignements des installations ferroviaires

Zones réservées des installations aéroportuaires
Alignements des installations aéroportuaires

Plan de la zone de sécurité

Cadastre des sites pollués

Cadastre des sites pollués — domaine militaire

Cadastre des sites pollués — domaine des aérodromes civils
Cadastre des sites pollués — domaine des transports publics
Périmetres de protection des eaux souterraines

Zones de protection des eaux souterraines

Espace réservé aux eaux

Limites forestiéres statiques

Distances par rapport a la forét

Réserves forestieres

Zones réservées des lignes d'une tension nominale égale ou supérieure a 220 kV
Alignements des installations électriques a courant fort

Restrictions de droit public a la propriété fonciére pour lesquelles aucune donnée n’est disponible

Zones réservées (Modification sans effet anticipé)

Plans d'affectation (cantonaux/communaux) (Modification avec effet anticipé)

Espace réservé aux eaux (Modification sans effet anticipé)

Degré de sensibilité au bruit (dans les zones d'affectation) (Modification sans effet anticipé)
Distances par rapport a la forét (Modification sans effet anticipé)

17.07.2026 13:39:07 1EFD-BF8B-FB0OC-403-2125-4896
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ETAT DE FRIBOURG
STAAT FREIBURG

Schweizerische Eidgenossenschaft
Confédération suisse
Confederazione Svizzera
Confederaziun svizra

® o
Cadastre RDPPF

Restrictions de droit public
ala propriété fonciere

Informations générales

Le contenu du cadastre RDPPF est supposé connu. Le canton de Fribourg
n’engage pas sa responsabilité sur I'exactitude ou la fiabilité des
documents |égislatifs dans leur version électronique. L’extrait a un
caracteére informatif et ne crée aucun droit ou obligation. Les documents
juridiguement contraignants sont ceux qui ont été Iégalement adoptés ou
publiés. Vous trouverez d’autres informations sur le cadastre RDPPF sous
https://www.fr.ch/scg/territoire-amenagement-et-constructions/cartes-plans-
cadastre-et-geomatique/cadastre-rdppf ou sous
https://www.cadastre.ch/fr/home.html

Restrictions de propriété dans le registre foncier

Il est possible que des restrictions de propriété fassent I'objet d'une
mention au registre foncier, en plus des indications figurant sur cet extrait.

Clause de non-responsabilité du cadastre des sites pollués (CSP)

Le cadastre des sites pollués est établi d’apres les critéres émis par I'Office
fédéral de I’environnement. Il est mis a jour continuellement sur la base des
nouvelles connaissances (p. ex. des investigations). Les surfaces des sites
indiquées dans le cadastre des sites pollués peuvent ne pas correspondre aux
surfaces effectivement polluées. La non-inscription d’un terrain au cadastre des
sites pollués ne signifie pas qu’il n’est pas pollué. Les zones utilisées a des fins
de transports publics, militaire et aéronautique sont de la responsabilité de la
Confédération.

Pour de plus amples informations, veuillez vous adresser au service de
I'environnement, section déchets et sites pollués
(https://www.fr.ch/sommaire/sites-pollues).

17.07.2026 13:39:07 1EFD-BF8B-FB0OC-403-2125-4896
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Schweizerische Eidgenossenschaft ETAT DE FRIBOURG oCadastre RDPPF 5
Confédération suisse STAAT FREIBURG Restrictions de droit public

Confederazione Svizzera a la propriété fonciéere
Confederaziun svizra S

Bulle

Plans d'affectation (cantonaux/communaux): Affectations
primaires

En vigueur

Type Type Part Parten %
Légende des objets touchés i Zone résidentielle a moyenne densité 226 m? 100.0%
(ZRMD) ’

Autre légende (visible dans le cadre du B

plan) Zone résidentielle a haute densité | (ZRHD)

Dispositions juridiques Plan d'affectation des zones:
Plan d'affectation des zones
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1780
PAZ commune (22.12.2021)
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1781
MSCA décision d'approbation (22.12.2021)
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1782

PAZ A: zone de I'ancienne ville et articles 23 et suivants du RCU (22.12.2
021)

https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1783

PAZ B: Zone de I'ancienne ville et articles 23 et suivants du RCU (22.12.2
021)

https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1784

RCU: zone de I'ancienne ville et articles 23 et suivants du RCU (22.12.20
21)

https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1785
Modification PAL _ PAD Prila Combes Sud (27.03.2024)
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1980
Reglement communal d'urbanisme (22.12.2021):
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1779
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https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1780
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1781
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1782
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1783
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1784
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1785
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1980
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1779

Schweizerische Eidgenossenschaft ETAT DE FRIBOURG OCadastre RDPPF {
Confédérat\.on sui5§e STAAT FREIBURG Restrictions de droit public
Confederazione Svizzera Oy ala propriété fonciére
Confederaziun svizra

Bulle

Bases légales Loi fédérale sur 'aménagement du territoire (Loi sur 'aménagement du
territoire, LAT), RS 700:

https://www.lexfind.ch/tolv/260881/fr
Loi sur I'aménagement du territoire et les constructions (LATeC), 710.1:
https://bdlIf.fr.ch/api/fr/versions/7954/pdf file_with_annexes

Reéglement d'exécution de la loi sur I'aménagement du territoire et les
constructions (ReLATeC), 710.11:

https://bdlIf.fr.ch/api/fr/versions/8170/pdf file_with_annexes

Informations et renvois
supplémentaires

Services compétents Commune de Bulle:
https://www.bulle.ch
Service des constructions et de I'aménagement (SeCA):
https://www.fr.ch/seca
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https://www.lexfind.ch/tolv/260881/fr
https://bdlf.fr.ch/api/fr/versions/7954/pdf_file_with_annexes
https://bdlf.fr.ch/api/fr/versions/8170/pdf_file_with_annexes
www.bulle.ch
https://www.fr.ch/seca

Schweizerische Eidgenossenschaft ETAT DE FRIBOURG OCadastre RDPPF {
Confédérat\.on sui5§e STAAT FREIBURG Restrictions de droit public
Confederazione Svizzera Oy a la propriété fonciére
Confederaziun svizra

Bulle

Plans d'affectation (cantonaux/communaux): Secteur de
dangers naturels

En vigueur

ape1s np @M

Type Type Part Parten %
Légende des objets touchés Secteur de danger synthése hydrologie 139 m? 61.5%
(5) '
Autre légende (visible dans le cadre du
plan)
Dispositions juridiques Plan d'affectation des zones:

Plan d'affectation des zones
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1780
PAZ commune (22.12.2021)
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1781
MSCA décision d'approbation (22.12.2021)
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1782

PAZ A: zone de I'ancienne ville et articles 23 et suivants du RCU (22.12.2
021)

https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1783

PAZ B: Zone de I'ancienne ville et articles 23 et suivants du RCU (22.12.2
021)

https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1784

RCU: zone de I'ancienne ville et articles 23 et suivants du RCU (22.12.20
21)

https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1785
Modification PAL _ PAD Prila Combes Sud (27.03.2024)

https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1980
Reglement communal d'urbanisme (22.12.2021):

https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1779
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https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1780
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1781
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1782
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1783
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1784
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1785
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1980
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1779

Schweizerische Eidgenossenschaft ETAT DE FRIBOURG OCadastre RDPPF {
Confédérat\.on sui5§e STAAT FREIBURG Restrictions de droit public
Confederazione Svizzera Oy ala propriété fonciére
Confederaziun svizra

Bulle

Bases légales Loi fédérale sur 'aménagement du territoire (Loi sur 'aménagement du
territoire, LAT), RS 700:

https://www.lexfind.ch/tolv/260881/fr
Loi sur I'aménagement du territoire et les constructions (LATeC), 710.1:
https://bdlIf.fr.ch/api/fr/versions/7954/pdf file_with_annexes

Reéglement d'exécution de la loi sur I'aménagement du territoire et les
constructions (ReLATeC), 710.11:

https://bdlIf.fr.ch/api/fr/versions/8170/pdf file_with_annexes

Informations et renvois
supplémentaires

Services compétents Commune de Bulle:
https://www.bulle.ch
Service des constructions et de I'aménagement (SeCA):
https://www.fr.ch/seca
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https://www.lexfind.ch/tolv/260881/fr
https://bdlf.fr.ch/api/fr/versions/7954/pdf_file_with_annexes
https://bdlf.fr.ch/api/fr/versions/8170/pdf_file_with_annexes
www.bulle.ch
https://www.fr.ch/seca

Schweizerische Eidgenossenschaft ETAT DE FRIBOURG oCadastre RDPPF { 5
Confeédération suisse STAAT FREIBURG Restrictions de droit public
Confederazione Svizzera — a la propriété fonciére
Confederaziun svizra S

Bulle

Plans d'affectation (cantonaux/communaux): Eléments
superposés de type affectation

En vigueur

ape1s np @M

12 r‘r‘
Type Type Part Parten %
Légende des objets touchés Périmétre de chauffage a distance (PER) 226 m? 100.0%

Autre légende (visible dans le cadre du

plan) Périmetres archéologiques (PA)

Dispositions juridiques Plan d'affectation des zones:
Plan d'affectation des zones
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1780
PAZ commune (22.12.2021)
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1781
MSCA décision d'approbation (22.12.2021)
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1782

PAZ A: zone de I'ancienne ville et articles 23 et suivants du RCU (22.12.2
021)

https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1783

PAZ B: Zone de I'ancienne ville et articles 23 et suivants du RCU (22.12.2
021)

https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1784

RCU: zone de I'ancienne ville et articles 23 et suivants du RCU (22.12.20
21)

https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1785
Modification PAL _ PAD Prila Combes Sud (27.03.2024)

https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1980
Reglement communal d'urbanisme (22.12.2021):
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1779
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https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1780
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1781
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1782
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1783
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1784
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1785
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1980
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1779

Schweizerische Eidgenossenschaft ETAT DE FRIBOURG OCadastre RDPPF {
Confédérat\.on sui5§e STAAT FREIBURG Restrictions de droit public
Confederazione Svizzera Oy ala propriété fonciére
Confederaziun svizra

Bulle

Bases légales Loi fédérale sur 'aménagement du territoire (Loi sur 'aménagement du
territoire, LAT), RS 700:

https://www.lexfind.ch/tolv/260881/fr
Loi sur I'aménagement du territoire et les constructions (LATeC), 710.1:
https://bdlIf.fr.ch/api/fr/versions/7954/pdf file_with_annexes

Reéglement d'exécution de la loi sur I'aménagement du territoire et les
constructions (ReLATeC), 710.11:

https://bdlIf.fr.ch/api/fr/versions/8170/pdf file_with_annexes

Informations et renvois
supplémentaires

Services compétents Commune de Bulle:
https://www.bulle.ch
Service des constructions et de I'aménagement (SeCA):
https://www.fr.ch/seca
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https://www.lexfind.ch/tolv/260881/fr
https://bdlf.fr.ch/api/fr/versions/7954/pdf_file_with_annexes
https://bdlf.fr.ch/api/fr/versions/8170/pdf_file_with_annexes
www.bulle.ch
https://www.fr.ch/seca

Schweizerische Eidgenossenschaft ETAT DE FRIBOURG
Confédération suisse STAAT FREIBURG ﬂ
Confederazione Svizzera

Confederaziun svizra

Bulle

® o
Cadastre RDPPF

Restrictions de droit public
ala propriété fonciere

Plans d'affectation (cantonaux/communaux): Contenus

linéaires

En vigueur

ape1s np @M

Type Type Part Parten %
Légende des objets touchés —.— Alignements et limites de constructions 7m )
(ALIGN)
Autre légende (visible dans le cadre du
plan)
Dispositions juridiques Plan d'affectation des zones:

Plan d'affectation des zones
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1780
PAZ commune (22.12.2021)
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1781
MSCA décision d'approbation (22.12.2021)
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1782

PAZ A: zone de I'ancienne ville et articles 23 et suivants du RCU (22.12.2

021)
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1783

PAZ B: Zone de I'ancienne ville et articles 23 et suivants du RCU (22.12.2

021)
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1784

RCU: zone de I'ancienne ville et articles 23 et suivants du RCU (22.12.20

21)
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1785

Modification PAL _ PAD Prila Combes Sud (27.03.2024)

https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1980
Reglement communal d'urbanisme (22.12.2021):
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1779
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https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1780
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1781
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1782
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1783
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1784
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1785
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1980
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1779

Schweizerische Eidgenossenschaft ETAT DE FRIBOURG OCadastre RDPPF {
Confédérat\.on sui5§e STAAT FREIBURG Restrictions de droit public
Confederazione Svizzera Oy ala propriété fonciére
Confederaziun svizra

Bulle

Bases légales Loi fédérale sur 'aménagement du territoire (Loi sur 'aménagement du
territoire, LAT), RS 700:

https://www.lexfind.ch/tolv/260881/fr
Loi sur I'aménagement du territoire et les constructions (LATeC), 710.1:
https://bdlIf.fr.ch/api/fr/versions/7954/pdf file_with_annexes

Reéglement d'exécution de la loi sur I'aménagement du territoire et les
constructions (ReLATeC), 710.11:

https://bdlIf.fr.ch/api/fr/versions/8170/pdf file_with_annexes

Informations et renvois
supplémentaires

Services compétents Commune de Bulle:
https://www.bulle.ch
Service des constructions et de I'aménagement (SeCA):
https://www.fr.ch/seca
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https://www.lexfind.ch/tolv/260881/fr
https://bdlf.fr.ch/api/fr/versions/7954/pdf_file_with_annexes
https://bdlf.fr.ch/api/fr/versions/8170/pdf_file_with_annexes
www.bulle.ch
https://www.fr.ch/seca

Schweizerische Eidgenossenschaft ETAT DE FRIBOURG ® o
u Confédération suisse STAAT FREIBURG Cadastre RDPPF

Confederazione Svizzera
Confederaziun svizra

Bulle

Restrictions de droit public
L ala propriété fonciere

Degré de sensibilité au bruit (dans les zones
d'affectation)

En vigueur

ape1s np @M

Type Type Part Parten %
Légende des objets touchés Degré de sensibilité II 226 m2  100.0%
Autre légende (visible dans le cadre du
plan)
Dispositions juridiques Plan d'affectation des zones:

Plan d'affectation des zones
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1780
PAZ commune (22.12.2021)
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1781
MSCA décision d'approbation (22.12.2021)
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1782

PAZ A: zone de I'ancienne ville et articles 23 et suivants du RCU (22.12.2

021)
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1783

PAZ B: Zone de I'ancienne ville et articles 23 et suivants du RCU (22.12.2

021)
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1784

RCU: zone de I'ancienne ville et articles 23 et suivants du RCU (22.12.20

21)
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1785
Modification PAL _ PAD Prila Combes Sud (27.03.2024)

https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1980
Reglement communal d'urbanisme (22.12.2021):
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1779
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https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1780
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1781
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1782
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1783
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1784
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1785
https://oereblex.fr.ch/api/attachments/1980
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Schweizerische Eidgenossenschaft ETAT DE FRIBOURG ® o
0 Confédération suisse STAAT FREIBURG Cadastre RDPPF

Confederazione Svizzera

Restrictions de droit public

) a la propriété fonciére
Confederaziun svizra
Bulle
Bases légales Ordonnance sur la protection contre le bruit (OPB), RS 814.41:

https://www.lexfind.ch/tolv/259749/fr

Informations et renvois
supplémentaires

Services compétents Commune de Bulle:
https://www.bulle.ch
Service des constructions et de I'aménagement (SeCA):
https://www.fr.ch/seca
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https://www.lexfind.ch/tolv/259749/fr
www.bulle.ch
https://www.fr.ch/seca

dastr
Restrictions

 la propriété f

Schweizerische Eidgenossenschaft ETAT DE FRIBOURG

Confédération suisse STAAT FREIBURG ﬂ
Confederazione Svizzera .
Confederaziun svizra

Bulle

Termes et abréviations

Alignements des installations aéroportuaires: Entre les alignements, il est interdit de procéder a des modifications
des constructions existantes ou de prendre des mesures allant a I'encontre de la finalité poursuivie par les installations
aéroportuaires présentes ou a venir.

Alignements des installations électriques a courant fort: Entre les alignements, il est interdit de procéder a des
modifications des constructions existantes ou de prendre des mesures allant a I'encontre de la finalité poursuivie par les
installations a courant fort présentes ou a venir.

Alignements des installations ferroviaires: Entre les alignements, il est interdit de procéder a des modifications des
constructions existantes ou de prendre des mesures allant a I'encontre de la finalité poursuivie par les installations
ferroviaires présentes ou a venir.

Alignements des routes nationales: Des alignements sont définis de part et d'autre de la route lorsque le tracé de
cette derniere est définitif. Ces alignements permettent de tenir compte d'impératifs différents: ceux touchant a la
sécurité du trafic et a la salubrité publique mais également ceux découlant d'un possible élargissement de la chaussée a
I'avenir. Entre les alignements définis, une autorisation est indispensable pour procéder a de nouvelles constructions ou
pour modifier des batiments existants, méme si ces derniers ne sont que partiellement frappés d'alignement.

Base légale: Il s'agit de lois, d'ordonnances etc. a caractere général et abstrait (général car les personnes concernées ne
sont pas connues et abstrait parce que le périmétre est défini sans plan) édictés au niveau fédéral, cantonal ou communal
et qui ne constituent que des bases juridiques générales de la restriction de propriété. Les bases Iégales ne font pas
partie du cadastre RDPPF qui contient toutefois des renvois vers les bases légales appropriées.

Cadastre des sites pollués: Le cadastre répertorie les décharges et les autres sites pollués par des déchets qui doivent
étre assainis lorsqu'ils sont a I'origine d'effets nocifs ou indésirables ou s'il existe un danger concret que de tels effets
surviennent. L'autorité compétente détermine les sites pollués en se fondant sur I'ensemble des informations dont elle
dispose (cartes, inventaires ou annonces qui lui sont faites). Elle inscrit au cadastre les sites dont la pollution est avérée
ou semble trés probable.

Cadastre RDPPF: Cadastre des restrictions de droit public a la propriété fonciére

CSP: Cadastre des sites pollués

Degrés de sensibilité au bruit: Des degrés de sensibilité au bruit sont définis pour délimiter certaines zones: on
distingue celles nécessitant une protection accrue contre le bruit, celles ol I'exploitation d'aucun établissement
susceptible de générer des nuisances sonores n'est permise et celles ou I'exploitation d'établissements générant des
nuisances moyennes a fortes est autorisée.

Disposition juridique: Norme juridique a caractére général et concret qui, formant un tout avec les géodonnées de base
qui lui sont associées, décrit directement la restriction de propriété et est régie par la méme procédure.

Distances par rapport a la forét: Les constructions et les installations proches de la forét ne sont permises que si elles
ne portent atteinte ni a sa conservation, ni a son entretien, ni a son exploitation.

Effet anticipé: L'enquéte publique génére un effet anticipé: a compter de son ouverture, seuls peuvent généralement
étre autorisés les projets de construction qui ne contreviennent pas aux nouvelles dispositions mises a I'enquéte.

E-GRID: Identificateur fédéral des immeubles; Désignation composée d'un préfixe et d'un numéro qui permet
I'identification univoque pour tout le pays de chaque immeuble immatriculé au registre foncier et sert a I'échange des
données entre les systemes informatiques.

Espace réservé aux eaux: Les cours d'eau ne peuvent retrouver leur état naturel que si un espace suffisant est
ménagé afin qu'ils puissent remplir leurs diverses fonctions. Ces surfaces doivent rester libres de toute nouvelle
installation. Les installations existantes, mises en place |également bénéficient de la garantie de la situation acquise.

Limites forestiéres statiques: Les limites forestiéres statiques doivent étre fixées sur la base de constatations de la
nature forestiére faisant foi juridiquement. De nouveaux peuplements en dehors de ces limites ne sont pas considérés
comme étant des foréts.

Modifications: il est question ici de RDPPF prévues ou de nouvelles RDPPF pouvant figurer dans le cadastre RDPPF des
I‘enquéte publique. Suivant la base légale sur laquelle elles se fondent, les modifications peuvent déja déployer un effet
anticipé lors de I’enquéte publique.

N° OFS: Numéro officiel de la commune issu du répertoire officiel des communes; Attribué pour la toute premiére fois en
1986 par I'Office fédéral de la statistique avec le répertoire officiel des communes, ce numéro sert a la désignation
univoque d'entités territoriales en Suisse.
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Schweizerische Eidgenossenschaft ETAT DE FRIBOURG

Confédération suisse STAAT FREIBURG ﬂ
Confederazione Svizzera .
Confederaziun svizra

Bulle

Organisme responsable du cadastre: L'organisme responsable du cadastre au sein du canton obtient les données a
rassembler dans le cadastre RDPPF auprés des services spécialisés compétents. Il gére ces données et les met a la
disposition du public via le géoportail RDPPF cantonal.

Périmetres de protection des eaux souterraines: Périmétres concentriques dont le but est de protéger I'exploitation
et I'alimentation artificielle de nappes souterraines et dans lequel il est interdit de construire des batiments ou d'effectuer
des travaux qui pourraient compromettre I'établissement futur d'installations d'exploitation ou d'alimentation des eaux
souterraines.

Plan de la zone de sécurité: Plan de zone représentant la zone de sécurité et indiquant les restrictions de la propriété
en surface et en hauteur.

Plans d'affectation: Détermination de |'affectation des différentes surfaces du sol (agriculture, agglomérations, foréts,
etc.).

RDPPF: Restriction de droit public a la propriété fonciere

Réserves forestiéres: Surface forestiere protégée qui assure la conservation de la diversité des espéces animales et
végétales.

Restriction de la propriété: Les restrictions de propriété ont toujours pour but de préserver les intéréts d'autres
personnes auxquels ceux du propriétaire doivent se soumettre dans le cadre d'une relation donnée. Il s'agit soit des
propriétaires d'immeubles contigus, de voisins, d'autres cercles de particuliers voire de la collectivité dans son ensemble,
soit de I'Etat. Les restrictions au profit des voisins ou d'autres particuliers relevent normalement du droit privé, celles
décidées au profit de la collectivité relevant du droit public.

Service compétent: Service de la Confédération, du canton ou de la commune dont releévent la saisie, la mise a jour et
la gestion des géodonnées de base selon la Iégislation.

Zones de protection des eaux souterraines: Zones de protection des eaux souterraines devant garantir qu'en cas de
danger imminent (p. ex. en cas d'accident impliquant des substances pouvant polluer les eaux), on dispose de
suffisamment de temps et d'espace pour prendre les mesures qui s'imposent.

Zones réservées: Zone comprenant un territoire pour lequel un plan d'affectation doit étre adopté ou adapté et a
I'intérieur de laguelle rien ne doit étre entrepris qui puisse entraver I'établissement du plan d'affectation.

Zones réservées des installations aéroportuaires: Des zones réservées peuvent étre instaurées sur des portions de
territoires clairement délimitées, afin de garantir la parfaite disponibilité des biens-fonds requis pour les installations
aéroportuaires. Au sein de ces zones, toute modification des constructions contraire a I'affectation prévue est proscrite.

Zones réservées des installations ferroviaires: Des zones réservées peuvent étre instaurées sur des portions de
territoires clairement délimitées, afin de garantir la parfaite disponibilité des biens-fonds requis pour la construction future
d'ouvrages et d'installations ferroviaires. Au sein de ces zones, toute modification des constructions contraire a
I'affectation prévue est proscrite.

Zones réservées des lignes d'une tension nominale égale ou supérieure a 220 kV: Des zones réservées peuvent
étre instaurées sur des portions de territoires clairement délimitées, afin de garantir la parfaite disponibilité des biens-
fonds requis pour les lignes d'une tension nominale égale ou supérieure a 220 kV. Au sein de ces zones, toute
modification des constructions contraire a I'affectation prévue est proscrite.

Zones réservées des routes nationales: Des zones réservées peuvent étre instaurées sur des portions de territoires
clairement délimitées, afin de garantir la parfaite disponibilité des terrains requis pour la construction des routes
nationales. Au sein de ces zones, toute modification des constructions contraire a I'affectation prévue est proscrite.
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