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1. Vorbemerkung

1.1 Ausgangslage, Auftrag, Zweck

Das Betreibungsamt des Sensebezirks erteilte am 51. Juli 2026 den Auftrag, den Verkehrswert der
Reithalle «Schùracker 2 in Dùdingen» samt Grundstûcke, auf Grund eines Konkurses, zu schàtzen.

Der Bewerter bestàtigt, aufgrund seiner Fachkenntnisse und Erfahrung in der Lage zu sein, allé sich
ergebenden Fragen beantworten zu kônnen und erklàrt die Annahme des Auftrages.

1.2 Grundlagen und Unterlagen

Fur die vorliegende Bewertung wurden folgende Grundlagen benutzt.

- Situationsplàne

- Grundbuchauszug

KGV

- Pachtvertrag

- Zonenplan

- Baureglement

- Lageklasse

- Besichtigung

Fotos

1.5 Stichtag, Gùltigkeit

Am 6. August 2026 hat der Bewerter die Liegenschaft in Anwesenheit des Betreibungsamtes
sowie von Bert Poeckes und der Pàchterin besichtigt. Es konnten allé Ràumlichkeiten besichtigt
werden.

Die errechneten Werte gelten fur die Dauer einer normalen Verkaufsfrist und solange die
wertbeeinflussenden Faktoren (z.B. wirtschaftliche und rechtliche Verhàltnisse) sich nicht

veràndern.

Dieses Gutachten hat nur fur den unter Ziffer 1.1. erwàhnten Bewertungszweck Gùltigkeit.
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1.4 Verkehrswert

Der Verkehrswert ist gemàss bundesgerichtlicher Definition:

«... der Preis, zu dem Grundstùcke gleicher oder àhnlicher Grosse, Lage und Beschaffenheit in der
betreffenden Gegend unter normalen Verhàltnissen verkauft werden.»

Somit 1st er der Marktpreis (Hôchstpreis), den die objekttypische Zielgruppe bereit ware zu
bezahlen.

Der zu errechnende Verkehrswert berùcksichtigt allé wertbeeinflussenden Faktoren die
Kaufpreisbestimmend sind, insbesondere die Nachfrage, die nachhaltig erzielbaren Ertràge
(Mietzinse, Nutzen) sowie die in Zukunft anfallenden Kosten.

1.5 Besondere Verhàltnisse, Vorbehalte

Die bestehende Bausubstanz wird nur mittels einer einfachen Besichtigung beurteilt. Nicht
zugàngliche Bauteile wie unterputz verlegte Leitungen oder verkleidete Materialien werden nicht
freigelegt. Es wird angenommen, dass deren Zustand dem normalen Gebrauch ohne schàdigende
àussere Einwirkungen entspricht. Es erfolgen keine statischen Berechnungen von tragenden
Teilen. Fur versteckte Baumàngel oder Bauschàden, wird keine Haftung ùbernommen.

Fur die Kubatur- und Flachenberechnungen wurden die Angaben auf den vorhandenen
Unterlagen genutzt, die Richtigkeit deren wird vorausgesetzt. Es wurde nicht nachgemessen.
Sollten jene von den tatsàchlichen Flàchen abweichen, kônnte dies den Wert beeinflussen.
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2. Grundstûcks- und Lagebeschrieb

2.1 Grundstùcksbeschrieb

2.1.1 Grundbuchauszug Art. 7106

Gemeinde:

Grundbuch Nr.:

Eigentumsform:
Grundstùcksflàche:

Plan-Nr.:
Lagebezeichnung:
Gebàude:

Bezeichnung:
Anmerkungen:
Dienstbarkeiten:

Grundlasten:

Vormerkungen:
Grundpfandrechte:

Dùdingen
Art. 7106
Alleineigentum
25'380 m2
82
Schùracker
Unterstand, Vers.-Nr. 4c

Strasse, Weg, ùbrige befestigte Flàche, Acker, Wiese, Weide
Gemàss Grundbuchauszug
Gemàss Grundbuchauszug
Keine

Gemàss Grundbuchauszug
Gemàss Grundbuchauszug

2.1.2 Grundbuchauszug Art. 7108

Gemeinde:

Grundbuch Nr.:

Eigentumsform:
Grundstùcksflàche:

Plan-Nr.:

Lagebezeichnung:
Gebàude:

Bezeichnung:
Anmerkungen:
Dienstbarkeiten:
Grundlasten:

Vormerkungen:
Grundpfandrechte:

Dùdingen
Art. 7108
Alleineigentum
4'461 m2
82
Schùracker

Wohn- und Oekonomiegebàude, Vers. -Nr. 2
Reithalle,Vers.-Nr.4
Unterstand Vers.-Nr. 4

Einstellraum Vers.-Nr. 4b
Unterstand Vers.-Nr. 4c

Strasse, Weg, ûbrige befestigte Flàche, Acker, Wiese, Weide
Gemàss Grundbuchauszug
Gemàss Grundbuchauszug
Keine

Gemâss Grundbuchauszug
Gemàss Grundbuchauszug

2.1.5 Grundbuchauszug Art. 7113

Gemeinde:

Grundbuch Nr.:

Eigentumsform:
Grundstùcksflàche:

Plan-Nr.:
Lagebezeichnung:
Gebàude:

Bezeichnung:
Anmerkungen:
Dienstbarkeiten:

Dùdingen
Art. 7115
Alleineigentum
1'264 m2
82
Schùracker

GeschlossenerWald

Gemàss Grundbuchauszug
Gemàss Grundbuchauszug
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Grundlasten:

Vormerkungen:
Grundpfandrechte:

Keine

Gemàss Grundbuchauszug
Gemàss Grundbuchauszug

gestina 7



2.1.4 Grundbuchauszug Art. 7121

Gemeinde:

Grundbuch Nr.:

Eigentumsform:
Grundstùcksflàche:

Plan-Nr.:
Lagebezeichnung:
Gebàude:

Bezeichnung:
Anmerkungen:
Dienstbarkeiten:
Grundlasten:

Vormerkungen:
Grundpfandrechte:

Dùdingen
Art. 7121
Alleineigentum
56'924 m2
82
Schùracker

Strasse, Weg, Gartenanlage, Acker, Wiese, Weide
Gemàss Grundbuchauszug
Gemàss Grundbuchauszug
Keine

Gemàss Grundbuchauszug
Gemàss Grundbuchauszug

2.1.5 Grundbuchauszug Art. 7123

Gemeinde:

Grundbuch Nr.:

Eigentumsform:
Grundstûcksflàche:

Plan-Nr.:

Lagebezeichnung:
Gebàude:

Bezeichnung:
Anmerkungen:
Dienstbarkeiten:

Grundlasten:

Vormerkungen:
Grundpfandrechte:

Dùdingen
Art. 7125
Alleineigentum
352m2
82
Schùracker

Strasse, Weg, Geschlossener Wald, Acker, Wiese, Weide
Gemàss Grundbuchauszug
Gemàss Grundbuchauszug
Keine

Gemàss Grundbuchauszug
Gemàss Grundbuchauszug

2.1.6 Zonennutzung

Die Grundstùcke befinden sich in der Landwirtschaftszone. Das Grundstùck 7108 ist dem BGBB

nicht unterstellt.

2.1.7 Bauvorschriften/Nutzungsreserven

Règlement: Bau- und Planungsreglement vom 09.2018 genehmigt im 11.2020.

Art. 54
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2.2 Lagebeschrieb

2.2.1 Gemeinde / Ortschaft

Dùdingen liegt im deutschsprachigen Teil des Kantons Freiburg, unmittelbar an der Sprachgrenze.
Mit rund 9'000 Einwohnern, ùber 3'000 Arbeitsplàtzen und einer gut ausgebauten Infrastruktur in
den Bereichen Schule, Sport und Kultur gehôrt Dùdingen zu den grossten und attraktivsten
Gemeinden des Kantons. Dûdingen liegt in einer ausgezeichneten Verkehrslage an der
Eisenbahnlinie Bern-Freiburg-Lausanne und an der Autobahn A 12 mit einer eigenen Auffahrt. Mit
seiner Industriezone von kantonaler Bedeutung verfdgt Dudingen dber ein grosses
Entwicklungspotenzial. Vom Zentrum aus ist man in ein paar Schritten auf dem Land, wo zahlreiche
Weiler mit teils geschutzten Ortsbildern, Natur- und Kulturdenkmàlern, Kapellen und Wegkreuzen
eine abwechslungsreiche Kulturlandschaft bilden.

Infrastruktur

Mit uber 3'000 Arbeitsplàtzen und einer gut ausgebauten Infrastruktur in den Bereichen Schule,
Sport und Kultur gehôrt Dùdingen zu den grossten und attraktivsten Gemeinden des Kantons.

Schulen

In der Gemeinde sind vor- und ausserschulische Kinderbetreuung mit Tagesstàtte, Kindergarten,
Primarschule, Orientierungsschule mit Progymnasium und Berufsberatung vorhanden. Allé
weiterfùhrenden Schulen, von der Lehrlingsausbildung bis zur Universitàt und verschiedensten
Fachhochschulen, sind in der Stadt Freiburg vorzufinden. Bibliothek, Ludothek, Orchesterverein,
Theatergesellschaft, Gesangsvereine, Jodlerklubs, Trachtengruppe, Musikgesellschaft,
Musikschulen und viele andere Institutionen bieten wàhrend des ganzen Jahres ein vielfàltiges
kulturelles Programm an und laden zum Mitmachen ein.

2.2.2 Verkehrsanbindung

Dank der guten Lage profitiert die Immobilie nebst der grunen Umgebung auch von der Nàhe zum
Dorfzentrum der Gemeinde. Diverse Geschàfte, Einkaufsmôglichkeiten und
Dienstleistungsanbieter liegen in direkter Nàhe und auch der Bahnhof von Dudingen liegt nicht
weit entfernt. Die Zùge verkehren regelmàssig in Richtung Freiburg, Genf und Bern. Ebenfalls ist
der Bahnhof mit regelmàssigen Bussen im gesamten Sensebezirk, sowie Verbindungslinien zum
Seebezirk bedient.

2.2.3 Umfeld/Wohnlage

Die Liegenschaft befindet sich in einer ruhigen Landwirtschaftszone, wo hauptsachlich
landwirtschaftliche Betriebe das Bild pràgen. Dies angrenzend zur Industriezone «Warpel» .

Das Grundstûck ist umgeben von Feldern und Waldgebieten.

Passanten: die Liegenschaft ist fur Passanten gut zuganglich.
Parkmôglichkeiten: die Liegenschaft verfûgt ùber ausreichen Parkmôglichkeiten
Lageklasse: 3.4 (siehe Beilage)
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2.2.4 Marktlage

Das Angebot an àhnlichen Objekten ist sehr beschrànkt, die Nachfrage ebenfalls eher klein.

Es handelt sich um einen Nischenmarkt.
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5. Objektbeschrieb

5.1 Baujahr, Sanierungen

Baujahr: nicht bekannt
Sanierungen: 1999 Wohnhaus, 2011 Anbau zu Reithalle (Stallungen),

weitere Instandstellungsarbeiten

5.2 Versicherungswert

Gebàude,SchùrackerVers.-Nr.2 Fr. 1'494'700 (Jahr2026)

Gebàude,SchùrackerVers.-Nr.4 Fr. ri75'500 (Jahr2026)

Gebàude,SchùrackerVers.-Nr.4a Fr. 56'800 (Jahr2026)

Gebàude,SchùrackerVers.-Nr.4b Fr. 27'800 (Jahr2026)

Gebàude,SchùrackerVers.-Nr.4c Fr. 120'600 (Jahr2026)

5.3 Steuerwert

Nichtbekannt.

5.4 Mieterspiegel

Pachtvertrag im Anhang.

3.5 Liegenschaftsabrechnung

Dem Bewerter steht die Liegenschaftsabrechnung nicht zur Verfùgung. Der Kostenaufwand fur
den Liegenschaftsbeschrieb (Unterhalt, Reparaturen und Verwaltung) wird vom Bewerter anhand
von Erfahrungszahlenfestgelegt.

gestina 11



5.6 Flàchen und Volumen

Wohn- und Okonomieteil
Volumen:
Nettoflàche Wohnen:
Nettoflàche Okonomieteil

Gebàudegrundflàche:

2'527 m3
ça. 220 m2
ça. 150 m2
ça. 300 m2

Reithalle
Volumen:

Flâche Reithalle:
FlàcheBùround Lager
Flàche Boxen-Lager
Flàche Pferdeboxen

inkl. Sattelraum, Futterlager
Gebàudegrundflàche:

5'855. m3
ça. 660 m2
ça. 65 m2

ça. 75 m2
ça. 200 m2

ça. 1'075 m2

Unterstand 4a

Volumen:

Gebàudegrundflàche:
194m3
ça. 50 m2

Unterstand 4b
Volumen:

Gebàudegrundflàche:
103m3
ça. 30 m2

Unterstand 4c

Volumen:

Gebàudegrundflàche:
105m3
ça. 115 m2
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5.7 Gebàudekonstruktion

Wohn- und Okonomieteil

Rohbau/Gebàudehûlte

Installationen

Konstruktion:

Fassade:
Dach:

Fenster:

Fensterlàden:

Elektrische Installationen:

h^eizung:
Wàrmeverteilung:
Sanitàrinstallationen:

gemischte Bauweise
verputzt, Holzverkleidung, Ziegel
Dachziegel
Holz/Holz, Doppel-lsolierverglasung
Holz
letzte Kontrolle NIV nicht bekannt

Heizôl

Bodenheizung, Radiatoren
in Ordnung

Reithalle
Rohbau/Gebàudehùlle Konstruktion:

Passade:

Dach:
Fenster:

gemischte Bauweise
Holz, Ziegel
Faserzement

hlolz, keine Isolierverglasung
ausser bei Anbau bzw. Sattelraum

Installationen Elektrische Installationen:

Heizung:
Wàrmeverteilung:
Sanitàrinstallationen:

letzteKontrolleNIVim2011
Heizôl,jedoch nicht mehr in Betrieb!
Radiatoren

veraltet

Unterstand 4a

Rohbau/Gebàudehùlle

Installationen

Konstruktion:

Passade:
Dach:

Fenster:

Elektrische Installationen:

Heizung:
Wàrmeverteilung:
SanitàrJnstallationen:

gemischte Bauweise
Holz
Ziegel
Einfachverglasung

vorhanden

keine

keine

keine

Unterstand 4b

Rohbau/Gebàudehùlle

Installationen

Konstruktion:

Passade:
Dach:
Fenster:

Elektrische Installationen:

Heizung:
Wàrmeverteilung:
Sanitàrinstallationen:

Holz
Holz
Faserzement

Holz/Holz mit Doppelverglasung ohne
Isolierglas

vorhanden

keine

keine

keine
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Fûhrungsanlage4c
Rohbau/Gebàudehùlle Konstruktion:

Passade:

Dach:
Fenster:

gemischte Bauweise (Stahl, Holz)
offen

Blech
keine

Installationen Elektrische Installationen: vorhanden

hleizung: keine
Wàrmeverteilung: keine
Sanitàrinstallationen: keine

3.8 Innenausbau

Wohnteil

Boden:

Wànde:
Decken:
Bad:
we:
Kûche:

Okonomieteil

Boden:

Wànde:

Decken:

Reithalle
Boden:

Wànde:
Decken:

Bad im Bùro/Zimmer:

we:

Flatten, Parkett
Tàfer

Tàfer und teils verputzt
Grosses Bad, Dusche, Badewanne, Doppel-Waschbecken und WC
Gàste-WC mit kleinem Waschbecken

Vollausgestattet.Granit-Abdeckung

Béton, teils Gummi-Matten

Ziegel, teils verputzt
gestrichen

Béton, Sand, Holz, Flatten und Laminât

Holz, Ziegel, verputzt, Flatten
Dach, Béton, teils gestrichen, Tàfer
Dusche, WC, Waschbecken, Boiler und Waschmaschine

WC und Waschbecken

Unterstand 4a

Boden:

Wànde:
Decken:

Béton, Platten
Backstein gestrichen, Holz
Holz

Unterstand 4b

Boden:

Wànde:
Decken:

Béton

Holz
Holz

Unterstand 4c

Boden:

Wànde:

Decke:

Sand
offen, Stahl und Holz

Dach, Btech
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v5.9 Raumaufteilung

Wohnteil

Untergeschoss:
Erdgeschoss:

Obergeschoss:
Dachgeschoss:

Okonomieteil

Erdgeschoss:
Obergeschoss:

Reithalle
Erdgeschoss:

Daschgeschoss:

Keller, Heizungsraum
Eingang, Kùche, Wohnzimmer, WC, Waschkùche,
Terrasse/Vorplatz, Studio
Bad, Zwei Zimmer, Wohnzimmer, Laube/Balkon

Estrich

8 Pferdeboxen

Heulager/Dachstock

Vorderteil, Stùbli, Heizung, WC, Bûro/Zimmer mit Bad
Reithalle
Anbau: 5 Pferdeboxen mit Auslauf, Sattelraum, Futterlager
Tribune, Estrich

Unterstand 4a

Erdgeschoss: Bastelraum, Abstellraum, Stalle (klein)

Unterstand 4b

Erdgeschoss: Abstellraum, Stall mit Auslauf (Pony)

Fùhrungsanlage 4c
Erdgeschoss: Fuhrungsanlage

5.10 Umgebung

Aussenbeleuchtung
Sitzplàtze
Rasenflàchen

Zufahrten

Vorhanden

Vorhanden
Vorhanden

Geteert
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3.11 Zustand

Schùracker Vers.- Nr. 2

Konstruktion (Rohbau)

Passade

Fenster

Spenglerarbeiten

Bedachung

Elektrische Installation

Sanitàre Installationen

Heizung

Bad - WC

Warmwasser

Bodenbelàge

Decken

Hartplàtze

Kuche

Allgemeiner Zustand:

Schùracker Vers.- Nr. 4

Konstruktion (Rohbau)

Passade

Fenster

Spenglerarbeiten

Bedachung

Elektrische Installation

neuwertig gut mittel sanierungs- defekt Bemerkung

bedûrftig

D

D
D
D

D
D

^

D
D

D

D
D
D
D letzte Kontrolle n.b.

D Q Q Heizôl

D
D

D
D

D

D

D

Die Wohnung ist in einem guten Zustand.
Der Okonomieteil ist in einem mittleren Zustand.

neuwertig gut mittel sanierungs- defekt Bemerkung

bedùrftig

D D ^ DD Anbaugut

D D ^1
D D Kl D

D D Kl D

Allgemeiner Zustand: Die Reithalle ist in einem mittleren bis schlechten Zustand. Der Anbau mit
den Pferdeboxen mit Auslauf ist in einem guten Zustand (Bau 2011).
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Schûracker vers- Nr. 4a

Konstruktion (Rohbau)

Passade

Fenster

Spenglerarbeiten

Bedachung

Elektrische Installation

neuwertig gut mittel

D D D
^

D ^

sanierungs- defekt

bedûrftig

D
D

Bemerkung

D
D
D

D
D

Allgemeiner Zustand: Der Unterstand «4a» ist in einem mittleren Zustand.

Schùracker vers- Nr. 4b

Konstruktion (Rohbau)

Fassade

Fenster

Spenglerarbeiten

Bedachung

Elektrische Installation

neuwertig gut mittel sanierungs- defekt

bedûrftig

Bemerkung

D

D ^
^

D
D

D

D
D
D
D
D
D

D

D

Allgemeiner Zustand: Der Unterstand «4b» ist in einem guten Zustand.

Schùracker vers- Nr. 4c

Konstruktion (Rohbau)

Spenglerarbeiten

Bedachung

Elektrische Installation

neuwertig gut mittel

D

D
D

^

^

sanierungs- defekt

bedûrftig

D D
D D

D

Bemerkung

Allgemeiner Zustand: Dir Fùhrungsanlage «4c» ist in einem guten Zustand.
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4. Bewertung

4.1 Allgemeine Uberlegung zur Bewertung

Der Bewerter wendet die Ertragswertmethode an und kontrolliert jene Berechnungen mit der
Realwertmethode auf deren Plausibilitàt.

Ertragswertmethode: - Mietwerte
- Kapitalisierungssatz Wohnen
- Kapitalisierungssatz Pferdehaltung/Boxen
- Ertragswert (neuwertig)
- Technische Entwertung

Kennwerte: Pauschalen fur die Unterstànde 4a-4b

Pauschale fur die Fùhrungsanlage 4c
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4.2 Ertragswertmethode

4.2.1 Mietwert

Fur die Bewertung wird der nachhaltig erzielbare Ertrag als theoretisch erzielbarer Mietwert
(neuwertig) bestimmt.

Schûracker Vers- Nr. 2

Mietwert Wohnung/Studio
Total Mietwerte (jahrlich)

Pferdestall
Mietwert 8 Pferdeboxen
Total Mietwerte (jàhrlich)

220 m2zu Fr. 150

x8x12 zu Fr. 200

Fr.
Fr.

Fr.
Fr.

35'000
33-000

19'200
19'200

Vers- Nr. 4 Reithalle

Mietwert Reithalle
Bùro/Lagerraum
Boxen/Lager
Pferdeboxen mit Auslauf

Total Mietwerte (jàhrlich)

660 m2zu Fr. 40
65 m2zu Fr. 80
75 m2zu Fr. 40

x5x12 zu Fr. 300

Fr.
Fr.
Fr.
Fr.
Fr.

26'400
5'200
5'000
18'000
52-600

4.2.2 KapitalisierungssatzWohnen

Der Nettozinssatz wird aïs Kapitalzinssatz fur die objekttypische Finanzierung eingesetzt, wobei
von einer Fremdfinanzierung von 70% und einem langfristigen, durchschnittlichen, risikoarmen
Zinssatz von 2.50 % ausgegangen wird. Der Eigenkapitalzinssatz wird mit 2.50 % eingesetzt, er
berûcksichtigt die teuerungsbereinigte Renditeerwartung sowie die Wertverlustrisiken bzw.
Wertsteigerungsmôglichkeiten.

Die Zuschlàge fur die Liegenschaftskosten werden anhand von Erfahrungszahlen festgelegt.

Nettozinssatz NZ

70 % Fremdkapital
30 % Eigenkapital

Total Nettozinssatz

zu

zu

2.50 %
2.50 %

1.75 %
0.75 %
2.50 %

Kostenzuschlag
Betriebskosten

Unterhalt und Rep.
Mietzinsrisiko

Verwaltungskosten
Total Kosten

zu

zu

zu

zu

0.25
0.60
0.00
0.00

%
%
%
%

0.85 %

Rûckstellungen
Fur grosszyklische Erneuerungen

Kapitalisierungssatz

gestina

0.65 %

4.00 %
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4.2.5 Kapitalisierungssatz Pferdehaltung/Boxen

Der Nettozinssatz wird aïs Kapitalzinssatz fur die objekttypische Finanzierung eingesetzt, wobei
von einer Fremdfinanzierung von 50% und einem langfristigen, durchschnittlichen, risikoarmen
Zinssatz von 3.5 % ausgegangen wird. Der Eigenkapitalzinssatz wird mit 3.5 % eingesetzt, er
berùcksichtigt die teuerungsbereinigte Renditeerwartung sowie die Wertverlustrisiken bzw.
Wertsteigerungsmôglichkeiten.

Die Zuschlàge fur die Liegenschaftskosten werden anhand von Erfahrungszahlen festgelegt.

Nettozinssatz NZ

50 % Fremdkapital
50 % EJgenkapital

Total Nettozinssatz

zu

zu

5.50 %
3.50 %

1.75 %
1.75 %

3.50 %

Kostenzuschlag
Betriebskosten

Unterhalt und Rep.
Mietzinsrisiko

Verwaltungskosten
Total Kosten

zu

zu

zu

zu

0.25 %
0.60 %
0.20 %
0.05 %

1.10 %

Rùckstellungen
Fur grosszyklische Erneuerungen

Kapitalisierungssatz

0.65 %

5.25 %

4.2.4 Ertragswert

Ertragswert Schùracker Vers- Nr. 2

Fr. 35'OOQ.OO : 4.00 %
Ertragswert gerundet

Fr.
Fr.

825'QOO.OO
825'OQO.OO

Ertragswert Pferdestall

Fr. 19'200.00 : 5.25 %
Ertragswert gerundet

Fr.
Fr.

365714.30
565'QOO.OO

Ertragswert Reithalle

Fr. 52'600.00 : 5.25 %
Ertragswert gerundet

Fr. r001'904.75
Fr. TOOO'000.00
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4.2.5 Technische Entwertung - Wohnteil

Die technische Wertminderung wird anhand der Rûckstellungen (Provisionen) und des
technischen Alters berechnet.

Das technische Alter des Gebàudes wird vom Experten auf 25 Jahre geschàtzt. Dabei wird die
verbleibende Nutzungsdauer der vorhandenen Materialien, Geràte und Installationen
berùcksichtigt.

Rùckstellungen fur zyklische Renovationen: CHF 5'562.50 pro Jahr, gemàss der obenstehenden
Ertragsberechnung.

Technische Entwertung Wohnteil

Rentenendwertfaktor 25 J./2.50% 34.158 x 5'362.50

Total Technische Entwertung gerundet

Fr. 183'172.25

Fr. 185'OOO.OQ

4.2.6 Technische Entwertung - Pferdestall

Die technische Wertminderung wird anhand der Rdckstellungen (Provisionen) und des
technischen Alters berechnet.

Das technische Alter des Gebàudes wird vom Experten auf 30 Jahre geschàtzt. Dabei wird die
verbleibende Nutzungsdauer der vorhandenen Materialien, Geràte und Installationen
berùcksichtigt.

Rûckstellungen fur zyklische Renovationen: CHF 6'512.40 pro Jahr, gemàss der obenstehenden
Ertragsberechnung.

Technische Entwertung Pferdestall

Rentenendwertfaktor 50 J./5.50%

Total Technische Entwertung gerundet

51.625 x6'512.40 Fr. 122715.60

Fr. 120'OQO.OO

4.2.7 Technische Entwertung - Reithalle

Die technische Wertminderung wird anhand der Rûckstellungen (Provisionen) und des
technischen Alters berechnet.

Das technische Alter des Gebàudes wird vom Experten auf 30 Jahre geschàtzt. Dabei wird die
verbleibende Nutzungsdauer der vorhandenen Materialien, Geràte und Installationen
berùcksichtigt.

Rùckstellungen fur zyklische Renovationen: ChlF 2'577.15 pro Jahr, gemàss der obenstehenden
Ertragsberechnung.

Technische Entwertung Reithalle

Rentenendwertfaktor 50 J./5.50% 51.623 x 2'577.15

Total Technische Entwertung gerundet

Fr. 336'189.60

gestina

Fr. 335-000.00
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4.2.8 Verkehrswert der Nebenbauten aïs Kennwerte

4a Unterstand 4a

4b Unterstand 4b

4c Unterstand 4c

Pauschal

Pauschal

Pauschal

Fr.
Fr.
Fr.

20'000-
10'000-
30'000-

gestina 22



5. Verkehrswert

5.1 Verkehrswert nach Ertragswertmethode

Ertragswert Wohnteil
./. technische Entwertung
Verkehrswert EW

Fr.
Fr.

Fr.

825'OOO.OQ
185'OQO.OO

640-000.00

Ertragswert Pferdestall
./. technische Entwertung
Verkehrswert EW

Fr.
Fr.

Fr.

365'OOO.OQ
120'OOQ.OO

245'OOO.OQ

Ertragswert Reithalle
./. technische Entwertung
Verkehrswert EW

Fr. rooo'ooo.oo
Fr. 335'000.00

Fr. 665-000.00

Kennwert Unterstand 4a

Kennwert Unterstand 4b

Kennwert Unterstand 4c

Total Verkehrswert allé Teile

Fr.
Fr.
Fr.

Fr.

20'OOQ.OO
10'OOO.OQ
30'OOO.QO

1'610'000.00

Der Bewerter bestimmt somit den Verkehrswert auf

Fr. TGOO'OOO.OO

Freiburg, 24. August 2026

gestina AG

^ttaneo
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6. Kommentar

NIV und GEAK
Es wird darauf hingewiesen, dass im Falle einer Handànderung ein Sicherheitsnachweis fur die
Elektroinstallationen (NIV) sowie ein Energienachweis (GEAK) vorhanden sein mùssen (Achtung
nicht zwingend fur Versteigerungen).

Asbest

Asbest wurde in vielen Baumaterialien, bevor es 1992 verboten wurde, meistens aïs Bindemittel
verwendet. Wenn sich Asbest in Form von Staub von intakten oder defekten Baumaterialien lost,

1st dies gesundheitsschàdlich. Baumaterialien die, Asbest vorweisen, mûssen durch spezialisierte
Firmen entsprechend den geltenden Normen entfernt werden. Der Bewerter weist darauf hin, dass
es vor einer Sanierung sinnvoll ist, eine Asbestuntersuchung durchfùhren zu lassen.

Der Bewerter vermutet Asbest in verschiedenen Bauteilen, insbesondere in den

Faserzementplatten, weitere Elemente nicht auszuschliessen.

gestina 24



7. Beilagen

Grundbuchauszûge

Situationsplàne

Protokolle der Kantonalen Gebàudeversicherung

Pachtvertrag

Auszug Zonenplan

Auszug Baureglement

Lageklasse

Fotos

Glossar
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?
ETAT DE FRIBOURG
STAAT FREIBURG

Grundbuchamt des Sensebezirks GBSense
Registre foncier de la Singine RFSi

Schwarzseestrasse 18, PF 100, 1712Tafers

T +41 26 305 74 84
E-Mail: gbsense@fr.ch
www.fr.ch/gba

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Diidingen / 7106

Grundbuch-Typ:
Vermessung:

Eidgenôssisch
Eidgenôssisch

Grundstuckbeschreibung:
Die Angaben zur Grundstuckbeschreibung, mitAusnahme der Bemerkungen, stammen direkt aus der amtlichen Vennessung und wurden
unter der Verantwortung des Amts fur Geoinformation erstellt.

Gemeinde:
Grundstuck-Nr.:
E-GRID:

2293.FR229311 Dudingen
7106
CH929139109492

Abhângige Grundstucke:
Lokalname*:

Plan-Nr.*:
Flâche*:
Mutation*:

Bezeichnung*:

Gebâude*:

Anm. aus amtl. Vermessung*:
Amtlicher Wert*:
Ertragswert*:
Bemerkungen*:

Chlempaholz
Schuracker

82
23'380 m2
21.10.2025 012-2025/3287/0 Flâchenkorrekturverbal
Strasse, Weg, 285 m2
Ûbrige befestigte Flâche, 7 m2
Acker, Wiese, Weide, 22731 m2
Gartenanlage, 308 m2
Geschlossener Wald, 49 m2
Unterstand, Vers.-Nr. 4c
Schuracker 4c, 3186 Dudingen
Gemâss Grundbuch

/ / ' ' .'

Eigentum:
Alleineigentum
Poeckes Joseph Théophile Bert, 09.10.1969 13.06.2008 012-2008/1807/0 Kauf

Anmerkungen:
09.12.2021 012-2021/3710/0 Kanzleisperre ID.012-2021/001142

Dienstbarkeiten:
07.04.2008 012-NV (L) Dienstbarkeitsweg gemàss Plan ID.012-2007/001590

z.G. DUdingen, die Gemeinde, Dûdingen

Grundlasten:

keine

Vormerkungen: (Nachruckungsrechte siehe Grundpfandrechte)
06.07.2023 012-2023/1876/0 Verfugungsbeschrânkung, Pfândung vom 2. Juni 2023

(Gruppe Nr. 1) CHF 1'914'895.55, ID.012-2023/000639

Finanzdirektion FIND
Direction des finances DFIN



9Grundbuchamt des Sensebezirks GBSense
Seite 2 von 2

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Diidingen / 7106

Grundbuch-Typ:
Vermessung:

Eidgenôssisch
Eidgenôssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Grundpfandrechte:
keine

Hangige Geschâfte:

Tagebuchgeschàfte bis 29. Juli 2026: keine

'-$>
<?

^-

0
<f

t?%T

1712 Tafers, 30. Juli 2026, 14:09

Die Grundbuchve^rltsw^

,.A. SJ

Légende
1) Zu "Anmerkungen", "Dienstbarkeiten", "Grundlasten", 'Vormerkungen": die linke Kolonne enthâlt Datum und Beleg der Eintragung

(rangbegrundend). Die rechte Kolonne enthalt das Datum und die Angabe von weiteren Belegen.
2) Zu "Anmerkungen", "Dienstbarkeiten", "Grundlasten", 'Vormerkungen": (L) = Last; (R) = Recht; (UR) = Last und Recht; (Dl) = Recht

ohne bzw. ohne vollstândige Gegenbuchung.
3) ID = Identifikationsnummer.
4) Die Angabe des Glâubigers hat nur beim Registerschuldbrief offentlichen Glauben (Art. 103 Abs. 4 GBV).
5) Die im Grundbuch vor dem1.Januar 2012 eingetragenen, aïs Schuldbrief bezeichneten Grundpfandrechte sind Papier-Schuldbriefe,

Solange sie nicht nach Artikel 33b SchlT ZGB umgewandelt sind. (Art. 163 GBV).
6) STW: Stockwerkeinheit (StWE)

MIT: Miteigentumsanteil



5
ETAT DE FRIBOURG
STAAT FREIBURG

Grundbuchamt des Sensebezirks GBSense
Registre foncier de la Singine RFSi

Schwarzseestrasse 18, PF 100,1712 Tafers

T +41 26 305 74 84
E-Mail: gbsense@fr.ch
www.fr.ch/gba

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Dùdingen / 7108

Grundbuch-Typ:
Vermessung:

Eidgenôssisch
Eidgenôssisch

Grundstûckbeschreibung:
Die Angaben zur Grundstuckbeschreibung, mitAusnahme der Bemerkungen, stammen diœkt aus der amtlichen Vermessung und warden
unter der Verantwortung des Amts fur Geoinformation erstellt.

Gemeinde:

GrundstUck-Nr.:

E-GRID:

2293.FR229311 DUdingen
7108
CH840185795368

Abhângige GrundstUcke:
Lokalname*:
Plan-Nr.*:
Flâche*:
Mutation*:

Bezeichnung*:

Gebàude*:

Anm. aus amtl. Vermessung*:
AmtlicherWert*:
Ertragswert*:
Bemerkungen*:

Schûracker

82
4'461 m2, Eidgen. Vermessung
25.03.2021 012-2021/889/0 Technisches Verbal
Strasse, Weg, 66 m2
Ûbrige befestigte Flâche, 1'374 m2
Acker, Wiese, Weide, 402 m2
Gartenanlage, 1'149 m2
Wohn- und Oekonomiegebâude, Vers.-Nr. 2, 298 m2
Schuracker 2, 3186 Dudingen
Reithalle, Vers.-Nr. 4, 1'092 m2
SchUracker4, 3186 Dûdingen
Unterstand, Vers.-Nr. 4
Stall (Pferde-, Vieh-, Schafst.), Vers.-Nr. 4a, 49 m2
Schuracker 4a, 3186 DUdingen
Einstellraum, Remise, Vers.-Nr. 4b, 31 m2
Schûracker4b, 3186 Dudingen
Unterstand, Vers.-Nr. 4c
Schuracker 4c, 3186 Dûdingen
Gemass Grundbuch

Eigentum:

Alleineigentum
Poeckes Joseph Théophile Bert, 09.10.1969 13.06.2008 012-2008/1807/0 Kauf

Anmerkungen:
30.03.1999012-147-149

07.09.2012 012-2012/2759/0

09.12.2021 012-2021/3710/0

Nichtlandwirtschaftliches GrundstUck gemâss BGBB
ID.012-2007/001595
Verâusserungsbeschrânkung gemàss BVG l D.012-
2012/000673
Kanzleisperre ID.012-2021/001142

Dienstbarkeiten:

03.07.1931012-7708

Finanzdirektion FIND
Direction des finances DFIN

(R) Leitung ID.012-2007/001298



9Grundbuchamt des Sensebezirks GBSense
Seite 2 von 3

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Diidingen / 7108

Grundbuch-Typ:
Vermessung:

Eidgenôssisch
Eidgenôssisch

Zu beachten: die mit • bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.
^

Dienstbarkeiten:

03.08.1931 012-770 S (R)

17.09.1971 012-60-606 (R)

07.04.2008 012-NV (L)

z.L. LIG Dûdingen/7105 . >•

Quellenrecht und Leitungsrecht (72 fur Nr. 7105,1/2 fur
7108) ID.012-2007/001299
z.L. LIG DUdingen/7087

Fuss- und Fahrweg gemass Plan von 4 m Breite ID.012-
2007/001593
z.L. LIG Dudingen/7121

Wegrecht gemàss Plan l D.012-2007/001594
z.G. LIG DUdingen/7107

18.12.1977012-14-934
18.01.1991 012-20-685

09.12.1977012-14'934V
07.09.1995 012-23'255V

30.03.1999 012-25'441V
07.04.2008 012-NV

Grundlasten:

keine

Vormerkungen: (Nachruckungsrechte siehe Grundpfandrechte)
20.10.2022 012-2022/3395/0

06.07.2023 012-2023/1876/0

Verfugungsbeschrânkung (Betr. Nr. 794810)
CHF 133'913.30, ID.012-2022/000973
Verfugungsbeschrànkung, Pfândung vom 2. Juni 2023
(Gruppe Nr. 1) CHF 1'914'895.55, ID.012-2023/000639

GrundpTandrechte:
28.07.1980012-8r355

28.02.2013 012-2013/525/0

1. Pfandstelle, Namen-Papier-Schuldbrief,
CHF rOOO-000-, Max. 8%%, ID.012-2007/001243,
Nachrûckungsrecht, Einzelpfandrecht.
* Grundpfandglâubiger UBS AG, Zurich + Basel
(Niederlassung Dudingen)
2. Pfandstelle, Inhaber-Papier-Schuldbrief, CHF 120-000.-
, Max. 10%, ID.012-2013/000216, NachrUckungsrecht,
Einzelpfandrecht.

Bemerkungen: Nebenbestimmungen gemâss separater Vereinbarung

21.01.2015012-2015/183/0 3. Pfandstelle, Inhaber-Papier-Schuldbrief,
CHF I'700'OOO.-, Max. 10%, ID.012-2015/000127,
Nachrûckungsrecht, Einzelpfandrecht.

Bemerkungen: Nebenbestimmungen gemâss separater Vereinbarung

Hângige Geschâfte:

Tagebuchgeschâfte bis 29. Juli 2026: keine



9Grundbuchamt des Sensebezirks GBSense
Seite 3 von 3

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Diidingen / 7108

Grundbuch-Typ:
Vermessung:

Eidgenôssisch
Eidgenôssisch

Zu beachten: die mit ' bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

1712Tafers,30.Juli

Die Grundbuchver

i.A S.AUii

9
Bfc (j0 '•9,•'s <?

e

.0
fi;

.a'
FR^

Légende
1) Zu "Anmerkungen", "Dienstbarkeiten", "Grundlasten", 'Vormerkungen": die linke Kolonne enthâlt Datum und Beleg der Eintragung

(rangbegrundend). Die rechte Kolonne enthalt das Datum und die Angabe von weiteren Belegen.
2) Zu "Anmerkungen", "Dienstbarkeiten", "Grundlasten", 'Vormerkungen": (L) = Last; (R) = Recht; (L/R) = Last und Recht; (Dl) = Recht

ohne bzw. ohne vollstândige Gegenbuchung.
3) ID = Identifikationsnummer.
4) Die Angabe des Glâubigers hat nur beim Registerschuldbrief offentlichen Glauben (Art. 103 Abs. 4 GBV).
5) Die im Grundbuch vor dem 1.Januar 2012 eingetragenen, aïs Schuldbrief bezeichneten Grundpfandrechte sind Papier-Schuldbriefe,

Solange sie nicht nach Artikel 33b SchlT ZGB umgewandelt sind. (Art. 163 GBV).
6) STW: Stockwerkeinheit (StWE)

MIT: Miteigentumsanteil
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ETAT DE FRIBOURG
STAAT FREIBURG

Grundbuchamt des Sensebezirks GBSense
Registre foncier de la Singine RFSi

Schwarzseestrasse 18, PF 100,1712Tafers

T +41 26 305 74 84
E-Mait: gbsense@fr.ch
www.fr.ch/gba

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Diidingen / 7113

Grundbuch-Typ:
Vermessung:

Eidgenôssisch
Eidgenôssisch

Grundstuckbeschreibung:
Die Angaben zur Grundstûckbeschreibung, mit Ausnahme der Bemerkungen, stammen direkt aus der amtlichen Vermessung und wurden
unterder Verantwortung des Amts fur Geoinformation erstellt.

Gemeinde:
Grundstùck-Nr.:
E-GRID:

Abhângige Grundstucke:
Lokalname*:

Plan-Nr.*:
Flâche*:
Mutation*:

Bezeichnung*:
Gebâude*:

Anm. aus amtl. Vermessung*:
AmtlicherWert*:
Ertragswert*:
Bemerkungen*:

2293.FR229311 Dudingen
7113
CH568410945742

Chlempaholz
82
1'264 m2, Eidgen. Vermessung
07.04.2008 012-NV
Geschlossener Wald, 1'264 m2

Gemâss Grundbuch

-l ,•

Eigentum:
Alleineigentum
Poeckes Joseph Théophile Bert, 09.10.1969 13.06.2008 012-2008/1807/0 Kauf

Anmerkungen:
30.09.1999 012-147149

07.01.2022 012-2022/87/0

Nichtlandwirtschaftliches Grundstuck gemàss BGBB
ID.012-2007/001605
Kanzleisperre ID.012-2022/000019

Dienstbarkeiten:

07.04.2008 012-NV (R) WegrechtlD.012-2007/001717
z.LLIGDudingen/7112

Grundlasten:

keine

Vormerkungen: (Nachruckungsrechte siehe Grundpfandrechte)
06.07.2023 012-2023/1876/0 VerfUgungsbeschrânkung, Pfândung vom 2. Juni 2023

(Gruppe Nr. 1) CHF 1'914'895.55, ID.012-2023/000639

Grundpfandrechte:
keine

Finanzdirektion FIND
Direction des finances DFIN



9Grundbuchamt des Sensebezirks GBSense
Seite 2 von 2

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Diidingen / 7113

Grundbuch-Typ:
Vermessung:

Eidgenôssisch
Eidgenôssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Gnindbuchwirkung.

Hângige Geschâfte:

Tagebuchgeschâfte bis 29. Juli 2026: Reine

1712 Tafers, 30. Juli 2026, 14:09

Die Grundbuchver

\.A 6.-/
0̂0

^

0
9-

sS

^A^

Légende
1) Zu "Anmerkungen", "Dienstbarkeiten", "Grundlasten", "Vormerkungen": die linke Kolonne enthâlt Datum und Beleg der Eintragung

(rangbegrundend). Die rechte Kolonne enthalt das Datum und die Angabe von weiteren Belegen.
2) Zu "Anmerkungen", "Dienstbarkeiten", "Grundlasten", 'Vormerkungen": (L) = Last; (R) = Recht; (L/R) = Last und Recht; (Dl) = Recht

ohne bzw. ohne vollstàndige Gegenbuchung.
ID = Identifikationsnummer.
Die Angabe des Glàubigers hat nur beim Registerschuldbrief offentlichen Glauben (Art. 103 Abs. 4 GBV).
Die im Grundbuch vor dem 1. Januar 2012 eingetragenen, aïs Schuldbrief bezeichneten Grundpfandrechte sind Papier-Schuldbriefe,
Solange sie nicht nach Artikel 33b SchlT ZGB umgewandelt sind. (Art. 163 GBV).
STW: Stockwerkeinheit (StWE)
MIT: Miteigentumsanteil

3)
4)
5)

6)



5
ETAT DE FRIBOURG
STAAT FREIBURG

Grundbuchamt des Sensebezirks GBSense
Registre foncier de la Singine RFSi

Schwarzseestrasse 18, PF 100, 1712 Tafers

T +41 26 305 74 84
E-Mail: gbsense@fr.ch
www.fr.ch/gba

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Dùdingen / 7121

Grundbuch-Typ:
Vermessung:

Eidgenôssisch
Eidgenôssisch

Grundstuckbeschreibung:
Die Angaben zur Grundstûckbeschœibung, mitAusnahme der Bemerkungen, stammen direkt aus deramtlichen Vermessung und wurden
unterder Verantwortung des Amts fur Geoinfonnation erstellt.

Gemeinde:

Grundstuck-Nr.:
E-GRID:

2293.FR229311 Dudingen
7121
CH549410708377

Abhângige Grundstùcke:
Lokalname*:

Plan-Nr.*:
Flâche*:
Mutation*:

Bezeichnung*:

Gebâude*:

Anm. aus amtl. Vermessung*:
AmtlicherWert*:

Ertragswert*:
Bemerkungen*:

Chlempa
Haslera
Schùracker

82
36'924 m2

21.10.2025 012-2025/3287/0 Flâchenkorrektun/erbal
Strasse, Weg, 938 m2
Acker, Wiese, Weide, 30'063 m2
Gartenanlage, 1'599 m2
Geschlossener Wald, 4'324 m2

Gemâss Grundbuch

/ f ./

Eigentum:
Alleineigentum
Poeckes Joseph Théophile Bert, 09.10.1969 13.06.2008 012-2008/1807/0 Kauf

Anmerkungen:
07.04.2008 012-NV
07.04.2008 012-NV
01.02.2017012-2017/318/0

07.01.2022 012-2022/87/0

Ôffentlicher Fussweg gemàss Plan ID.012-2007/001603
Vermessungsfixpunkt(e) ID.012-2007/001604
Gesetzlich festgestellter Waldrand gemàss Entscheid
vom 7. September 2016 ID.012-2017/000203
Kanzleisperre ID.012-2022/000019

Dienstbarkeiten:

17.09.1971 012-60-606 (L)

28.02.1994012-127718 (L)

07.04.2008 012-NV (L)

Finanzdirektion FIND
Direction des finances DFIN

Fuss- und Fahrweg gemass Plan von 4 m Breite ID.012-
2007/001593
z.G. LIG Dûdingen/7107

z.G. LIG Dûdingen/7108

Bauverbot gem. Spez.-Plan ID.012-2007/001602
z.G.LIGDudingen/7107
Dienstbarkeitsweg gemâss Plan ID.012-2007/001590

09.12.1977 012-14-934 V
07.04.2008 012-NV
30.03.1999 012-25'441V
07.04.2008 012-NV

30.03.1999 012-25'441V
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Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Dudingen / 7121

Grundbuch-Typ:
Vermessung:

Eidgenôssisch
Eidgenôssisch

Zu beachten: die mit ' bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Dienstbarkeiten:

z.G. Dudingen, die Gemeinde, Dudingen

Grundlasten:

keine

Vormsrkungen: (NachrUckungsrechte siehe Grundpfandrechte)
06.07.2023 012-2023/1876/0 Verfiigungsbeschrànkung, Pfàndung vom 2. Juni 2023

(Gruppe Nr. 1) CHF 1'914'895.55, ID.012-2023/000639

Grundpfandrechte:
keine

Hângige Geschâfte:

Tagebuchgeschâfte bis 29. Juli 2026: keine

1712 Tafers, 30. Juli 2026, 14:09

Die Grundbuchve

i. A S.AI
0.À 6.•^ %

<</ 0

^ &
y'f 0^7- F

Légende
1) Zu "Anmerkungen", "Dienstbarkeiten", "Grundlasten", "Vormerkungen": die linke Kolonne enthalt Datum und Beleg der Eintragung

(rangbegrûndend). Die rechte Kolonne enthalt das Datum und die Angabe van weiteren Belegen.
2) Zu "Anmerkungen", "Dienstbarkeiten", "Grundlasten", 'Vormeri<ungen": (L) = Last; (R) = Recht; (UR) = Last und Recht; (Dt) = Recht •

ohne bzw. ohne vollstSndige Gegenbuchung.
ID = Identifikationsnummer.
Die Angabe des Glâubigers hat nur beim Registerechuldbrief offentlichen Glauben (Art. 103 Abs. 4 GBV).
Die im Grundbuch vor dem 1. Januar 2012 eingetragenen, aïs Schuldbrief bezeichneten Grundpfandrechte sind Papier-Schuldbriefe,
Solange sie nicht nach Artikel 33b SchlT ZGB umgewandelt sind. (Art. 163 GBV).
S7W: Stockwerkeinheit (StWE)
MIT: Miteigentumsanteil

3)
4)
5)

6)



9
ETAT DE FRIBOURG
STAAT FREIBURG

Grundbuchamt des Sensebezirks GBSense
Registre foncier de la Singine RFSi

Schwarzseestrasse 18, PF 100, 1712Tafers

T +41 26 305 74 84
E-Mail: gbsense@fr.ch
www.fr. ch/gba

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Dudingen / 7123

Grundbuch-Typ:
Vermessung:

Eidgenôssisch
Eidgenôssisch

Grundstûckbeschreibung:
Die Angaben zur Grundstûckbeschreibung, mit Ausnahme der Bemerkungen, stammen direkt aus der amtlichen Vermessung und warden
unter der Verantwortung des Amts fur Geoinformation erstellt.

Gemeinde:

GrundstUck-Nr.:
E-GRID:

2293.FR229311 DUdingen
7123
CH585010948888

Abhângige Grundstùcke:
Lokalname*:

Plan-Nr.*:
Flâche*:
Mutation*:

Bezeichnung*:

Gebâude*:

Anm. aus amtl. Vennessung*:
Amtlicher Wert*:

Ertragswert*:
Bemerkungen*:

Chlempa
Haslera

82
352 m2, Eidgen. Vermessung
01.02.2017 012-2017/318/0 Technisches Verbal
Strasse, Weg, 80 m2
Acker,Wiese,Weide,218m2
Geschlossener Wald, 54 m2

Gemâss Grundbuch

.-' .(•

Eigentum:
Alleineigentum
Poeckes Joseph Théophile Bert, 09.10.1969 13.06.2008 012-2008/1807/0 Kauf

Anmerkungen:
01.02.2017 012-2017/318/0

07.01.2022 012-2022/87/0

Gesetzlich festgestellter Waldrand gemâss Entscheid
vom 7. September 2016 ID.012-2017/000204
Kanzleisperre l D.012-2022/000019

Dienstbarkeiten:

17.05.1935 012-3'165V (L)

12.04.2006 012-2006/1148/0(L)

07.04.2008 012-NV (L)

07.04.2008 012-NV (L)

Dienstbarkeit Abholzungsrecht ID.012-2007/001596
z.G. Schweizerische Bundesbahnen SBB, Bern
Kanalisation Abwasser und Zutritt gemâss Spez.-Plan
ID.012-2007/001597
z.G. DUdingen, die Gemeinde, DUdingen

Dienstbarkeitsweg gemâss Plan ID.012-2007/001590
z.G. DUdingen, die Gemeinde, DUdingen

Wegrecht ID.012-2007/001599
z.G. LIG Dûdingen/7124

Grundlasten:
keine

Finanzdirektion FIND
Direction des finances DFIN



9Grundbuchamt des Sensebezirks GBSense
Seite 2 von 2

Grundbuch-Auszug

Liegenschaft Dudingen / 7123

Grundbuch-Typ:
Vermessung:

EidgenOssisch
Eidgenôssisch

Zu beachten: die mit * bezeichneten Angaben haben keine Grundbuchwirkung.

Vormerkungen: (NachrOckungsrechte siehe Grundpfandrechte)
06.07.2023 012-2023/1876/0 Verfùgungsbeschrânkung, Pfàndung vom 2. Juni 2023

(Gruppe Nr. 1) CHF 1'914'895.55, 10.012-2023/000639

Grundpfandrechte:
keine

Hângige Geschâfte:

Tagebuchgeschâfte bis 29. Juli 2026: keine

1712 Tafers, 30. Juli 2026, 14:10

Die Grundbuchvç

•i.A.ô.A^

DE ^6À
0
•^
"-^
0

0^
•c-ft

Légende
1) Zu "Anmerkungen", "Dienstbarkeiten", "Grundlasten", "Vormerkungen": die linke Kolonne enthâlt Datum und Beleg der Eintragung

(rangbegrûndend). Die rechte Kolonne enthalt das Datum und die Angabe van weiteren Belegen.
2) 2u "Anmerkungen", "Dienstbarkeiten", "Grundlasten", 'Vormerkungen": (L) = Last; (R) = Recht; (L/R) = Last und Recht; (Dt) = Recht

ohne bzw ohne vollstândige Gegenbuchung.
3) ID = Identifikationsnummer.
4) Die Angabe des Glâubigers hat nur beim Registerschuldbrief offentlichen Glauben (Art. 103 Abs. 4 GBV).
5) Die im Grundbuch vor dem1.Januar 2012 eingetragenen, aïs Schuldbrief bezeichneten Grundpfandrechte sind Papier-Schuldbriefe,

Solange sie nicht nach Artikel 33b SchlT ZGB umgewandelt sind. (Art. 163 GBV).
6) STW: Stockwerkeinheit (StWE)

MIT: Miteigentumsanteil
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SCHAETZUNGSKOMMISSION
DER KANTONALEN
GEBAEUDEVERSICHERUNG

PROTOKOLL UND ENTSCHEID DER SCHAETZUNG

Versicherung Nr. 62684
Bezirk
Gemeinde

Strasse Nr.
Gebâude Nr.

Gebâudeeingang Nr.

Sense
174
Diidingen
701
2

Eigentumer Poeckes Joseph Théophile Bert

Adresse Schuracker2

PLZ und Ort 3186 Diidingen
Régie oder

Verwaltung

Il
* 0 1 7 407010002

Land

STWE

Sprache

z ~o ^

Nein
D

1 *

Kataster Folio

Grundeigentûmer
Geometer

Koordinaten

Hôhe Uber Meer

Gemeinde

Ortsname oder Strasse Schiiracker

Grund der Schâtzung Révision
Baubewilligung Nr.

Datum der Bewilligung

Plan Folio 82 Artikel 7'108

Der(Die) GIeiche(n)

582.100/189.530

DUdingen

1st das Gebâude im Katasterplan ? Ja
1st der Plan zu andern ? Nein

Tarif derGebUhren 0

Bezirk Sense

Datum, Gesuch an KGV

Beginn der Arbeiten
Ende der Arbeiten

26.05.2011/

Code VKF

Zweckbestimmung
Anzahl Stockwerke

Spezialrisiken Nr.
Klasse

Indexierung

30.1
Bewohntes landwirtschaftliches Gebâude

3 Anzahl Wohnungen l
21 %Unterstellt 100

2 Situation Einzel

Ja

Handwerkliches oder industrielles Risiko

Gebâude unter Denkmalschutz Nein

Zustand des Gebâudes Gut

Brandmauer Ja

Blitzschutzanlage Ja
Oberspannungsableiter Nein

Aufzug Nein
Sprinkler Nein
Heizungsart Oel

Brandmelder

Tank

Nein
Innen

Die nach 1991 angebrachten synthetischen Materialien sind gegen Hagel nicht versichert.

Datum der Schâtzung
Gnmdschâtzung
Zusatz Neuwert %

Versicherter Wert

Investition

M3
Baujahr

Neue Schatzung

14.09.2011
l'289'OOO

l'289'OOO

2'527

%

Umbaujahr

Alte Schâtzung

01.12.1999
nio'ooo

1'310'200

2'527
1999

Bemerkungen f

EINSPRACHE Beilagen: Auszug aus den gesetzlichen Bestimmungen

Eingang bei der KGV am 13 OCT. 2011 Die Schâtzungskommission
B. Jendly
Th. Bongni

Kontrolle der Direktion

RegistriertEDV 13 OCT. 2011

Detail Kubikinhalt : Folgeseite(n)

A1 002 z 1105 - 50000

Anzeige verschickt am

5.2.3/06.07.2010

11.10.2011

Der CVize) Prâsident

Jendly Bruno
Buro: Bruno Jendly
Prâsident der Schatzungskommission
des Sensebezirks

Haupstrasse 22a '/-P
3286 Duedingen ^)
026 305 42 10

\ÀÀMj



SCHAETZUNGSKOMMISSION
DER KANTONALEN
GEBAEUDEVERSICHERUNG

PROTOKOLL UND ENTSCHEID DER SCHAETZUNG

y

Versicherung Nr,
Bezirk
Gemeinde

Strasse Nr.
Gebâude Nr.

Gebaudeeingang Nr.

62684
Sense
174
Dudingen
701
2

Bezeichnung MP Fakt Faktor Lange Breite Hôhe Kubikinhalt E./Preis Zuschl TOTAL Fr.

Keller

l
l

l
l

i
l

8.50! 9.60
'l

l
l

Kellerabgang

ERDGESCHOSS:
Eingang, Wohnen, KUche, WC

_4:90L 1.40;
2.30[

l
l

l
l 21

188l 260; 21 48'8801
2.00lJ-..—

14l
l

470l
l

t
l

l
l

l
l

l
l

l

l
l
l

l

l

l
l

l

6'580|

l

l

Waschen, Bad, Abstellraum 13.40; 9.70! 2.70
•l l

l
l

351ll 900l
l
l

l
l

l
l

l
l

l
l

315'900|

OBERGESCHOSS:
Treppe, 3 Zimmer, BUro, Bad

l
l
l

l
J-

l
l

l
l

l
)

l
l

l
l

l
l

l
l

Ankleideraum, Abstellraum
Laube

13.40: 9.70; 2.70l
l 351ll 900;l

13.40; 1.50; 2.00l 40!l 350ll

315'900|
14'000|

Estrich 8.50ll 9.60; 2.00: 163l
l

290ll 47'270|
l
l

]
l

l
l

l
l

l
l

Oekonomieteil 18.00; 9.60: 7.50; l'296ll 235;l 304'560|
Mehrpreis Ausbau Pferdeboxen +

Jauchegrube
Vordâcher

18.00! 9.60; 3.00l
•l

4.20! 2.60!
•l 1.40;

518; 235ll
15l 780l

l

28.00! 2.60! 1.50
\

l
l 109ll 180;l

Total 2'527
M3

477
FR/M3

Verschiedene Installationen Anzalil E./Preis

121'730|
11'7001
19'620|

l'206'140

TOTAL Fr.

Blitzschutzanlage
Cheminée

ll
l

9'500l
l! 12'000!l

9'500|
12'000|

Keine weiteren Installationen l
l l

Total 21'500

Heizungsinstallationen

Oeltank KS in Wanne 2000 L

Anzahl

2l

E./Preis

3'000l
TOTAL Fr.

6'000|
8'SOOl
9'600|
8'500|

Heizkessel Swiss-Kondens 1999 25 KW lll 8'500ll
Verteilung mit Radiatoren
Veneilung mit Bodenheizung

8l
l l'200l

l

100;l 85!l
Keine weiteren Installationen l

l
l

Total 32'600

Sanitarinstallationen Anzahl E./Preis TOTAL Fr.

El. Boiler 500 l

Badewanne Whirlpool 190/90 l

Selbsttrânkebecken mit Heizschlange
Keine weiteren Installationen

l
„-.!„
l

Total
J........

l; 5'500l
l

l; 15'OOQ;
8l
l
l
l

l'000ll
l
l

5'500|
15'000|
s'ooo]

28'SOO

TOTAL
"TOTAL Fr.
TOTAL AUFGERUNDET Fr.
MITTLERER PREIS M3 Fr.

1'288'740|
l'289'OOOI

5101

Seite. l / l
A1W2Z 1105-50000 5 1.0/06.a2.2009



SCHAETZUNGSKOMMISSION
DER KANTONALEN
GEBAEUDEVERSICHERUNG

PROTOKOLL UND ENTSCHEID DER SCHAETZUNG

Versicherung Nr.
Bezirk
Gemeinde

Strasse Nr.
Gebaude Nr.

Gebâudeeingang Nr.

62684
Sense
174
Dudingen
701
4

Adresse

PLZ und Ort

Régie oder
Verwaltung

Eigentumer Poeckes Joseph Théophile Bert

Schûracker 2

3186 DUdingen

* 0 -\ 7~~ï~0~ 7~~0 ^\ ~ 0~ 0"0~ ^

Land

STWE

Sprache

2 0 -1

Nein
D

1 *

Kataster Folio

Grundeigentumer
Geometer

Koordinaten

Hôhe uber Meer

Gemeinde

Ortsname oder Strasse SchUracker

Grand der Schâtzung Erweiterung
Baubewilligung Nr. 26-10/A/0145
Datum der Bewilligung 05.09.2010

Der(Die) Gleiche(n)

582.100/189.530

Dudingen

Plan Folio 82 Artikel 7'108

1st das Gebâude im Katasterplan ? Ja
1st der Plan zu ândern ? Ja

Tarif der GebUhren 3

Bezirk Sense

Datum, Gesuch an KGV

Beginn der Arbeiten
Ende der Arbeiten

26.05.2011/
01.12.2010
30.04.2011

Code VKF
Zweckbestimmung
Anzahl Stockwerke

Spezialrisiken Nr.
Klasse

Indexierung

31
Reithalle

l

21
3
Ja

Handwerkliches oder industrielles Risiko

Anzahl Wohnungen
% Unterstellt 100

Situation Einzel

Gebâude unter Denkmalschutz Nein

Zustand des Gebâudes Gut

Brandmauer Nein

BIitzschutzanlage Ja
Ûberspannungsableiter Nein

Aufzug
Sprinkler
Heizungsart

Nein
Nein
Cei

Brandmelder

Tank
Nein
Innen

Die nach 1991 angebrachten synthetischen Materialien sind gegen Hagel nicht versichert.

Datum der Schâtzung
Grundschâtzung
Zusatz Neuwert %

Versicherter Wert

Investition
M3
Baujahr

Neue Schâtzung

14.09.2011
l'012'OOO

l'012'OOO

5'835

%

Alte Schâtzung

27.09.1995
642'GOO

757'800

5'104
Umbaujahr

Bemerkungen

EINSPRACHE Beilagen: Auszug aus den gesetzlichen Bestimmungen

Eingang bei der KGV am •j ] OCT. 2011 Die Schâtzungskommission
B.Jendly
Th. Bongni

Kontrolle der Direktion

RegistriertEDV 1 J OCT. 2011

Detail Kubikinhalt : Folgeseite(n) Anzeige verschickt am 11.10.2011

A1 0022 1105-50000 5.2.3/06.07.2010

Der (Vize) Prâsident

Jendly Bruno
Biiro: Bruno Jendly
Prâsident der Schatzungskommission
des Sensebezirks

Haupstrasse 22a
3286 Duedingen ^-
0263054210



SCHAETZUNGSKOMMISSION
DER KANTONALEN
GEBAEUDEVERSICHERUNG

PROTOKOLL UND ENTSCHEID DER SCHAETZUNG

Versicherung Nr.
Bezirk
Gemeinde

Strasse Nr.
Gebâude Nr.

Gebâudeeingang Nr.

62684
Sense
174
Dûdingen
701
4

Bezeiehnung MP Fakt. Faktor Lange Breite HOhe Kubikinhalt E./Preis Zuschl

l

Reithalle l

l
l
l

l
l

t
l

l
l

l
l

l
l

21

36.30; 22.20; 6.00; 4'835; 130ll 628'550|

Mehrpreis Zimmer, Materialraum l
l
+

Unterstellplatz l

l
l

5.00[ 15.00; 2.50ll 188l 350ll
12.50; 6.00; 3.50'l l >: 263l 130l

65'800|
34'190|

Vordach l

Anbau Pferdeboxen l

Vorplatz l

l

l

l

2.20; 3.20
30.80;

1.00
6.50! 3.20

l
t

l
l

7l 590;

30.80; 1.70
l. l

641ll 340;
l
l 1.70

Total

l
l

89!l l450;
5'835 170

M3 FR/M3

4'130|
217'940|
40'050|

990'660

Verschiedene Installationen Anzahl E./Preis TOTAL Fr.

Blitzschutzanlage l l! 8'000l
l

s'oool

Keine weiteren Installationen l
l

l
l

l
l

Total s'ooo

Heizungsinstatlationen Anzah! E./Preis

Oeltank Stahl 2000 L
Kessel-Brenner

Verteilung mit Radiatoren
Keine weiteren Installationen

Total

l
l
4

l'500;t
6'OQOll
l'000l

l

l

TOTAL Fr.

1'500|
ô'OOOl
4'000|

ll'SOO

SanitarinstaIIationen Anzahl E./Preis TOTAL Fr.

El. Boiler 100 L l
l

Keine weiteren Installationen
Total

l
.-l

l; 1'500;
l

l'5001

l'500

TOTAL
TOTAL Fr.
TOTAL AUFGERUNDETFr.

rOll'6601
l'012'OOOl

MITTLERER PREIS M3 Fr. 173

Seite. l / l
A1 002 z 1105 - 50000 5.1 0/06.02.2009



,->CHAl!;l/-UIN<jS>KUMMlSSlUfS
DER KANTONALEN
GEBAEUDEVERSICHERUNG

PROTOKOLL UND ENTSCHEID DER SCHAETZUNG

Eigentumer Poeckes Joseph Théophile Bert

Versictierung NT.
Bezirk
Gemeinde

Strasse Nr.
Gebâude Nr.
Gebâudeeingang Nr.

Wb»4
Sense
174
Dudingen
701
4 A

Adresse

PLZ und On

Régie oder
Verwaltung

Schuracker 2

3186 Dûdingen

* 0 1 74070 10 004A2

Land

STWE

Sprache

01

Nein
D

-1 *

Kataster Folio

Grundeigentumer
Geometer

Koordinaten

Hôhe aber Meer

Gemeinde

Onsname oder Strasse SchiSracker

Grund der Schâtzung Révision
Baubewilligung Nr.
Datum der Bewilligung

Plan Folio 82 Artikel 7'108
Der(Die) Gleiche(n)

582.100/189.530

Dûdingen

1st das Gebâude im Katasterplan ? Ja
1st der Plan zu ândern ? Nein

Tarif derGebuhren 0

Bezirk Sense

Datum, Gesuch an KGV

Beginn der Arbeiten
Ende der Arbeiten

26.05.2011/

Code VKF

Zweckbestimmung
Anzahl Stockwerke

Spezialrisiken Nr.
Klasse

Indexierung

33.1
Schuppen/Einstellhalle
l Anzahl Wohnungen
21 %Unterstellt 100
3 Situation Einzel
Ja

Handwerkliches oder industrielles Risiko

Gebâude unter Denkmalschutz Nein

Zustand des Gebâudes Gut

Brandmauer Nein

Blitzschutzanlage Ja
Oberspannungsableiter Nein

Aufzug

Sprinkler
Heizungsart

Nein

Nein

Keine

Brandmelder

Tank

Nein
Keiner

Die nach 1991 angebrachten synthetischen Materialien sind gegen Hagel nicht versichert.

Datum der Schâtzung
Grundschâtzung
Zusatz Neuwert %
Versicherter Wert

Investition

M3

Baujahr

Neue Schâtzung

14.09.2011
49'GOO

49'OQO

194

%

Alte Schatzung

27.09.1995
42'000

49'600

194
Umbaujahr

Bemerkungen

EINSPRACHE Beilagen: Auszug aus den gesetzlichen Bestimmungen
EingangbeiderKGVamîTOCl 21111 Die Schâtzungskommission

B. Jendly
Th. Bongni

Kontrolle der Direktion

RegistriertEDV ^ Q^ ^ ^
Detail Kubikinhalt : Folgeseite(n) Anzeige verschickt am 11.10.2011

A1 002 z 1105-50000 5.2.3/06.07.2010

Der (Vize) Prâsident

Jendly Bruno
Biiro: Bruno Jendly
Prâsident der Schatzungskommission
des Sensebezirks

Haupstrasse 22a<|)
3286Duedingen JJ, iWU^[
026 305 42 10



St-i-lAUlAunijrSK.umivnsaj.ui-'i
DER KANTONALEN
GEBAEUDEVERSICHERUNG

PROTOKOLL UND ENTSCHEID DER SCHAETZUNG

VClSlUlClUllg 111.
Bezirk
Gemeinde

Strasse Nr.
Gebaude Nr.

Gebâudeeingang Nr.

UAUOt

Sense
174
Diidingen
701
4 A

Bezeichnung MP Fakt. Faktor Lange Breite HOhe Kubikiiihalt E./Preis Zuschl TOTAL Fr.

l l
t
t l

Schopf, Remise l l
l l

l
l

.-L
l
l

l
l

l
l

l
l 21

l
l

8.20!l 5.90;l 4.00ll 194l 235ll
Total 194

M3
235

FR/M3

45'590|
45'590

Verschiedene Installationen Anzahl E./Preis TOTAL Fr.

Blitzschutzanlage l
l

ll
l

3'000]l 3'000|

Keine weiteren Installationen l l
l

f
[

Total 3'000

Heizungsinstallationen Anzahl E./Preis TOTAL Fr.

Keine Installationen l
l

l
l

l
l

Total

Sanitârinstallationen Anzahl E./Preis TOTAL Fr.

Keine Installationen l
l

l
l

l
l J-

Total

TOTAL
"TOTALFT ~ïys90}
TOTAL AUFGERUNDET Pr. 49'OOOt

253MITTLERER PREIS M3 Fr.
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..ï. SCHAETZUNGSKOMMISSION
DER KANTONALEN
GEBAEUDEVERSICHERUNG

PROTOKOLL UND ENTSCHEID DER SCHAETZUNG

Versicherung Nr.
Bezirk
Gemeinde

Strasse Nr.
Gebâude Nr.

Gebâudeeingang Nr.

62684
Sense
174
Diidingen
701
4 B

Adresse

PLZ und On

Régie oder
Verwaltung

EigentUmer Poeckes Joseph Théophile Bert

Schûracker 2

3186 Dudingen

^-- Q ^ -^,-^—Q- ^-Q--^-Q- Q- Q- ^-

Land

STWE
Sprache

2 0--1

Nein
D

1 •*;

Kataster Folio

Grundeigentumer
Geometer

Koordinaten
Hôhe ûber Meer
Gemeinde

Ortsname oder Strasse Schiiracker
Grund der Schâtzung Révision
Baubewilligung Nr.
Datum derBewilIigung

Plan Folio 82 Artikel 7'108
Der(Die) Gleiche(n)

582.100/189.530

Diidingen

1st das Gebâude im Katasterplan ? Ja
1st der Plan zu ândern ? Nein
Tarif derGebûhren 0

Bezirk Sense

Datum, Gesuch an KGV
Bcginn der Arbeiten
Ende der Arbeiten

26.05.2011J

Code VKF

Zweckbestimmung
Anzahl Stockwerke

Spezialrisiken Nr.
Klasse

Indexierung

33.1
Einstellraum
l
21
3
Ja

Handwerkliches oder industrielles Risiko

Anzahl Wohnungen
% Unterstellt 100
Situation Einzel

Gebaude unter Denkmalschutz Nein

Zustand des Gebâudes Gut

Brandmauer Nein

Blitzschutzanlage Nein
Oberspannungsableiter Nein

Aufzug
Sprinkler
Heizungsart

Nein
Nein
Keine

Brandmelder

Tank
Nein
Keiner

Die nach 1991 angebrachten synthetischen Materialien sind gegen Hagel nicht versichert.

Datum der Schâtzung
Grundschâtzung
Zusatz Neuwert % %
Versicherter Wert

Investition

M3

Baujahr Umbaujahr

Bemerkuiigen

EINSPRACHE Beilagen: Auszug aus den gesetzlichen Bestimmungen

Neue Schâtzung

14.09.2011
24'000

24-000

103

Alte Schàtzung

27.09.1995
21'000

24'800

103

Eingang bei der KGV am 27 OCT. 2011

Kontrolle der Direktion

Die Schiitzungskommission
B.Jendly
Th. Bongni

Rct"'"c"EDV-imm»
Detail Kubikinhalt : Folgeseite(n) Anzeige verschickt am 11.10.2011

Der (Vize) Prâsident

A1 002 z 1105-50000 5.2.3/06.07.2010

Jendly Bruno
BUro: Bruno Jendly
Prâsident der Schatzungskommission
des Sensebezirks

Haupstrasse 22a ^ | j
3286 Duedingen J^. 1/U/V^
026 305 42 10



St,HAUJlZ,UIN(jSKUMMlï)SlurN
DER KANTONALEN
GEBAEUDEVERSICHERUNG

PROTOKOLL UND ENTSCHEID DER SCHAETZUNG

versicnerung Mr.
Bezirk
Gemeinde

Strasse Nr.
Gebâude Nr.

Gebâudeeingang Nr.

()2b84

Sense
174
Diidingen
701
4 B

Bezeichnung MP Fakt. Faktor Lange Breite Hùhe Kubikinhalt E./Preis Zuschl TOTAL Fr.
l
l

l
[

l l
l

l
l

l l
l

l
l l 21

Einstellraum l
l

l
l

l
l

l
l 6.70; 4.80; 3.20l

J—
103ll 235ll 24'205

Total 103 235 24'20S
M3 FR/M3

Verschiedene Installationen Anzahl E./Preis TOTAL Fr.
Keine Installationen l

l
l
l

l

Total

Heizungsinstallationen Anzahl E./Preis TOTAL Fr.
Keine Installationen ] l

l l l

Total

SanitSrinstallationen Anzahl E./Preis TOTAL Fr.
Keine Installationen l

l

Total

TOTAL
TOTAL Fr.
TOTAL AUFGERUNDET Fr.
MITTLERER PREIS M3 Fr.

24Î205
24'000

233

Seite. l / l
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SCHAETZUNGSKOMMISSION
DER KANTONALEN
GEBAEUDEVERSICHERUNG

PROTOKOLL UND ENTSCHEID DER SCHAETZUNG

EigentUmer Poeckes Joseph Théophile Bert

Adresse Schuracker 2

PLZ und Ort 3186 Dudingen
Régie oder

Verwaltung

Versicherung Nr. 62684
Bezirk Sense
Gemeinde 174

Dûdingen
Strasse Nr. 701
Gebâude Nr. 4

Gebâudeeingang Nr.
e

l
*01 740701 0004C2011*

Land

STWE

Sprache

Nein
D

Kataster Folio

Grundeigentùmer
Geometer

Koordinaten

Hôhe Uber Meer

Gemeinde

Ortsname oder Strasse Schiiracker

Grund der Schâtzung Neu
BaubewilligungNr. 26-10/A/014S
Datum der Bewilligung 05.09.2010

Plan Folio 82 Artikel 7'108
Der(Die) Gteiche(n)

582.100/189.540

Diidingen

1st das Gebâude im Katasterplan ? Nein
1st der Plan zu ândern ? Ja
Tarif derGebuhren 2

Bezirk Sense

Datum, Gesuch an KGV

Beginn der Arbeiten

Ende der Arbeiten

26.05.2011/
01.12.2010
30.04.2011

Code VKF
Zweckbestimmung
Anzahl Stockwerke

Spezialrisiken Nr.
Klasse

Indexiening

31
Pferdefuhranlage
l
21
2
Ja

Handwerkliches oder industrielles Risiko

Anzahl Wohnungen
%Unterstellt 100
Situation Einzel

Gebâude unter Denkmalschutz Nein

Zustand des Gebaudes Gut

Brandmauer Nein

Blitzschutzanlage Ja
Oberspannungsableiter Nein

Aufzug
Sprinkler
Heizungsart

Nein
Nein
Keine

Brandmelder

Tank
t

Nein
Keiner

Die nach 1991 angebrachten synthetischen Materialien sind gegen Hagel nicht versichert.

Datum der Schâtzung

Grundschâtzung
Zusatz Neuwert %

Versicherter Wert

Investition

M3
Baujahr

Neue Schâtzung

14.09.2011
104'000

104'GOO

407

Alte Schâtzung

%

Umbaujahr

Bemerkungen

EINSPRACHE Beilagen: Auszug aus den gesetzlichen Bestimmungen

EingangbeiderKGVan^ , nrT inii Die Schâtzungskommission
1 j uv-i. ^uii B.JendIy

Th. Bongni

Kontrolle der Direktion

RegistriertEDV 13 OCT. 2011 MS

Detail Kubikinhalt : Folgeseite(n)

A1 002 z 1105 - 50000

Anzeige verschickt am

S.2.3/06.07.2010

11.10.2011

Der (Vize) Prasident

Jendly Bruno
BUro: Bruno Jendly
Prasident der Schatzungskommission
des Sensebezirks

Haupstrasse 22a
3286 Duedingen U.
026 305 42 10



SCHAETZUNGSKOMMISSION
DER KANTONALEN
GEBAEUDEVERSICHERUNG

PROTOKOLL UND ENTSCHEID DER SCHAETZUNG

Versicherung Nr. 62684
Bezirk
Gemeinde

Strasse Nr.
Gebâude Nr.

Gebâudeeingang Nr.

Sense
174
Dudingen
701
4 C

Bezeichnung MP Fakt. Faktor Lange Breite Hohe Kubikinhalt E./Preis Zuschl TOTAL Fr.
l
l

l
l

l l
l

Pferdefuhranlage l
l

l
l

l
l

J...
l
i l J.__:21

41.50; 2.80;
Total

'L-. 3.50

Verschiedene Installationen

Blitzschutzanlage
Keine weiteren Installationen

l
l

407tl 250l
407

M3
250

FR/M3

Anzahl E./Preis
l
!

lll 2'000l
l

l
l

l
l

l
l

101'750
101'750

TOTAL Fr.

2'000

Total 2'000

Heizungsinstallationen Anzahl E./Preis TOTAL Fr.

Keine Installationen l
l

l
l l

Total

TOTAL Fr.Sanitarinstallationen

Keine Installationen

Anzahl E./Preis
l
l

l
l

Total

TOTAL
TOTALFT
TOTAL AUFGERUNDET Fr.
MITTLERER PREIS M3 Fr.

T03T750
104'OÛO

256

Seite. l / l
A1 002 z 1105-50000 5.1.0/0602.2009



^ECAB
KGV

VERSICHERUNGSPOLICE
AKTUALISIERT

_rH^^ jrf^^

Druckdatum

Eigentumer

Nr. Art. GBA

Versicherten-Nr.

Bezirk

Gemeinde

Strasse

Gebàudenummer

Bezeîchnung des
Gebâudes

03.08.2026

gem. Grundbuchamt

7108

62684

Sense

Dûdingen

Schùracker

2

Bewohntes landwirtschaftliches Gebâude

Datum der Schatzung 14.09.2011

Schàtzungswert l'289'OOO

Indexierung 15.9602 %

Kurzung Zeitwert 0 %

Versicherungswert • 1'494'700

@^@ Gebâudeklassifikation 2 - gemischt

Spezialrisiko 21 - Landwirtschaftliche Bauten (Scheunen, Stalle, Schôpfe, Hûhnerhâuser usw.) und
Gebaudeteile, welche Wohnzwecken dienen

Gemâss Règlement vom 20. Juni 2018 ûber die Prâmien und Zuschlagsprâmien der Versicherung der Kantonalen
Gebàudeversicherung

Die éventuelle Anpassung des versicherten Wertes stellt keine Ànderung der Versicherungspolice dar. Es handelt sich
um eine automatische Anpassung auf der Grundlage der seit dem Schâtzungsjahr geltenden Indexierung. Dièses
Dokument kann daher nicht angefochten werden.
Die gesamten gesetzlichen Bestimmungen finden Sie unter: www.ecab.ch
* Versicherter Wert: Anpassung des geschàtzten Werts an die Indexierung. Dies stellt keine Ànderung des
vorliegenden Entscheids im Sinne von Art. 94 KGVG dar.

^^
/

/Didier Carrard

Direktor

1 (?iVl

Grégoire Deiss

Stellvertretender DirektorLeiter
Département Versicherung

Etablissement cantonal d'assurance des bâtlments/Kantonale fiebaudeversicherung
CP/PF ., Malson-de-Montenach l T. + 4l 26 566 4l 4lM̂
1701 Fribourg/Freiburg Granges-Paccot

info@lecab.ch

www.ecab.ch



^ECAB
KGV

VERSICHERUNGSPOLICE
AKTUALISIERT

Th_^
ooo

Druckdatum 03.08.2026

Eigentûmer

Nr. Art. GBA

Versicherten-Nr.

Bezirk

Gemeinde

Strasse

Gebàudenummer

Bezeichnung des
Gebaudes

gem. Grundbuchamt

7108

62684

Sense

Dûdingen

Schuracker

4

Landwirtschaftlicher Betriebsbau

Datum der Schâtzung 14.09.2011

Schâtzungswert l'012'OOO

Indexierung 15.9602 %

Kurzung Zeitwert 0 %

Versicherungswert " 1'173'500

@^@ Gebàudeklassifikation 3 - brennbar
@

Spezialristko 21 - Landwirtschaftliche Bauten (Scheunen, Stalle, Schôpfe, Huhnerhauser usw.) und
Gebâudeteile, welche Wohnzwecken dienen

Gemâss Règlement vom 20. Juni 2018 ùber die Prâmien und Zuschlagsprâmien der Versicherung der Kantonalen
Gebàudeversicherung

Die éventuelle Anpassung des versicherten Wertes stellt keine Ànderung der Versicherungspolice dar. Es handelt sich
um eine automatische Anpassung auf der Grundlage der seit dem Schâtzungsjahr geltenden Indexierung. Dièses
Dokument kann daher nicht angefochten werden.
Die gesamten gesetzlichen Bestimmungen finden Sie unter: www.ecab.ch

* Versicherter Wert: Anpassung des geschâtzten Werts an die Indexierung. Dies stellt keine Ànderung des
vorliegenden Entscheids im Sinne von Art. 94 KGVG dar.

/ /
/

^0^ n

/Didier Carra rd

Direktor

Grégoire Deiss

Stellvertretender DirektorLeiter
Département Versicherung

Etablissement cantonal d'assurance

CP/PF

bâtlments/Kantonale Gebâudeversicherung

[><
1701 Fribourg/Freiburg

Maison-de-Montenach l

Granges-Paccot
T. + 4l 26 566 4l 4l info@ecab.ch

www.ecab.ch



^ECAB
KGV

VERSICHERUNGSPOLICE
AKTUALISIERT

1^ f"l
Inol

'^o o

Druckdatum

Eigentumer

Nr. Art. GBA

Versicherten-Nr.

Bezirk

Gemeinde

Strasse

Gebaudenummer

Bezeichnung des
Gebâudes

03.08.2026

gem. Grundbuchamt

7108

62684

Sense

Dûdingen

Schûracker

4A

Schuppen, Einstellhalle

j^j] Datum der Schatzung 14.09.2011

Schâtzungswert 49-000

Indexierung 15.9602 %

Kurzung Zeitwert 0 %

Versicherungswert " 56'800

^@ Gebaudeklassifikation 3 - brennbar
@)

Spezialrisiko 21 - Landwirtschaftliche Bauten (Scheunen, Stalle, Schôpfe, Hûhnerhâuser usw.) und
Gebâudeteile, welche Wohnzwecken dienen

Gemâss Règlement vom 20. Juni 2018 ûber die Prâmien und Zuschlagsprâmien der Versicherung der Kantonalen
Gebâudeversicherung

Die éventuelle Anpassung des versicherten Wertes stellt keine Ànderung der Versicherungspolice dar. Es handelt sich
urn eine automatische Anpassung auf der Grundlage der seit dem Schatzungsjahr gettenden Indexierung. Dieses
Dokument kann daher nicht angefochten werden.
Die gesamten gesetzlichen Bestimmungen finden Sie unter: www.ecab.ch
* Versicherter Wert: Anpassung des geschàtzten Werts an die Indexierung. Dies stellt keine Ànderung des
vorliegenden Entscheids im Sinne von Art. 94 KGVG dar.

/

!a^i!^ nn

/Didier Carrard

Direktor

Grégoire Deiss

Stellvertretender DirektorLeiter
Département Versicherung

Etablissement cantonal d'assurance des bâtiments/Kantonale Gebâudeversicherung
CP/PF .. Maison-de-Montenach l T. + 4l 26 566 4l 4l[^<
1701 Fribourg/Freiburg Granges-Paccot

info@ecab.ch
www.ecab.ch



0ECAB
KGV

VERSICHERUNGSPOLICE
AKTUALISIERT

Druckdatum 03.08.2026

_j-r^^ rîk_\1 a

ooo

Eigentumer

Nr.Art. GBA

Versicherten-Nr.

Bezirk

Gemeinde

Strasse

Gebàudenummer

Bezeichnung des
Gebâudes

gem. Grundbuchamt

7108

62684

Sense

Dudingen

Schûracker

4 B

Schuppen, Einstellhalle

Datum der Schatzung 14.09.2011

Schâtzungswert

Indexierung

Kûrzung Zeitwert

Versicherungswert

24'QOO

15.9602 %

0%

27'800

©^ Gebâudeklassifikation 3 - brennbar

Spezialrisiko 21 - Landwirtschaftliche Bauten (Scheunen, Stalle, Schôpfe, Hûhnerhâuser usw.) und
Gebâudeteile, welche Wohnzwecken dienen

Gemâss Règlement vom 20. Juni 2018 Uber die Prâmien und Zuschtagsprâmien der Versicherung der Kantonalen
Gebâudeversicherung

Die éventuelle Anpassung des versicherten Wertes stellt keine Ànderung der Versicherungspolice dar. Es handelt sich
um eine automatische Anpassung auf der Grundlage der seit dem Schâtzungsjahr geltenden Indexierung. Dièses
Dokument kann daher nicht angefochten werden.
Die gesamten gesetzlichen Bestimmungen finden Sie unter: www.ecab.ch
* Versicherter Wert: Anpassung des geschàtzten Werts an die Indexierung. Dies stellt keine Ànderung des
vorliegenden Entscheids im Sinne von Art. 94 KGVG dar.

./

^^/-L—-

/Didier Carrard

Direktor

1̂

•}/\

Grégoire Deiss

Stellvertretender DirektorLeiter
Département Versicherung

Etablissement cantonal d'assurance des bâtiments/KantonaIe Cebâudeverslcherung
CP/PF . Maison-de-Montenach l T. + 4l 26 566 4l 4lX
1701 Fnbourg/Freiburg Granges-Paccot

info@ecab.ch
www.ecab.ch



^ECAB
KGV

VERSICHERUNGSPOLICE
AKTUALISIERT

^ \
aanovo^^

Druckdatum 03.08.2026

Eigentumer

Nr. Art. GBA

Versicherten-Nr.

Bezirk

Gemeinde

Strasse

Gebâudenummer

Bezeichnung des
Gebaudes

gem. Grundbuchamt

7108

62684

Sense

Dûdingen

Schûracker

4C

Landwirtschaftlicher Betriebsbau

Datum der Schâtzung 14.09.2011

Schàtzungswert 104'OOQ

Indexierung 15.9602 %

Kurzung Zeitwert 0 %

Versicherungswert * 120'600

®^ Gebaudeklassifikation 2 - gemischt
@

Spezialrisiko 21 - Landwirtschaftliche Bauten (Scheunen, Stalle, Schôpfe, Hùhnerhâuser usw.) und
Gebâudeteile, welche Wohnzwecken dienen

Gemâss Règlement vom 20. Juni 2018 ûber die Prâmien und Zuschlagsprâmien der Versicherung der Kantonalen
Gebâudeversicherung

Die éventuelle Anpassung des versicherten Wertes stellt keine Ànderung der Versicherungspolice dar. Es handelt sich
um eine automatische Anpassung auf der Grundlage der seit dem Schàtzungsjahr geltenden Indexierung. Dièses
Dokument kann daher nicht angefochten werden.
Die gesamten gesetzlichen Bestimmungen finden Sie unter: www.ecab.ch
* Versicherter Wert: Anpassung des geschàtzten Werts an die Indexierung. Dies stellt keine Anderung des
vorliegenden Entscheids im Sinne von Art. 94 KGVG dar.

^nw-iL.^
l.

^

/Didier Carrard

Direktor

t

Grégoire Deiss

Stellvertretender DirektorLeiter
Département Versicherung

Etablissement cantonal d'assurance des bâtiments/Kantonale Gebàudeversicherung
CP/PF Maison-de-Montenach l T. + 4l 26 566 4l 4l^<1
1701 Frlbourg/Freiburg Granges-Paccot

info@ecab.ch

www.ecab.ch



Pachtvertrag
fur landwirtschaftliche Grundstûcke

Verpâchter: Bert Poeckes, geb. 09.10. 1969, von Luxemburg, Schuracker 2, 3186 Dûdingen (FR)

Tél.: 079 201 86 84

Pàchterin: Lara Toniolo, geb. 17.12. 1971, von Italien, Schuracker 2, 3186 Dudingen (FR)

Tel 079 322 72 02

l. Pachtbeginn und -dauer

Die Pacht beginnt am 1 . Juli 2009 und dauert
6 1/2 Jahre. Sie ist somit fruhestens kiindbar aufden
31. Dezember 2015.

2. Kundigung

Die Kundigungsfrist betrâgt l Jahr.
Die Kundigung hat schriftlich zu erfolgen und muss
spâtestens am Tag vor Beginn der Kûndigungsfrist im
Besitz des Empfângers sein. Bei einer Kundigung auf
den 31. Dez. 2015 spàtestensam 30. Dez. 2014.

3. Fortsetzung

Wird nicht oder nicht fristgerecht gekiindigt, so emeuert
sich der Pachtvertrag jeweils um weitere 6 Jahre.

4. Pachtzins

Der Pachtzins betrâgt Fr.8'000. - Franken pro Jahr
(in Worten: achttausend Schweizer Franken)

Er ist in 2 Raten an folgenden Tagen fallig:
CHF 4'000.- am 30.06.
CHF 4'000.- am 31.12.
Die erste Zahlung von CHF 4'000.- ist zu leisten am
31.12.2009.
Zinsanpassungen aufden Beginn eines neuen Pachtjah-
res sind im Rahmen der Art. 10 und 11 LPG zulâssig.

Die Pàchterin verpflichtet sich, dem Verpâchter folgende
Natiralien zu liefem: keine

Die Pachtdauer betrâgt mindestens 6 Jahre, soweit die Kan-
tone fur Alpen oder Spezialkulturen nicht etwas anderes
bestimmt haben. Wird eme kurzere Dauer verembart, gilt der
Vertrag trotzdem fur 6 Jahre, weiui er nicht von der kantona-
len Behôrde genehmigt ist (Art. 7 LPG).

Die Kundigungsfi-ist betrSgt mindestens 1 Jahr (Art. 16
LPG).

Die Fortsetzungsdauer betrâgt mîndestens 6 Jahre. Eine
kûrzere Dauer gilt ebenfalls nur, wenn sie von der kantonalen
Behôrde genehmigt ist (Art. 8 LPG).

Der Pachtzins darfdas zulâssige Mass nicht Ubersteigen (Art.
4 bis 10 der Pachtzinsverordnung). Die vom Kanton dafiir
bezeichneten Behôrden konnen gegen den vereinbarten
Pachtzins Einsprache erheben.

Der Pachtzins setzt sich wie folgt zusammen:
Land CHF 2'500.-
Gebâude CHF 5'500.-

Seite l von 5



5. Pachtgegenstand
Es werden nachstehende Grundstucke und Gebàude in der Gemeinde 3186 t>ûdingen, Kt. Freiburg
veqîachtet.

Boden

Gbbl.-Nr. Bezeichnung
Flâche Land

(Are n)

Flâche Wald
(Are n)

Ùbrige Flâche
(Are n)

Nutzungsart

7106 ISchûracher 234.95 Wies- und Ackerland

7108 |Hausparzelle Schuracherl 22.00 20.00|Weide/Wiese, Platz
7113 IChlempaholz 12.64 Wald
7121 ISchuracher 275.53 Weide/Wiese, Wald
7121 ISchûracher, Sandplatz 35.00|Sandplatz, Weg
7121 ISchùracher, Wald 59.60 Wald
7123 Riedlistrasse 3.52 Wald

Total 532.48 75.76 55.00

Gebaude

Gebàude-Nr. Bezeichnung Nutzung

2
4

Schûracher
Schuracher

Pferdestall

Reithalle
4a
4b

Schûracher

Schûracher

Stall

Remise/Einstellraum

Mit der Veqîachtung gehen die mit dem Pachtobjekt
verbundenen Rechte und Lasten, die fur die Bewirtschaf-
tung von Bedeutung sind (Wegrechte, Bewirtschaf-
tungsbeschrànkungen usw.) auf die Pàchterin uber. Ver-
tretungsrechte injuristischen Personen (z.B. Flurgenos-
senschaften) sind ausdrucklich zu regeln.

6. Bewirtschaftung
Die Pàchterin verpflichtet sich, das Land ordnungsge-
mass zu bewirtschaften. Sie hat fur die dauemde Ertrags-
fâhigkeit des Bodens zu sorgen, insbesondere durch
sorgfâltige Bearbeitung, angepasste Dungung und Un-
krautbekàmpfung.
2 Ànderungen in der hergebrachten Bewirtschaftung, die
Uber die Pachtzeit hinaus von wesentlichem Einfluss
sein kônnen, darfdie Pâchterin nur mit Zustimmung des
Veq^âchters vomehmen. Insbesondere sind Flâchen in
Hang- und Steillagen, die bis zum Pachtantritt aïs Mâh-
wiesen genutzt wurden, weiterhin im Sinne der Verord-
nung ùber die Bewirtschaftungsbeita-âge mindestens
einmal im Jahr zu mâhen.

7. Milchkontingcnt
4 Wird nichts vereinbart, ist dicjcwcils geltcnde Vorord-
nung iibcr die Milchkontingcntiorung anwcndbar.
Bio Paohterin verpflichtet sich, bei Pachtcndc der
Ubortragung von 0 kg aufdcn nachfolgcndcn Bewirt-
schaftcr zuzustimmcn

Die Vcrcinbarungcn ùber das Milchlîontingcnt gcltcn,
Gowoit sic nach don gesetîlichcn Bcstimmungcn ubcr die
Milchkontingonticrung zulassig sind.

Es wird weder ein Mîlchkontingent noch ein Milch-
lieferrecht ubertragen.
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8. Obstbàume

' Die Obstbâume sind in der Pacht inbegriffen. Ihre
angemessene Pflege ist Sache der Pâchterin. Obst- und
andere hochstàmmige Baume durfen nur mit Einwilli-
gung des Verpâchters entfemt werden. Das anfallende
Holz gehôrt der Pâchterin. Beansprucht der Verpâchter
Stâmme fur sich, so hat er die Baume selber entfemen zu
lassen.

3 1st Absatz l gestrichen, sind dio Obstbaumc in dcr
Pacht nicht inbcgriffcn. Dcr Vcqpachter bchalt sich
ihren vollcn Ertrag vor. Bio Baumpflcgc und dio Emtc
des Obstes ubcmimmt dor VerpQ.c.htQT. Er vcrpflichtct
sich, dabci die Untcrkulturen zu schonon. Don durch die
Obstbaume verursachten Bewirtschaftungsnachteilen
wird durch cine angcmcssene Reduktion dos Pachtzinsos
Rcchnung gotragon.

3 Die Pâchterin vermeidet eine Beschâdigung aller Bàu-
me bei der Bewirtschaftung

9. Unterhalt

Die Pachterin hat den gewôhnlichen Unterhalt der Wege,
Gràben, festen Zâune, Drainageleitungen usw. nach
Ortsgebrauch vorzunehmen. Der Verpàchter liefert dazu
das Material. Bei Gebâuden iibemimmt der Verpàchter
die Haupfreparaturen, die Pachterin den gewôhnlichen
Unterhalt.

10. Veràusserung des Pachtgegenstandes
Es gelten die Bestimmungen der Art. 14 und 15 LPG.

11. Ruckgabe des Pachtgegenstandes
1st nichts anderes vereinbart, hat die Pàchterin die
GrundstUcke im gleichen Zustand der Bodennutzung
zurûckzugeben, in dem sie sie angetreten hat (stehende
Saaten, gepfliigt, ungepflûgt, Kunstwiese, Naturwiese,
Zustand der Baume). Dabei gelten stehende Saaten und
intakte Kunstwiesen aïs gleichwertig.

12. Unterpacht
Die Pàchterin darf den Pachtgegenstand oder Teile des-
selben nur mit schriftlicher Zustimmung des Verpâchters
in Unterpacht geben. Die Dauer der Unterpacht darf
dann nicht ûber diejenige dièses Pachfrvertrages hinaus-
gehen.

13. Hagelversicherung

Die Pachterin hat stark gefahrdete Kulturen gegen Hagel
zu versichem.

Neben der Bodennutzung im Zeitpunkt des Pachtantritts sind die
anderen fur die Ruckgabe wichtigen Tatsachen (besonders Ver-
unkrautung, defekte Zâune, Weideschâden etc.) bei Punkt 6
oder, wenn dort zu wenig Platz ist, bei Punkt 17. Weitere Ver-
einbarungen, festzuhalten.

Wird die Versicherungspflicht vemachlassigt, kann im Fall eines
Hagelschlags der Pachtzinsnachlass Art. 13 LPG gekûrzt wer-
den.
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14. Vorgehen bei Streitigkeiten
Streitigkeiten, die aus diesem Pachtvertrag entstehen,
sind durch einen Sachverstândigen oder eine Schlich-
tungsstelle beizulegen.
Ûber Streitigkeiten, welche der Sachverstândige oder
die Schlichtungsstelle nicht beilegen kann, entscheidet
der Richter am Ort des Pachtgegenstandes, sofern die
Parteien damit nicht ein Schiedsgericht beauftragen.
3 Der Sachverstândige oder die Schlichtungsstelle ist
gegebenenfalls beim Erstellen des Schiedsvertrages be-
hilflich, welcher mindestens den Streitgegenstand und die
Namen des oder der Schiedsrichter enthalten muss.

Ober Adressen von Sachverstândigen oder Schlich-
tungsstellen geben die Pâchterverbànde, die Eigentii-
mervereinigungen oder das Schweizerische Bauemsek-
retariat Auskunft.

15. Weitere Vereinbarungen

Nutzung Wohnung in ôebâude Nr. 2: Wird ausserhalb des Pachtvertrages geregelt

Ort: Datum:

..G.//oé/..o.T.

Der Verpàchter

BeyfToeckes

Die Pàchterin

....../?"v—^
Lara Tonîolo
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Aus dem Bundesgesetz vom 4. Oktober 1985 iiber die landwirtschaftliche Pacht (LPG)
(mit Anderungen vom 5. Okt. 2007)

Geltungsbereich Ausnahmen
Art. 2a Grundstûcke in der Bauzone

1 Dieses Gesetz gilt nicht fur die Pacht von Grundstûcken zur land-
wirtschaftlichen Nutzung, wenn der Pachtgegenstand vollstândig in
einer Bauzone nach Artikel 15 des Raumplanungsgesetzes vom 22.
Juni 197941iegt.

2 Landwirtschaffliche Pachtvertrage, deren Gegenstand wâhrend der
Vertragsdauervollstandig einer Bauzone nach Artikel 15 des Raump-
lanungsgesetzes vom 22. Junil979 zugeteilt wird, bleiben dem land-
wirtschaftlichen Pachtrecht wShrend der laufenden gesetzlichen
Pachtdauer oder einer lângeren vertraglichen Dauer oder einer ge-
richtlich erstreclcten Pachtdauer unterstellt.

Pachtzinsaapassung

Art. 10 Pachtzinsanpassung im Allgemeinen
Anden der Bundesrat die Ansatze fur die Bemessung des zulâssigen
Pachtzinses, so kann jede Partei die Anpassung des vereinbarten
Pachtzinses aufdas folgende Pachtjahr verlangen.

Art. 11 Pachtzinsanpassung bei Ândcrung des Ertragswerts
Wird der Wert eines verpachteten Gewerbes oder Grundstiicks infol-
ge eines Naturereignisses, von Bodeaverbesserungen, Vergrôsserung
oder Venninderung der Flache, Neu- oder Umbauten, Abbruch oder
Stilllegung eines Gebaudes oder anderer Umstande dauemd verân-
dert, so kann jede Partei verlangen, dass der Ertragswert neu festge-
setzt und der Pachtzins auf Beginn des folgenden Pachtjahres ange-
passt wird. Dies kann auch verlangt werden, wenn die allgemeinen
Grundlagen fur die Schatzung des Ertragswerts ândem.

Verâusserung des Pachtgegenstandes

Art. 14 Kaufbricht Pacht nicht

Wird der Pachtgegenstand veraussert oder dem Veqîâchter im
Schuldbetreibungs- oder Konkursverfahren entzogen, so tritt der
Erwerber in den Pachtvertrag ein.

Art. 15 Ausnahmen

Der Erwerber kann den Pachtvertrag auflôsen, wenn er den Pacht-
gegenstand unmittelbar ZM Bauzwecken oder zu ôffentlichen Zwe-
cken oder zur Selbstbewirtschaftung erwirbt.
Will der Erwerber den Pachtvertrag nicht ubemehmen, so muss er
dem PSchter innert dreier Monate seit Abschluss des Verâusserungs-
vertrags schriftlich anzeigen, dass die Pacht nach Ablauf einer Frist
von mindestens einem Jahr auf den folgenden ortsûblichen Fruh-
jahrs- oder Herbsttermin aufgelôst sei.
3 Wird die Pacht aufgelôst, so kann der Pachter innen 30 Tagen seit
Empfang der Anzeige des Erwerbers auf Erstreckung klagen. Der
Richter erstreckt die Pacht um mindestens sechs Monate, jedoch um
hôchstens 2wei Jahre, wenn die Beendigung fur den Pachter oder
seine Familie eine HSrte zur Folge hat, die auch unter Wurdigung der
Interessen des neuen EigentUmers nicht zu rechtfertigen ist.
Der Verpâchter muss dem Pachter den Schaden ersetzen, der aus
der vorzeitigen Beendigung der Pacht entsteht. Der Pachter braucht
den Pachtgegenstand erst zu verlassen, wenn ihm Schadenersatz oder
hinreichende Sicherheit geleistet worden ist.
Die vorzeitige Beendigung der Pacht kann mit schriftlicher Zu-
stimmung des Pachters im Verâusserungsvertrag geregelt werden.

Betriebsûbergaben

Art. 19 Ûbernahme von Zupachten bei Betriebsiibergabe
' Obergibt der Inhaber ein landwirtschaftliches Gewcrbe, das teilwei-
se im Eigentum und teilvveise gepachtet ist, einer anderen Person zur
Betriebsfuhmng, so kann der Ubemehmcr des Gewerbes dem Ver-
pâchter eines Zupachtgrundstûcks schriftlich erklaren, dass er dièses
Grundstûck pachtweise weiterbewirtschaften môchte.

2 Lehnt der Verpâchter nicht innert dreier Monate seit Empfang der
Erklanmg den Obemehmer aïs neuen Pachter ab, oder verlangt er
innert derselben Frist nicht den Abschluss eines neuen Pachtvertrages
mit dem Obemehmer, so tritt dieser in den laufcnden Pachtvertrag
ein.

Pachtzinsverzug

Art. 21 Zahlungsruckstand des Pachters

' 1st der Pâchter wahrend der Pachtzeit mit einer Zinszahlung im
Rûckstand, so kaim ihm der Verpachter schriftlich androhen, dass der
Pachh'ertrag in sechs Monaten aufgelôst sei, wenn der aussteliende
Zins bis dahin nicht bezahlt sei.

Wird der Vertrag aufgelôst, so muss der Pachter den Schaden erset-
zen, sofem er nicht beweist, dass ihn kein Verschulden trifft.

Pachterstreckung durch den Richter

Art. 26 Klage
Kundigt eine Partei den Pachtvertrag, so kann die andere Partei
innert dreier Monate seit Empfang der Kûndigung beim Richter auf
Erstreckung der Pacht klagen.
2 Làuft ein auf bestimmte Zeit abgeschlossener Pachtvertrag aus und
kommt kein neuer Vertrag zustande, so kann jede Panei spâtestens
neun Monate vor Ablaufder Pacht beim Richter auf Erstreckung der
Pacht klagen.

Art. 27 Urteil

Der Richter erstreckt die Pacht, wenn dies fur den Beklagten zu-
mutbar ist.

Hat der Verpâchter gekundigt, so muss er nachweisen, dass die
Fortsetzung der Pacht fur Um unzumutbar oder aus anderen Grûnden
nicht gerechtfertigt ist. Die Fortsetzung der Pacht ist insbesondere
unzumutbar oder nicht gerechtfertigt, wenn:

a. der Pachter schwerwiegend gegen seine gesctzlichen oder ver-
traglichen Pflichten vcrstossen hat;

b.der PSchter zahlungsunfâhig ist;
e. der Verpâchter, sein Ehegatte, ein naher Verwandter oder Ver-

schwâgerter den Pachtgegenstand selber bewirtschaften will;
d.das Gewerbc nicht erhaltenswiirdig ist;
e.der Pachtgegenstand tcilweise in eiaer Bauzone nach Artikel 15

des Raumplanungsgesetzes vom 22. Juni 19797 liegt, ûlr die
Grundstucke, die nicht in den Geltungsbereich des BGBB8 fal-
ten.

Der behôrdliche Entscheid uber den Pachtzins macht die Fortset-
zung der Pacht in keinem Fall unzumutbar.

Der Richter erstreckt die Pacht um drei bis sechs Jahre. Er wûrdigt
dabei die personlichen Verhâlttiisse und beriicksichtigt namentlich
die Art des Pachtgegenstandes und sine allfallige AbkUrzung der
Pachtdauer.

Parzellenweise Verpachtung und Zupacht

Art. 30 BewiIligungspOicht
Wer von einem landwirtschaftlichen Gewerbe einzelne Grundstucke
oder Teile von einzelnen Grondstflcken veipachtet (parzellenweise
Verpachtung), bedarfeiner Bewilligung.
Der Verpâchter braucht keine Bewilligung, wenn er insgesamt nicht
mehr aïs 10 Prozent der ursprûnglichen Nutzflache des Gcwerbes
verpachtet und der Pachtgegenstand keine GebSude umfassL

Art. 33 Einsprache
Aufgehoben

Strafbestimmungen

Art. 54 Widerhandlungen
Aufgehoben

Auf die hier aufgefuhrten Bestimmungen kann der Pachter nicht zum voraus, das heisst schon im Vertrag, veraichten
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2

3

den Kursen angegliederte Nebenaktivitaten (Administration, Verpflegung, Sanitar-
installationen u.à.)

Masse

Das oberirdische Gebâudevolumen fur betriebsnotwendige Bauten (inkl. vollstàndig ge-
schlossenen Unterstânde) betràgt maximal 2'500 m~3

Gesamthôhe h:

Grenzabstand GA:

Waldabstand:

11.00 m. Die fur die Durchfuhrung der Kurse notigen techni-
schen und mobilen Nebenanlagen (Baukran o.â.) kônnen von
der Gesamthôhe abweichen.

1/2 h, min. 4.00 m. Der Mehrlângenzuschlag gemàss Art. 83
RPBR ist nicht anwendbar.

15.00m

Lârmempfindlichkeitsstyfe

Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe IV gemàss Art. 43 LSV-

Art. 53 Schutzzone Bachmatte (SB)

Die Schutzzone Bachmatte dient dem Schutz der Landschaft vor Neubauten. Es gilt ein
allgemeines Bauverbot- Aïs Ausnahmen kônnen nur standortgebundene Bauten von ge-
ringfùgiger Bedeutung zugelassen werden. Bestehende Bauten und Anlagen dùrfen nicht
erweitert werden. Die notwendigen Unterhaltsarbeiten sind gestattet.

Art. 54 Landwirtschaftszone (LW)

1 Die Landwirtschaflszone umfasst Land, das sich Tur die tandwirtschaftliche Bewirtschaftung
oder den produzierenden Gartenbau eignet und zur Erfullung der verschiedenen Aufgaben
der Landwirtschaft benôtigt wird oder das im Gesamtinteresse landwirtschaftlich bewirt-
schaftet werden soil.

2 Welche Bauten und Anlagen in der Landwirtschaftszone bewilligt werden kônnen, wird ab-
schliessend von der bundesrechtlichen Gesetzgebung geregelt.

3 Jedes Projekt fur den Bau, die Erweiterung Oder den Umbau einer Baute oder Anlage aus-
serhalb der Bauzone bedarf einer Sonderbewilligung der Raumplanungs-, Umwelt- und
Baudirektion.

4 Das Vorprufungsgesuch gemàss Art. 137 RPBG ist obligatorisch.

Art. 55 Perimeter zur Erhaltung einer Kleinsiedtung ausserhaib der Bauzone

1 Merkmale und Zielsetzuna

Ein Weiler wird durch eine einheitliche Hàusergruppe landwirtschaftlichen Ursprungs ge-
kennzeichnet. Mit der Schaffung eines Perimeters zur Erhaltung von Kleinsiedlungen wird
beabsichtigt, die Bevôlkerung zu erhatten, das ôrtliche Kleingewerbe mit handwerklichem
oder kaufmànnischem Charakter sowie Dienstleistungen weiterzufuhren und die erhal-
tenswerten alten Gebàude zu erhalten.

2 Charakter und Geltungsbereich

Im Perimeter der Kleinsiedlung unterstehen die Gebaude und Anlagen, die mit einem in
Betrieb stehenden hleimwesen verbunden sind, den Vorschriften der Landwirtschaftszone
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(Art. 16a, 22 Abs. 2 RPG und Art. 34 RPV). Es ist empfehlenswert, die besonderen unten
aufgefuhrten Vorschriften anzuwenden.

Die anderen Bauten werden in den Perimeter integriert, welcher den Spezialvorschriften
nach Art. 33 RPV untersteht.

3 Lârmempfindlichkeitsstufe

Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe III gemâss Art. 43 LSV.

4 Weitej'e Bestimmungen

Fur den Umweltschutz sind die Bestimmungen uberdie Landwirtschaftszone anwendbar.

5 Nutzunasânderung und teiiweise Anderuna

Die Nutzungsânderung und derteilweise Umbau eines Gebâudes zu Wohn-, Handels-
Oder Gewerbezwecken, wie beispielsweise eines Wohnhauses, einer Scheune, eines Stal-
les, werden bewilligt, sofern

sie inkl. den dazugehôrigen Nebenrâumen wie Garage, Heizung, Waschkûche, im ur-
sprunglichen Volumen erfolgen,
sie nicht mehr aïs drei Wohnungen umfassen,
die kleinen Tâtigkeiten im Handels-, Gewerbe- oder Dienstleistungsbereich keine uber-
mâssigen Nachteile mit sich bringen,
sie kein ûbermàssiges Verkehrsaufkommen verursachen.

Die Nutzungsânderung eines Gebaudes wie Schuppen fur landwirtschaftliche Maschinen
oder Gerâte, Masthallen und Lager, zu Wohnzwecken ist nicht gestattet.

6 NeubajJten

Es sind keine Neubauten zugelassen; ausgenommen sind jene, die der Landwirtschafts-
zone entsprechen Oder jene, deren Zweck einen Standort ausserhalb der Bauzone erfor-
dert (Art. 16a, 22 Abs. 2, 24 RPG, 34 RPV).

7 Abbruçh und Wiederaufbau

Ein Gebâude, das durch hôhere Gewalt zerstôrt oder aïs baufâllig anerkannt wurde, kann
nach den Bedingungen gemâss Abs. 5 wieder aufgebaut werden.

8 Besondere Vorschriften

Jede bauliche Ânderung ist unter Beachtung des urspmnglichen Charakters des Gebâudes
auszufûhren:

Die Typologie der Fassaden (Strukturen, Material) muss erhalten bleiben. In diesem
Rahmen kônnen neue Offnungen gestattet werden, sofern deren Masse und Anord-
nungen den bestehenden entsprechen.
Die Hauptrichtung des Dachfirstes ist beizubehalten. Damit der Charakter des ursprung-
lichen Daches gewahrt bleibt, mussen die Dachoffnungen in der Anzahl beschrankt und
im Ausmass bescheiden sein.

Die Dachgestaltung muss mit jener des Weilers harmonieren.

9 Umgebungsaestaltuna

Die Umgebungsarbeiten dûrfen nur von geringem Ausmass sein. Sie sind so zu gestalten,
dass sie sich in Bezug auf Konzept und Ausfuhrung gut in die làndliche Umgebung des
Weilers einfugen.
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10 Bepflanzyng

Die bestehende Bepflanzung ist Teil des schùtzenswerten Ortbildes (siehe Erkennungs-
plan des Weilers). Deshalb ist sie zu erhalten. Der Gemeinderat kann jedoch das Fallen
von Bàumen gestatten, wenn sie krank sind oder wenn sie eine Gefahr darstellen. In sol-
chen Fallen sind sie zu ersetzen.

11 Verfahren

Fùrjedes Bauvorhaben ist ein Vorprufungsgesuch gemàss Art. 137 RPBG erforderlich.

Art. 56 Perimeter fur diversifizierte Landwirtschaft

1 Merkmale und Zielsetzuna

Die Perimeter fur diversifizierte Landwirtschaft sind fur Bauten und Anlagen bestimmt, die
fiber die innere Aufstockung hinausgehen (Art. 16a RPG).

Dièse Perimeter sind der Landwirtschaftszone uberlagert. Sie sind fur die Aufnahme meh-
rerer Einrichtungen oder fur den Bedarf einer Gemeinschaft von Landwirten dimensioniert.

2

3

4

5

6

7

Erschliessung

Die Perimeter fur diversifizierte Landwirtschaft liegen in Gebieten welche fur die Erschlies-
sung wjrtschaftlich tragbar sind. Sie mdssen uber folgende Erschliessungsanlagen verfu-
gen:

Ausreichende Strassenzufahrt

Ausreichende Wassen/ersorgung
Erforderliche Anlagen zur Ableitung und Reinigung des Abwassers

Larmempfindlichkejtsslyfe

Es gelten die Bestimmungen der Empfindlichkeitsstufe gemâss Art. 43 LSV.

Weitere Bestj mmijnigen

Fur den Umweltschutz sind die Bestimmungen der Landwirtschaftszone anwendbar.

Nutzung und baupolizeiliche Vorschriften

Die Nutzung und die baupolizeilichen Vorschriften werden analog Art. 57 PBR furjeden
Perimeter fur diversifizierte Landwirtschaft in einem separaten Artikel im iR-eipem-Baureg-
lement festgehalten. Die Ausdehnung eines Perimeters wird im Zonennutzungsplan defi-
niert.

Es gelten folgende baupolizeilichen Masse:
Gesamthôhe h: max 8.00 m

Grenzabstand GA: 1/2 Gesamthôhe h

Gebâudeabstand: gemâss Vorschriften des Kantonalen Feuerinspektorats

yerfahjen

Fur jedes Bauvorhaben ist ein Vorprufungsgesuch gemàss Art. 137 RPBG erforderlich.

Aufhebung

Wird ein Perimeter fur diversifizierte Landwirtschaft nicht mehr fur die definierte Nutzung
beansprucht, so werden er und dessen Bestimmungen im PBR im Nutzungsplanverfahren
wieder aufgehoben.
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Â*?»:

Ns< •s •ï. ^3•ïi,w ^^ s^'.ifm•vt.
Si' mV.

^ ^
^^ï«.

"""'. ^'^
^' \. fê&

^
•s-s, ^M la;Aï•s& ^ IsSw^^ >;

-Ï ' -h. ^ 1Ki
^^L^

\» &^X ^.ï ^•u-,
;•/ ^ <s



^•i
ES

<«?

^
^#

^
<>>,,

rf
se. ïs. •^•»».

"^1 Ti WSs3"s

r

A

3 irIL•w»:

m t
t

1n

J» s
*\ 1 '•'.^

-.L

sll'3,v^^'-yi^^- -
•-^v'' tî^ l»

^' 3

M^.Aâ^:. s
m y^-^.s ..* ï!fcî^i sâ^ /ïs t: »m s;I li

Km €S Sîi^«s K",;$m 9S3' ^m^3£ î^ 'f-

ï.
-:i-

;'-ï m ^»1ffi ;mM m3-<Ai^ ï.;^ ^ mms. /œ^ f mK^ ^ »?(;«.
E: ^

â< 3k[ïïî

gestina ag

ï- .-'
î

;•* tes: £

^•~~

^5-3V-'1 "s Sî%
E!^>

i^;!;
mÊ
f

^
•^^

?-.••
^f^

!!

ï 11

sî

s

aï-;'Mffi SI"

iî^ ^^w»B

sîfe;1^?''^

I§£

Sï-^Ï.^••'K
*-:;•» •'.

^-^
ieï

y;%ys&. i



's

1 "t;

'?S:^1
^^r;%- 'y'îf'v

L -s^.N^ï;-^^••-

m
Ti ^s-

B;a

î t1

!;SSS^
Bfe

.-•^.nfê^ IÊN*!y.a;1-.ïa.aia™,,-
II.

.^

a^*: m. -.t

ï,

1^§
•̂S3»

-^E s

;ë

T-:—^^'M
•t\.

m

w.

%:''
^i.ï

gestina ag
f»;

,aa
^^sx.•^Mi9 i»

^ ->-•

..,•"
^

^ -î

v
?*-- ^*--

s

î

f

-î
~i

r
»

(/i

^^
^ ^^

fa

X^'^3

•n-

1€
3

Ï" m ^

-u ^.,.,!-K^m
<i

?.iî5 ' • "ïi ^^
'>§£-

^^^.g^: i&âi^yifê
s-

<s^
^'.ï

m
^̂ °^. ^ .^s:g-^î ^ ^^•»

''? ^:~ s^
•ss
"îï -^

^
^^ Bs~;

s^£ï.^'t: -" -. L,-.' '^':



!1'1,
i»

*!.
a»

î ÎK^i

u.

l.

•E

^ fcy
if

t.1
?::

'^t
t-li

lff

iî«%

^f^sa'»S5e-!^
'e^. ^
=S5 tf

•-•

ï s?

niii,.

\ y

:^: •"'r

ffr'fc-" ^
^^^-'ÏW

Ba
••^ï

rf. msr^'m
Ny ^'' lr

^s-
..•••./.

y
-^-.m^

gestina ag
?»

«s
—=

A

-;:

'^.

i
/>:

y

M /^
t )^ r m

^^ -^3à',:
ii&»"s" v^fr

a?
^h.

'^ :Sv •s.^m Vî •s a>^ï?w--' -K .~s^ •-As;1 ^.•w»,

A. ^ «a--'^f.^ ^^-; SS-'
^ .•!-»^'^^

m t"\-fr.r •».-' ^V- ^^ ;.^* ^ft M.-' ^ "s

^®^ My
^^ feg, ^"<•'..

^ ^cs ^^ï- ^( s^ K^ ^h^ .»
••K-:.-^

à



'SS5

Ki

4

ST»
•• ^ {;^ L;^ ^<\^ l•B.

\/l,
•i. "Im

^

ar
r- P3, " ^ *'i>-

^ l^
a >trt

^' 'm

fjï(M l/
-'-•

•»:

<&:,-.

t,,
ny

âi:.lts
fS

gestina ag

m^
« •^

^ TW
-^wsstifcsseî-

"^
t..

-^

^<?< ^

\
-t

^3: îffï.^

Kî /-E?

'-'p'iî—1' •»=!
', e^^

/ «^»r , > it

lt^ ^ ,*J^*^. . y •- ,<^ Li

l .// ...-*•: îï;^ v-^
:'!-&^ 35fe.«™-•""——• ~ï~ •l

ï ^4à ^-s^
•-v

K •<.--'•- ^ -\•^
^ A

-î-

^ •^^ ^^ ^
&... ;^^^^!t i\^^^ <*î^^. ^^,<

" v x
<• •/;\<\

^t* > -?f

ï
•w

f w.
ï-

^

a
i^-^Si"'"



•3»"<
^ \

•»
'9 .s'-

» i6»,,
^ ! !a-st

<•w •-"^
~eS.

eî ss ^^ A-»'
y

«h,'^fSf^" '^pt .^*»fdfc.

1£^

ï:li. l /j .^
f. if

-=^'-*be* t^ t." r~.

^j*tffc't--.... ? £:

î il< •t"o

l a. fc-^ïi< t.';
^^^'-^kr,

^^ ^:f ..-î
'^

^-3
ÎÀ

ïs :'»^ >T
ï & •-{fe

9 ;<t ^ •• ^ ^''^l» 'i,/
« a

'•^
B:

!t

•'.

y ?>

gestina ag
i-

s. •as

Bl

^K:i fts

?i

^
w;»<^»i?.a

^ ^
•f!-"

l^
^-.,l*

li<1ÎL 't-

•î aq.;• sa..;n yf: }. w

ïp \'
«.

y

s •< i»-

\1\ l^ /.

•*
«<

\y",

i l/ vf
/

«"•

^ /»; r
Ï.ÏK

*.f p \.K^
f--£ee

»•

^ ï^.^^ ^

'A's. y
t; Kd iir^.;.A; .«<

",'
Bffî;



^ °>»ïi»'m
K my,w l»t

f* e,
^i^ € ^^.^î] ;s% t^ \ é7

.<fi*•

^ 'Se v
4?

NP •T.3" ^

f

l ; ï

îT>

?^4 •••t.ff m ,'1
&» mp' ^ ^^ tt••»" M

îî•••f 'A^y: il
-s

I-T^S?^
'^J

.'•l*
ïy ^^^

-^^ <
^

q SAï^ ••k,;fe.
'> "-..

^ï
•<rt'

Site rw^^^

%^is

1

gestina ag

i

**< sa

«si
"Na

AkâSh
wn lfïaà

g •*;l ?\2 Is.KSmW.i1. 1 ^m/ ii

'^^ i—
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Glossar A-Z

Anmerkungen
ôffentlich-rechtliche :

privat-rechtliche:

Eigentums- oder Verfûgungsbeschrànkungen, z.B. Land- und Forstwirtschaft,
Melioration und Rebbau, Bauwesen, Strassen, Enteignung, Vermessung,
Gewàsserrecht

Hinweise auf Berechtigungen zulasten anderer Grundstùcke, Réglemente der
Mit- oder Stockwerkeigentùmer, Zugehôr, Kanzleisperre, Werkbeginn, Hinweis
auf altrechtliche Rechtsverhàltnisse

Ausnutzungsziffer
Verhàltniszahl zwischen der anrechenbaren Bruttogeschossflàche der Bauten und der anrechenbaren
Grundstûcksflàche. Genaue Regelung gemàss kantonalem Baugesetz oder ôrtlichem Baureglement.

Barwert

Gegenwartswert von kùnftigen periodischen Einnahmen (Zahlungen).

Bau- und Zonenreglement
Bau-, Planungs- und Nutzungsvorschriften in Verbindung mit dem Zonenplan.

Baukostenplan-Hochbau (BKP bzw. eBKP-H)
Anlagekostenplan fur sàmtliche Kosten, die bei einer baulichen Anlage anfallen. Normpositionen der
Schweizerischen Zentralstelle fur Baurationalisierung (Herausgeber).

Bauland
Land, das nach offentlich-rechtlichen Vorschriften uberbaut werden kann.

Baulinie

Grenzlinie, welche die ûberbaubare Flàche festlegt.

Baumassenziffer (Nutzungsziffer)
Aufgrund festgelegter Zahlenwerte kann das auf dem Grundstûck môgliche Bauvolumen bestimmt
werden.

Baunebenkosten BKP 5, eBKP-H W

Kosten fur: Bewilligungen, Gebùhren, Zinsen, Finanzierungen, Versicherungen, Vermietung, Verkauft
(STWE) usw.

Baurecht (Art. ZGB 779 ff)

Der Berechtigte (Baurechtsnehmer) darf auf einem Grundstûck im Eigentum einer anderen Persan
(Baurechtsgeber) auf oder unter der Bodenflàche ein Bauwerk errichten oder beibehalten. Wenn nicht
anders vereinbart, ist das Recht ûbertragbar und vererblich. Wenn es auch dauernd ist, kann es aïs
selbstàndiges Grundstùck im Grundbuch aufgenommen werden.

Baurechtszins

Periodisch oder einmalig zu leistendes Entgelt fur das Baurecht.

Bauzone

Im kommunalen Zonenplan ausgeschiedenes Baugebiet.



Bestandteil

Allés, was nach der am Ort ublichen Auffassung zu einer Sache gehôrt und ohne deren Zerstorung,
Beschàdigung oder Verànderung nicht abgetrennt werden kann.

Bewirtschaftungskosten (Eigentùmerlasten, exkl. Rùckstellungen)
Kosten, die durch die ordnungsgemasse Bewirtschaftung der Grundstucks entstehen und die dem Mieter
nicht ùberbunden werden kônnen.

Bruttogeschossflàche (BGF)
Summe aller dem Wohnen, Gewerbe oder Industrie dienenden Geschossflàchen, berechnet anhand der
Aussenmasse der Gebàude. Abweichungen in der Berechnungsart sind aufgrund gesetzlicher Vorschriften
môglich.

Bruttorendite
Prozentuales Verhàltnis des massgebenden Mietwerts/Mietzinses zum Marktwert bzw. zum Verkaufspreis.

Dienstbarkeit

Beschrànktes dingliches Recht an Grundstùcken (nach Art. 730 ZGB).

Eigenkapital
Differenz zwischen Marktwert und Fremdkapital.

Eigenmiete
Mietwert fur selbstgenutztes Eigentum (fiskalischer Begriff).

Enteignung
Wegnahme oder Beschrànkung des Eigentums gegen den Willen des Eigentûmers aus ôffentlichem
Intéressé gegen Entschàdigung.
formelle: Der Enteigner wird anstelle des Enteigneten im Grundbuch aïs Eigentûmer des

Grundstùckes eingetragen.
matérielle: Der Eigentùmer wird in der Ausùbung seines Eigentumsrechts eingeschrànkt, er darf nicht

mehr allés tun, was ihm normalerweise erlaubt ware.

Erneuerungen
Investitionen zur Herstellung des ursprûnglichen, neuwertigen Zustands eines Gebàudes.

Erneuerungsfond
Im Zusammenhang mit Stockwerkeigentum gebildeter Fonds zur Deckung zukûnftiger Unterhalts- und
Erneuerungsarbeiten am gemeinsamen Miteigentum.

Erschliessung
Ver- und Entsorgung des Grundstûcks mitWasser, Abwasser, Energie und Zugànglichkeit.

Ertragswert
Der Ertragswert ist der kapitalisierte jàhrliche Mietwert eines Grundstùcks und entspricht dem Barwert
einer ewigen Rente. Er ergibt sich rechnerisch aus der Division des mit 100 multiplizierten jàhrlichen
Mietwerts durch den Kapitalisierungssatz.

Fremdkapital
Differenz zwischen Eigenkapital und Marktwert.

Gebâude BKP 2. eBKP-H C bis G
Selbstàndig benutzbare ùberdachte bauliche Anlage, die von Menschen betreten werden kann und
geeignet oder bestimmt ist, Menschen, Tieren oder Sachen Schutz zu bieten.



Gebàudeabstand

Vom Gesetz vorgeschriebener Abstand zwischen Gebàuden ohne Einfluss von Grundstûcksgrenzen.

Gebàudegrundflàche
Ùberbaute Bodenflàche (ohne Umschwung).

Gebàudeversicherungswert
Der Gebàudeversicherungswert entspricht der von den Gebàudeversicherungsgesellschaften
festgelegten Versicherungssumme. Umfang und Bewertung sind kantonal unterschiedlich.

Gefahrenzone

Gebiet, in welchem erfahrungsgemàss durch Naturereignisse Leben von Mensch und Tier oder Sachwerte
gefàhrdet sind.

Geschossflàche (GF)
Die Geschossflàche wird in m2 angegeben. Massgebend ist die SIA-Norm 416.

Grenzabstand

Abstand des Gebàudes zur Grundstûcksgrenze.

Grundbuch

Durch eine kommunale oder régionale Behôrde gefûhrtes ôffentliches Register, das zur Aufnahme von
Grundstùcken und der Rechte an diesen bestimmt ist (Art. 942 ZGB).

Grunddienstbarkeit
Dienstbarkeiten zulasten und/oder zugunsten von Grundstûcken.

Grundtast

Dadurch wird der jeweilige Grundeigentûmer eines Grundstùcks zu einer Leistung an einen Berechtigten
verpflichtet, fur die er ausschliesslich mit dem Grundstûck haftet (Art. 782 Abs. 1 ZGB).

Hypothek
Durch Grundpfand gesichertes Darlehen.

Kapitalisierungssatz
Prozentsatz, mit dem der Ertragswert aus dem Mietwert berechnet wird.

Katasterschàtzung(Steuerschàtzung)
Bewertung fur steuerliche Zwecke.

Kubikmeterberechnung
Bemessung des umbauten Raumes, frûher in der Regel nach SIA-Norm 116. Dièse ist heute durch die SIA-
Norm 416 abgelôst warden.

Kubikmeterpreis
Baukosten pro Kubikmeter umbauten Raum.

Lageklassenmethode
Méthode zur Bestimmung des Landwerts fur den massgebenden Landbedarf anhand einer Verhàltniszahl
zwischen Landwert und Neubauwert (BKP 1 bis 5, eBKP-H B bis Z).



Landreserve
Aïs Landreserve wird die Mehrflàche betrachtet, welche ohne wesentliche Beeintràchtigung des
ûberbauten Teils der Liegenschaft anderweitig verwendet oder sogar ùberbaut werden kônnte. Dièse
Landreserve ist im Marktwert séparât zu bewerten.

Landwert
Wert des Bodens ùberbauter oder nicht ùberbauter Grundstùcke.
Absoluter Landwert Der absolute Landwert (Bodenwert) richtet sich nach den Landwerten fur

erschlossene Grundstùcke an àhnlichen Lagen, unter Berùcksichtigung der
môglichen baulichen und wirtschaftlichen Nutzung.
Er wird ermittelt durch Gleichsetzung mit dem Kaufpreis oder durch
Preisvergleiche.

Relativer Landwert Wert, der in Relation zur bestehenden oder môglichen Nutzung festgelegt wird.

Marktpreis
Im freien Handel erzielter Preis.

Marktwert

Der Marktwert entspricht dem unter normalen Verhàltnissen und ohne Rùcksicht auf ungewôhnliche oder
persônliche Verhàltnisse erzielbaren Verkaufspreis am Stichtag.

Mehrumschwung
Aïs Mehrumschwung wird die Mehrflàche betrachtet, welche nicht abgetrennt, ùberbaut oder anderweitig
genutzt werden kann. Der Mehrumschwung wird in der Regel aïs zusàtzlicher Landwert gemàss seiner
Grosse (m2) in die Sachwertberechnung aufgenommen. Der Wert des Mehrumschwungs wird vom Wert
des fur die Baute notwendigen Landes abgeleitet.

Mietertrag
Der Mietertrag (oft auch Bruttomietertrag genannt) entspricht dem Marktùblichen Ertrag aus einem
Grundstûck ohne Einbezug der séparât abgerechneten Nebenkosten.

Mietwert

Der Mietwert ist der aïs nachhaltig erzielbar geschàtzte Ertrag.

Mietzins

Der Mietzins ist der tatsàchlich erzielte Ertrag.

Nebenkosten
Kosten, die nach Gesetz oder Mietvertrag dem Mieter nebst dem Mietzins belastet werden konnen.

Nettorendite

Aïs Nettorendite bezeichnet man das Verhàltnis des Mietzinsûberschusses zum Gesamtkapital, das in
Prozenten fur ein Jahr ausgedrûckt wird.

Neuwert

Geschàtzter oder effektiver Kostenaufwand inkl. Honorare und Nebenkosten, der fur die Erstellung des
Gebàudes und der Umgebungsanlage zum Zeitpunkt des Bewertungsstichtages erfordertich ware. (BKP
2,4 + 5 Oder eBKP-H Hauptgruppen C)

Nutzniessung (Art. 745/755 ZGB)
1st ein Recht, welches dem Berechtigten ein Anrecht auf den Besitz, den Gebrauch und die voile Nutzung
der Sache gibt.



Pfandbrief

Nach ZGB: Besondere Bezeichnung fur Anleihentitel mit Grundpfandrecht. Sie unterliegt jedoch den
Vorschriften der Wertpapiere nach OR.

Rùckstellungen siehe auch Erneuerungsfonds
Betrag zur Deckung zukùnftiger Investitionen in Erneuerungen und Renovationen.
Sachwert

Der Sachwert setzt sich zusammen aus dem Zeitwert (Zustandswert) aller baulichen Anlagen auf einem
Grundstùck, den Kosten fur Umgebungsarbeiten, den Baunebenkosten sowie dem Landwert (inkl.
Vorbereitungsarbeiten).

Schuldbrief

Wertpapier fur eine grundpfandgesicherte, persônliche Forderung.

Selbstàndige und dauernde Rechte
Sind im Sinne des Sachenrechts Grundstûcke, z.B. Baurecht, Quellenrecht usw., die im Grundbuch aïs
Grundstùck gefûhrt werden.

Steuerwert

Kapitalwert fur die Vermôgensbesteuerung

Stichtag (Bewertungsstichtag od. Wertermittlungsstichtag)
Zeitpunkt, auf welchen die Bewertung eines Grundstùcks bezogen ist.

Technische Wertverminderung sf'ehe auch Wertverminderung
Werteinbusse des Neuwertes infolge Alterung, Abnùtzung, Mangel und Schàden.

Ùberbauungsziffer (Ûz)
Die Ùberbauungsziffer ist die Verhàltniszahl zwischen der ùberbauten Grundflàche und der anrechenbaren
Landflàche.

Umgebung BKP 4, eBKP-H l
Umgebungsarbeiten, Gartengestaltung, Erschliessungs-, Rohbau-, Ausbau- und Installationsarbeiten
ausserhalb des Gebàudes, jedoch innerhalb der Grundstûcksgrenzen. Kleinere Bauobjekte wie
Swimmingpool, Biotop, Gartenhaus usw. kônnen bei der Bewertung darin enthalten sein.

Unkultivierbarer Boden (Ôdland)
Boden, der nur mit unverhàltnismàssigem Aufwand einer Nutzung zugefùhrt werden kann, z.B. Felsen,
Sumpf usw.

Verkehrswert siehe auch Marktwert

Synonym fur Marktwert.

Vormerkungen
Durch die Vormerkung erhàlt ein obligatorisch wirkendes Recht Wirkung nicht nur unter den Parteien,
sondern auch gegenûber Dritten, die das Grundstùck oder dingliche Rechte an diesem Grundstûck
erwerben. Im Grundbuch vormerkbar sind:

Persônliche Rechte wie Vorkaufs-, Kaufs- und Rûckkaufsrechte, Mietvertràge
Verfùgungsbeschrànkungen nach SchKG
Vorlàufige Eintragungen wie Bauhandwerkerpfandrechte
usw.



Wertverminderung
Werteinbusse des Neuwerts infolge Alterung, Abnùtzung, Mangel und Schàden sowie zufolge
Demodierung wie auch neuer Erkenntnisse in der Baukunde und bei den Baustoffen.
Die Wertminderung umfasst sowohl die technische Wertminderung wie auch die wirtschaftliche
Wertminderung.

Wirtschaftliche Wertminderung
Minderung des Neuwerts zufolge Demodierung (im Komfort, hauptsàchlich im Installations- und
Ausbaubereich), neuer Erkenntnisse in der Baukunde (z.B. beim Schall- und Wàrmeschutz) und bei den
Baustoffen (siehe auch Wertverminderung).

Wirtschaftliches Alter

Unter wirtschaftlichem Alter versteht man das Alter einer Baute, ausgehend von Erstellungsjahr unter
Berùcksichtigung der Wertverminderung infolge Abnûtzung, Altersschàden und unzeitgemàssem
Ausbaustand (Demodierung) sowie der Verjûngung infolge Renovationen, Sanierungen oder baulicher
Verànderungen.

Wohnrecht

Dingliches Recht zur ausschliesslichen oder hauptsàchlichen Nutzung von Ràumlichkeiten zu
Wohnzwecken.

Zeitwert

Der Zeitwert (auch Zustandswert genannt) entspricht dem um die Wertverminderung reduzierten Neuwert.

Zonenplan
Legt fur ein bestimmtes Gebiet Zweck, Art und Mass der Nutzung allgemein verbindlich fest.

Zugehôr
Bewegliche Sachen, die nach Ortsgebrauch oder persônlichem Willen des Eigentùmers dauernd fur die
Bewirtschaftung eines Grundstùcks bestimmt sind sowie durch Verbindung, Anpassung oder auf andere
Weise dazu in Beziehung gebracht sind.

Quelle: SVKG+SEK/SVIT - Schweizerisches Schàtzerhandbuch 2012


