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Communication
de l'état des charges

Art, 34 al, 1 litt, B L'état des charges doit contenir les charges (serv.itudes,
chârges lonclèrès, dtrolts de gage immobilier et droits personnels annotés)
inscrites au registre foncier ou produites à la suite de lâ sommation de l'offlce (art.
29, â1. 2 et 3, ORFI), avec indication exacle des objets auxquels chaque charge
se rapporié êt du râng des droits de gage par rapport les uns aux autres et par
rapport aux s€rvitudgs ai eulr€s charges, pour aulant quo cela ré6ulte dc l'cxtrait
du registre foncier (art, 28 ORFI) ou des productions, En ce qui concerne les
créances garânties par gage, il sera indiqué dans deux colonnes séparées les
montants exigibles et ceux qui seront délégués à l'adjudicataire (art. lg5 L.P.)- S,il
existe une divergence enkè la production et le contenu de l'exkail du registre
foncier, l'office Ê'en liendra à la production, mais il menllonnera le contenu de
I'extrait du registre foncier. Si, d'après la production, le droit revendiqué est moins
étendu que ne I'indique le registre foncier, l'office fera procéder à la modification
ou à la radiâtion de l'inscription au registrê foncier avec le consentement de l'ayant
drolt. Doivent aussi êlre inscdtes à l'état des charges c€lles que les ayants droit
ont produites sans en avoir l'obllgation. Lês èharges qui on été iriscrites au registre
fonci€r âprès le saisie de l'immeuble sans le consentgment de l'office seront
portées à l'étal des charges, mais avec mention de cette circonstance et avec
l'observâtion qu'il ne sera lenu compte de ces charges que pour autant que les
créanciers saisissants âuront été complètement désintéressés (ârt, 5A, at. 3,
oRFr)

Poursuite no diverses

Recommandée

Aux créanciers hypothécaires

Aux créanciers saisissants

Aux débiteurs

Art. 35 ll ne sere tenu dens l'élat
des titres de gage créés
possession du débiteur et

au nom du

Madame, Monsieur,

vous recevez ci-joint une copie de l'état des charges relatif à I'immeuble PPE art. 1322-3, sis sur la commune de Ursy, secteur
route de Blessens 60, 1675 Vauderens, propriété de M. Fabrice Solon, route de Blessens 60, 1675 Vauderens

qui sera vendu aux enchères le vendredi 25 septembre 2026 à 13h30 dans la salle du Tribunal de la Glâne, rue des Moines
58 à 1680 Romont,

ensuite de poursuites d'un créancier privilégié.

Vous êtes informé par la présente :

1. que les charges indiquées ci-après seront censées reconnues par vous aussi bien quant à leur existence que quant à leur
échéance, leur étendue et leur rang, pour autant que, dans les 10 jours dès la réception du présent avis, vous ne les
aurez pas contestées par écrit adressé à l'office des poursuites soussigné;

2. qu'il en va également ainsi, notamment, de la qualité d'accessoires attribuée aux objets ci-après énumérés, laquelle, à
défaut de contestation dans le même délai, sera censée reconnue;

3. que vous avez en outre le droit de requérir, dans le même délai, que d'autres objets encore soient inscrits comme
accessoires dans l'état des charges, si vous n'avez pas eu I'occasion de le faire lors de la saisie;

4. qu'en matière de poursuite en réalisation de gage el si l'état des charges comprend des servitudes, charges foncières et
droits personnels annotés au registre foncier conformément à I'art. 959 CC, les créanciers gagistes dont les droits de gage
sont de rang antérieur à ces.charges peuvenl, par demande écrite adressée à I'office dans le même délai, exiger la
double mise à prix de I'immeuble selon I'art. 142 L.P.

Lorsque l'antériorité de rang du droit de gage ne résulte pas de l'état des charges lui-même, le créancier gagiste devra
produire une déclaration du titulaire de la charge en question reconnaissant cette antériorité de rang ou, à ce défaut, ouvrir
action dans les 10 jours dès la communication du présent avis pour faire constaler le rang préférable de la garanlie
par gage.

Lieu et date
Romont, le 21 açût 2026

Extralt de l'oralonnance du Trlbullâl fédérâl du 23 avrll 1920 côilcêrnant lâ réalisation forcéê des immoubteg

sarsrs, mars que

cases'libres, ni
trouvent en la

sous sa
gatde conformément à
Lorsque les lihes de

l'art. 1 3 815 CC et art, 68, litt"
gage
ils ne

créés au nom du propriélaire on été donnés en
nantissement ou ssisis, peuvent pag être vendus séperément, si l'immeuble
lui-mème a été saisi el est mis en venle, mais ils figureront à leur rang dans l'état
des charges pourle montantdu titre ou, si la sommê pourlaquelle letilre a été donné
en nanlissement ou sâisi est inférieure, pour cette somme.
Art. 36 Les droits revendiqués après I'expiration du délai de produclion ainsi
que les créances qui n'impliquent pas une chargê pour I'immeuble né peuvent pâs
être portées à l'état dss charges. L'office informera immédiatement lss tilulaires que
leurs prétenlions soni exclues de l'état des charges et il leur signalera le délai pour
porter plainte (arl. 17, al. 2 L,P.).
Pour le surplus, I'omce n'a pas le droil de refuser de porter à l'état des charges celles
qui figurent dens l'extrait du registre foncier ou qui ont feit I'objet d'une production, ni
de les modiliêr ou de les contester ou d'exiger la production des moyens de preuves.
Lorsque, après la fin de la procédure d'épuration de l'état des charges, un ayant drort
déclare renohcer à une charge inscrite, il ne pourra être tenu compte de cetle
rénonciation que si lâ chârge est âu préâlable râdiéê,



Etat descriptif et estimation de I'immeuble

Gommune d'Ursy (Vauderens)

Ar't. t322-3 PPE Route de EleEseil+, SS" lo.É75.Va$d.erene

Valeur 200/1'000
Appa;temênt No 11 au 1er étage de 3 tl2 pièces avec un garage-box e-t u1e 

,

piace extérieure (devant le garage-box), selon acte constitutif de la PPE, le

14.11.1991, PJ No 78293, avec plans de répartition des locaux'

Eatlmqtion d$ lloffics, des pg{rsultes

Selon rapport d'expeftise Fr. 465'0OO.-

Etabli selon extrait du Registre foncier de la Glâne à Romont'
certifié conforme le 17 avril 2O26.



Etat des charges

A. Créances garantie par gage immobilier

No. Créancier et titre de créance
Montant
des éléments
de la créance

Montant
total de la
créance

A déléguer
à
I'adiudicataire

A payer
en espèces

'l'671.70

16',121.70

271.10

Fr

16'121.70

1'671.74

271.10

Fr Fr Fr

1'671.70

271.10

16'.121.70

18'064.50

1"

2"

3"

Commune de à 1670 Ursy

Taxes annuelles
Eau é pu ration 2022 12023 12024
Contribution immobilière
Frais poursuites, rappels, intérêts

Service cantonal des contributions,
1700 Fribourg

lmpôt immobilier privilégié selon art. 217 LICD

Copropriété PPE En Necoly, Etude Youri
Diserens, CP 430, 1001 Lausanne

Solde décompte de charge PPE2024 et Acomptes
de charge PPÉ 2025 - lmmeuble saisi par I'Office
des poursuiles de la Glâne

I Léqales

18'064.50 18',064.50

4"

II Conventionnelles

ùgS swltrsiiànd eô. casC postaré rgaz, root

Dette créance est garantie par :

Une cédule hypothécaire de registre en 1"'rang de
cHF. 230'000..-

Grevant la PPE n" 1322-3 comprenant un appartement de
3 pièces et demie sis à route de Blessens 60, 1675
Vauderens.

Lausanng

240'999.30

259'063.80

240'999.30

259'063.80

240'999.30

259'063.80



30'000.00

Sériès diverges

Divers créanciers saisissants selon liste OPGL

Ir grslgigrs-æjslesants

30'000.00

289'063.80289'063,80289'063.80

du droit d'aliéner, inscriptionsdroits annotés,(servitudescharges

Nature du droit
et date de sa constitution

RangNo. Désignation des fonds
et des autres ayants-droits

de leurs propriétaires

Mentions. servitudea et charoee fonclàrpg

Règlement d'administration et d'utilisation de la PPE

ID.016-2005/00 1614EREID : CH3520000000005 1 I 62660

L2.I2.2012 OL6- TALU 3092/ O Ad mi n istrateu r de la
PPE : Roland Savary Immobilier SA, à Oron-la Ville
rD.o16-2Ô13/OOOAfi
EREID : CH35200000000050744362

Diverses restrictiohs du droit d'aliéner dans les
saisies définitives de I'Office des poursuites de la
Glâne.

Mentions :

Servitudes

aucune

Annotation

Une visite est prévue le jeudi 3 septembre 2026 à 1Oh00 sur place

Romont, le 21 août 2026,

Office



Office des poursuites

Gonditions
de vente immobilière aux enchères
ensuite de tr saisie x poursuite en réalisation de gage

Débiteur: Fabrice Solon, route de Blessens 60, 1675 Vauderens

Tiers propriétaire

Créancier requérant la vente :divers créanciers privilégiés

Lieu, date et heure des enchères

Form, ORFI 13 P 2O2o

Dépôt des conditions de vente : 21 aottt 2026

Conditions modifiées à la suite d'une décision sur plainte

Conditions déposées à nouveau le

Description de l'immeuble

Art. 1322-3

Poursuite n" divers
Sén-e n"

Salle du Tribunal de la Glâne, rue des Moines 58,1ô80 Romont,
Le vendredi 25 septembre 2026 à 13h30

Route de Blessens 60. 1675 Vauderens

B-F Ursy/1322 2OOl 1' OOO

Appartement No 11 au 1er étage de 3 t/2 pièces, garage,
place de parc extérieure et cave selon acte constitutif de la
PPE, le 14.11.1991, PJ No 78293, avec plans de répartition
des locaux.

A. Offres et adjudication

1. L'immeuble sera adjugé après trois criées au plus offrant, à condition que son offre soit supérieure au prix minimum
d'adjudication au plus offrant.

2. Pour pouvoir être prise en considération, chaque offre devra dépasser la précédente d'au moins Chf 10'000.- francs.

3. L'immeuble sera vendu avec toutes leS charges qui le grèvent (gages immobiliers, charges foncières, servitudes, etc.)
d'après l'état des charges ci-joint, pour aulant qu'elles soient couvertes par le prix d'adjudication. Les créances
garanties par gage qui ne sont pas exigibles seront déléguées à I'acquéreur à concurrence du prix d'adjudication.
Lorsque la charge réelle est accompagnée d'une obligation personnelle du débiteur, celle-ci est déléguée à
l'adjudicataire (art. 135, al. 1, LP).

4. Chaque enchérisseur donnera son nom et celui de son éventuel mandalaire. Les personnes qui misent en qualité de
représentants d'un tiers ou d'organes d'une personne juridique peuvent être tenues de justifier de leurs pouvoirs. Les
curateurs, représentants légaux et mandataires pour cause d'inaptitude qui enchérissent en faveur de la personne
qu'ils représentent deVront fournir I'acte de nomination et le consentement de I'autorité de protection de lladulte et de
l'enfant (art. 416, al. 1, ch, 4, CC). Ne seront pas acceptées les offres faites pour le compte de personnes qui ne sont
pas nommément désignées ou qui ne le seront qu'ultérieurement, ou de personnes juridiques encore inexistantes.

c:i userdaUwotd/divers/condvie



5. Lorsque I'offre a été faite en commun par plusieurs personnes, et sauf volonté contraire exprimée par elles, les

immeubles leur seront adjugés en copropriété par parts égales et elles répondront solidairement de toutes les

obligations résultant de I'adjudication.

6. Les offres conditionnelles ou sous réserve ou qui ne porteni pas sur une somme déterminée ne seront pas prises en

considération.

7. Les offres peuvent être faites par écrit avant les enchères et seront prises en considération aux mêmes conditions que

les offres verbales, mais doivent être portées à la connaissance de I'assistance avant le commencement des enchères.

8. Si I'immeuble fait I'objet d'une double mise à prix avec une charge, puis sans charge, ou bien d'abord avec les

accessoires, puis sans les accessoires, celui qui aura fait I'offre la plus élevée lors de la première mise à prix restera

lié par son offre jusqu'à la fin de la seconde mise à prix.

9. Lorsque l'immeuble comprend des accessoires, le débiteur, tout créancier poursuivant et tout ciéancier gagiste

peuvent, avant les enchères, exiger que les accessoires soient mis à prix d'abord séparément puis en bloc avec
i'immcublc. Si le produit de la vente en bloc est supéricur ô la sommc des ventee eéparéos, celles-ci seront rÔputées

non avenues.

10.L'acquisition d'immeubles par des personnes à l'étranger est subordonnée à autorisation. L'autorité chargée des

enchères suit la procédure définie à l'art. 19 LFAIE (voir le ch. 19).

B. Goûts et paiement

11. Lladjudicataire devra payer par imputation sur le prix de vente :

a) le capital des créances garanlies par gage conventionnel ou légal qui, d'après l'état des charges, sont exigibles, les
intérêts exigibles des créances, y compris les intérêts moratoires et les frais de poursuite ;

b) les frais d'adminislration, pour autant qu'ils ne soient pas couveris par les produits perçus, ainsi que

les frais de réalisation ;

c) lâ partie du prix qui excéderêit le montant total des créances garanties par gage ;

d) le cas échéant, les impôts sur les gains immobiliers pour une personne physique, sur le bénélice pour une
personne morale et la taxe sur la valeur ajoutée résultant de la réalisation.

12. L'adjudicataire devra payer ou prendra à sa charge sans imputation sur le prix de vente :

a) les frais du transfert de propriété et des radiations et modifications qui devront être opérées au registre foncier et
sur les titres de gage s'agissant des créances garanties par gage, des servitudes, etc., ces frais comprenant aussi

les frais de radiation des titres annulés (art. 69 ORFI) et les frais de I'inscription de l'immeuble au nom du débiteur
(art. 66, al5, ORFI) ;

b) les dettes garanties par hypothèque
pas encore exigibles lors de la vente
public courantes pour I'eau, l'électricité, I'enlèvement des ordures, etc. ;

c) ie cas échéant, le droit de mutation cantonal (art. 49 let. a ORFI). Le montant à payer lui sera directement facturé
par I'autorité fiscale compétente.

13. En ce qui concerne les intérêts courants des créances en capital déléguées à I'adjudicataire, il est prévu ce qui suit :

(soit) les ihtérêts courants jusqu'au jour de la vente sur ces créances sont compris dans le prix d'adjudication (dans ce

cas, ils devront èire calculés et chiffrês dans l'état des charges) ;

(soit) les intérêts courants jusqu'au jour de la vente sur ces créances sont mis à la charge de l'adjudicataire, sans

imputation sur le prix de venle ; les récoltes pendantes lors de la vente ainsi que les loyers et fermages non échus à
cette date sont attribués à I'adjudicataire.

14. lmmédiatement après la troisième criée et avant l'adjudication, I'adjudicataire devra verser un acompte qui ne porte

pas intérêts de Chf 120'000.- francs (conformémenl aux ch. 11 et 12) en procédant de la manière suivante :

a) en présentant une garantie irrévocable en faveur de I'office des poursuites de la Glâne d'une banque assuiettie

à la LB, subordonnée à la seule condition de se voir adjuger I'immeuble et revêtant sinon- un caractère
inconditionnel

OU

' b) en payant au maximum 100 000 francs en espèces et en se conformant à la let. a pour le montant excédentaire
(voirl'art. 136, al. 2, LP).

L'acompte peut égatement être viré à I'avance à I'office des poursuites (IBAN n' : CH 20 0900 0A00 1700 3244 4 -
vente PPE'Solon ) ou déposé en espêcesjus qu'à eoncurrence de 1 20 000 francs. II dAit êtrc podé au crédit du compte

de l'offrce au plue tard daux lours ouvra,bles avant les eechëras. ll est réputé non avenu s'il est porté au crédit du

compte ou æpose en eiiêces s'r1 n'a pas été vercé dans ce délai et doit (éventuellement) êtrc vercé (une seconde
forg lorc des enchéres se/on la prccédure décrite plus haut. L'acompte ne porte pas infééls ef est rcstitué à la personne
qui I'a versé dans les deux jours ouvrables suivant /es enchères si I'immeuble ne lui estpas adiugé.

Si la personne ne verse pas l'acomple, son offre est considérée comme non avenue et les enchères continuent, l'offrc

immédiatement inférieure étant à nouveau criée trois fois (art. 60, al. 2, ORFI). Si aucun autre enchérisseur pouvant

légale
n'ont

(primes d'assurance conlre les incendies, impôts fonciers) qui, n'étant
pas été inscrites à l'état des charges, ainsi que les redevances de droit



verser directement I'acompte ne surenchérit, I'immeuble est adjugé à I'avant-dernier enchérisseur. Si le créancier
gagiste est une.banque assujettie à la LB, il est dispensé de verser un acompte.

Chaque enchérisseur resle lié par son offre tant que I'immeuble n'est pas adjugé au plus offrant.

Le solde est à verser sur invitation expresse de I'office, adressée à l'adjudicataire au plus tard 10 jours après l'entrée
en force de l'adjudication, avec un délai de paiement de 60 jours. Si le total de I'acompte, des sûretés et du prix restant
à payer dépasse 120 000 francs, la part du solde qui, acompte compris, dépasse ce montant, doit être versée par un
intermédiaire financier au sens de la LBA.

Si un terme est accordé pour le paiement, I'adjudicataire doit des intérêts à 5 % depuis le jour des onchères jusqu'au
jour du paiement.

L'office se réserve le droit, en plus de l'acompte à verser avant l'adjudication, d'exiger des sûretés (cautionnement ou
dépôt de titres) en garantie du paiement de la somme pour laquelle un terme a été accordé. Si lienchérisseur ne peut
ou ne veut pas fournir immédiatement les sûretés requises, son offre est considérée comme non avenue et les
enchères continuent, I'offre immédiatement inférieure étant à nouveau criée trois fois (art. 60, al. 2, ORFI).

15. Si l'adjudicataire entenà subslituer a, p"iur"nt du solde un autre mode de règlement (reprise de dette, novation ou
compensation), il doit produire en mains de I'office, dans le délai de paiement, une déclaration écrite du créancier
admettant comme entièrement libératoire ce mode de règlement.

16 A défaut d'observation du délai de paiement ou de production de I'attestation du créancier, et à moins que tous les
intéressés ne donnent leur consentement à une prolongation de ce délai, I'adjudication sera aussitôt révoquée et de
nouvelles enchères seront ordonnées, L'adjudicataire précédent et ses cautions seront tenus de la moins-value sur le
prix de la première vente ainsi que de tout autre dommage, la perte d'intérêts étant calculée au taux de 5 %. Les
montants et sÛretés versés en vertu du ch, 14 peuvent être retenus pour couvrir une éventuelle créance contre le fol
enchérisseur au sens de I'art. 72 ORFI.

17.La prise de possession des biens adjugés aura lieu lors de la réquisition d'inscription du hansfert de propriété au
registre foncier. Cette réquisition est régie par les art. 66 et 67 ORFI. Jusqu'à ce moment, l'immeuble continue d'être
géré par l'administration de I'office pour le compte et aux risques de I'adjudicataire (art. 137 LP).

G. Garantie

18.-L'immeuble est vendu sans aucune garantie.

D. Remarques importantes

19. Acquisition par des personnes à l'étranger

Conformément à la Loi fédérale sur l'acquisition d'immeubles par des personnes à l'étranger (LFAIE) et à l'Ordonnance
fédérale sur I'acquisition d'immeubles pardes personnes à l'étranger (OFAIE), l'acquisition d'immeubles pardes personnes
à l'étranger d'après les critères ci-après, est soumise à autorisation (art. 5 à 7 LFAIE).

20. Assurances contre les dommages

L'immeuble vendu est assuré auprès de I'Etablissement cantonal d'assurance des bâtiments, Maison de Montenach
llGranges-Paccol;Gase postale 486J701Fribourg. eefte assurance est obligatoirè ; elle passe automatiquement à
l'assuré. L'office n'a pas connaissance d'autre police d'assurance qui couvrirait cet immeuble.

En application de l'art. 54 LCA, l'acquéreur est rendu attentif aux dispositions suivantes : Si I'objet du contrat change de
propriétaile, les droils et utrligatiuns dÉcuularrt du uurrlral passcrrt au rruuveùu prupriétairc. Le rruuveau prupriétaire peut
refuser le transfert du contrat par écrit dans les 30 jours suivant le changement de propriétaire, L'entreprise dlassurances
peut résilier le contrai dans les 14 jours après avoir eu connaissance de I'identité du nouveau propriétaire. Le contrat prend
fin au plus tôt 30 jours après sa résiliation. Les art. 28 à 32 s'appliquent par analogie si le changement de propriélaire
provoque une aggravation du risque.

21, lmpôts

Les droits de mutation sont à la charge de l'acquéreur et sont à payer en plus des frais de réalisation mentionnés sous
chi'llre 12 ci-dessus. Le montant à payer lui sera directement facturé par I'autorité compétente. L'office des poursuites ne
procède pas à I'encaissement de cette créance, qui vient en sus du prix de vente.

L'éveniuel impôt sur le bénéfice sera déduit du prix de vente. Conformément à la correspondance du Service cantonal des
contributions, cet impôt, calculé au taux de 16 o/o, sera perçu si le prix de vente est supérieur à CHF 81'000.-. Cet impôt
doit être couvert en premier lieu par le produit de vente de I'immeuble



22. Usages / baux et fermages

L'immeuble ne fait pas l'objet d'un contrat de bail.

[Conformément à I'art. 19 ORFI, jusqu'à la réalisation de I'immeuble, le débiteur ne peut être tenu ni de payer une indemnité
pour les locaux d'habitation ou d'affàres qu'il occupe ni de vider les lieux. Lors de la réalisation, I'adjudicataire acquieri la
propriété de l'immeuble au moment de l'adjudication. ll peut ensuite demander que I'immeuble soit vidé en se fondant sur

I'art.641 CC.l

23. Dispositionsspécifiques

23.1. Lattention des acquéreurs est attirée sur les dispositions de I'ordonnance sur les installations électriques à basse

personne du métier au sens de I'article 7 de dite ordonnance, la conformité des installations électriques à basse tension

de son bâtiment après chaque transfert de propriété et pour autant que le demier contrôlq date de plus de cinq ans. Les

frais de contrôle et d'une éventuelle remise en état seront à la charge exclusive de l'acquéreur

23.2. Ên complément des dispositions qui précèdent (ch. 18), il est précisé que les immeubles sont réalisés dans leur état

actuel et avec les restrictions éventuelles de droit d'ordre public et administratif qui régissent la commune'

23.3. L'attention des acheteurs sur la nouvelle loi d'application sur I'Energie du 01 .07.20 13 a été attirée sur le fait qu'aucun

cer,tificat énergétigue n'a été délivré et comme indiqué au point 18, le bien immobilier est vendu sans aucune garantie.

23.4. Les charges courantes de la PPE sont à charge de l'adjudicataire dès le 25 septembre 2026..

23,5. Les enchérisseurs devront prouver leur identité et justilier de leurs pouvoirs

24. Plainte

a) Contre les conditions de vente aux enchères

Une plainte conlre les conditions de vente aux enchères peul être déposé dans le délai de dépÔt public de dix jours auprès

de l'autorité cantonale de surveillance à savoir : la Chambre des poursuites et faillites du Tribunal Cantonal, Rue des

Augustins 3, 1 700 Friboufg.

b) Contre l'adjudication

Une plainte peut ëtre déposée contre l'adjudication dans les dix jours suivant les enchères auprès de I'autorité cantonale

de surveillance à savoir : la Ghambre des poursuites et faillites du Tribunal Cantonat, Rue des Augustins 3,1 700 Fribourg.

La plainte doit contenir des conclusions et des motifs. Elle doit êire accompagnée des conditlons de vente aux enchères

et des éventuels moyens de preuves.

la Glâne


