
ORFI 13 P

Eht descdptif et éûaû des chalges

1

suivant l'annexe aux conditions de vente déposées le 2 fêvrier 2026

pour les immeubles appartenant à Madame Baula Eliude, domiciliée au Brésil et Monsieur Baula Nicolas Eugène Michel, domicilié à
Sous Charmont 121, 1644 Avry-devant-Pont.

Date des enchères : jeudi 19 mars 2026 à 14h00, en salle no 3 du Tribunal d'arrondissement de la Gruyère, au 2è'u étage, Rue de
I'Europe 10, 1630 Bulle

l. Description et estimation des immeubles et des accessoires

COMMUNE DE T.EN.OGOZ
"Sous Charmont 121, 121c et 122,1644 Avry-devant-Pont"

Article RF 1200, plan feuille 11, en nature de .

- Habitation individuelle, remise, garage (partiel), chemin et : 1"119 rurz
jardin d'agrément

Surface totale : 1'119 rrz

Senvru oes AFFt RMATIvES

1D.011-20051000762: Empiétement de gm2 du garage assurance no 196, à charge de I'article RF
1 191 , inscrit au RF le 21 .03.1984 sous PJ 1693.

1D.011-20051001347: Passage à pied et pour tout véhicule, selon plan, à charge des articles RF
1020, 1201, 1202, 1203, 1204, 1206, 1207, 1209 et 1210, inscrit au RF le 01.10.2005 sous RFF.

Gnançes porcreRes nrrrnullves :

Néant

2. COMMUNE DE -EN-OGOZ
"Sous Charmont 110, 1644 Avry-devant-Pont"

Article RF 1204, plan feuille 11, en nature de :

- Couvert, chemin et jardin d'agrément :

Surface totale :

Senvtruoes AFFIRMATIvES :

1D.011-20051001347: Passage à pied et pour tout véhicule, selon plan, à charge des articles RF
1020, 1206, 1207,1209 et 1210, inscrit au RF le 01.10.2005 sous RFF.

1D.011-20051001357 : Droit d'aménager des places de parc ou de construire un hangar à bateau ou
des garages jusqu'en limite, à charge de I'article RF 1203, inscrit au RF le 22.04.1994 sous PJ
29643.

Gxanees FoNcIERES AFFIRMATIVES

Néant

180

180

lTlz

lï'lz

Estimation de I'office, des deux articles quiseront
vendus en bloc

Fr 970'000.00



VENTE REQUISE PAR Baloise Vie SA

CREANCIERS GAGISTE du 1er au 4ème rangs

POURSUTTES NOS 1023055 et 1023056

I Biffer ce qui ne convient pas.

2 On indiquera ici notamment, avec l'estimation de chaoune d'elles, aussi les choses nobilières qui sont mentiomées au registre foncier comme accessoires ou dont la qualité

d'accessoireç peut prêter à des doutes.



ll. Etat des Charges

A. Créances ranties r e immobilier
N Créanciers et titres de créance Montant

des éléments
de la créance

Montant
totalde la
créance

A déléguer
à I'adjudicataire

A payer
en espèces

HYPOTHEQUES LEGALES DE DROIT
PUBLIC PRIVILEGIEES :

COMMUNE DE PONT-EN.OGOZ
Route de l'Eglise 13
1644 AVRY.DEVANT.PONT

Hypothèque légale de droit public privilégiée
garantissant une créance de Fr. 1'283.20.
Grève les immeubles désignés sous no 1 et 2
de l'état descriptif.

Créances qaranties selon production

- Contribution immobilière 2025, taxes
épuration 2023 et2024, intêrêts et frais

ETABLISSEMENT CANTONAL
D'ASSURANCE DES BATIMENTS
Maison de Montenach 1

Case postale 486
1701 FRIBOURG

Hypothèque légale de droit public privilégiée
ntissant une créance de Fr. 1'457.05

Grève les immeubles désignés sous no 1 et 2
de l'état descriptif.

Créances garanties selon production

- Primes 2024 et 2025, intérêts et frais

gara

1',891.20

1',117.10

1',891.20

1',117.10

1'891.20

1',117.10

3'008.30 3'008.30 3'008.30



ll. Etat des Charges

A. Créances nties r immobilier
NO Créanciers et titres de créance Montant

des éléments
de la créance

Montant
total de la
créance

A déléguer
à I'adjudicataire

A payer
en espèces

Report 3'008.30 3'008.30 3'008.30

GAGES GONVENTIONNELS:

3. BALOISE VIE SA
Aeschengraben 21
Gase postale
4OO2 BALE

I D. 2005/000 824, lD.2005/000826,
1D.2007/001015 et lD. 2013/001052: cédules
hypothécaires nominatives et au porteur,
cédule de registre des 25.07,1978,
10.02.1983, 03.10.2007 et21.08.2013, des
capitaux respectifs de CHF 62'000.00,
CHF 340'000.00, CHF 300'000.00 et
CHF 120'000.00, intérêt maximum de 8.5%, et
10%, grève l'immeuble désigné sous no 1 de
l'état descriptif du

premier au quatrième rangs

Créances qaranties selon production :

- Capitaux
- lntérêts au 19.03.2026
- lntérêts échus de la période précédente
- Frais

HYPOTHEQUE LEGALE DE DROIT PUBLIC
NON PRIVILEGIEE :

Néant

748'392.00
4',592.95

64'038.10
400.00 817'423.05 817'423.05

Montant total des créances garanties par
gages : 820'431.35 820'431.35 820'431.35



B. Autres charges
droits nnels an restrictions du d d'aliéner tnscn

No Désignation des fonds dominants, de
leurs propriétaires et des autres
ayants-droits

Nature du droit
et date de sa constitution

Rang

4.

5

b

7

8

Article RF 1200

SERVITUDES NEGATIVES:

Articles RF Pont-en-Ogoz, 1193,
1194, 1 195, 1 196, 1 197, 1 1gg et
1 199

Commune de Pont-en-Ogoz, à
Avry-devant-Pont

CHARGES FONCTERES NEGATTVES

Néant

ANNOTATIONS :

Divers créanciers

MENTIONS :

Passage à pied et pour tout
véhicule selon plan, inscrit au RF le
01 . 1 0.2005, sous |D.20051001347

Conduite d'eau potable avec
vannes, selon plan spécial et
convention, inscrite au RF le
25.02.2011, sous I D.201 1 /000684

Diverses restrictions du droit
d'aliéner ensuite de poursuites en
réalisation de gage immobilier et
saisies définitives

Restriction du droit d'aliéner LPP
sur la part de copropriété de M.
Baula, inécrite au RF le 03.09.2013
sous 1D.20131002501

Restriction du droit d'aliéner LPP
sur la part de copropriété de Mme
Baula, inscrite au RF le 24.09.2013
sous 1D.20131002726



nsrsonnels annotés restrictions du droit d'aliéner rnscn
B.Autres charges

droits
RangNature du droit

et date de sa constitution
No. Désignation des fonds dominants, de

leurs propriétaires et des autres
nts-droits

Passage à pied et pour tout
véhicule selon plan, inscrit au RF le
01 . 1 0.2005, sous lD.20OS|O01347

Restriction du droit de bâtir, inscrite
au RF le 18.08.1986, sous
tD.2005/000792

Droit d'aménager des places de
parc ou de construire un hangar à
bateau ou des garages jusqu'en
limite, inscrit au RF le 22.Q4.1994
sous 1D.2005/001357

Diverses restrictions du droit
d'aliéner ensuite de poursuites en
réalisation de gage immobilier et
saisies définitives

SERVITUDES NEGATIVES

Articles RF Pont-en-Ogoz, 1193,
1194, 1 1 95, 1 1 96, 1 197 , 1198,
1 199, 1200, 1201, 1202, 1203 et
1206

Article RF Pont-en-Ogoz 1206

Article RF Pont-en-Ogoz 1203

CHARGES FONCIERES NEGATIVES

Néant

ANNOTATIONS :

Divers créanciers

Article RF 1204

MENTION

Néant

Bulle, le 12 janvier 2026

€

POU ITES DE LAOFFICE RUY



)
ETAT DE FRIBOURG

STAAT FREIBURG

- Habitation individuelle, remise, garage (partiel), chemin et
jardin d'agrément

Surface totale

1 Si la description fournie est partielle.
2 Forrrr. ORFI 13a P

Direction de la Sécurité et de la Justice DSJ
Sicherheits und Justizdirektion SJD

Office des poursuites de la Gruyère OPGR
Betreibungsamt des Greyerzbezirks BAGR

Rue de l'Europe 10, Case postale 256,
1630 Bulle

1'119 tnz

T +41 26 305 93 70
www.fr.ch/opf

Office dês poursuites de la Gruyère
Rue de l'Europe 10, 1630 Bulle

Réf:

T direct: +41 26 305 93 81

Courriel: pascal.lauber@fr.ch

IBAN: CH17 0900 0000 1700 0310 7

Bulle, le 2 février 2026 Poursuite no diverses/ Série no

Conditions
de vente immobilière aux enchères

ènsuite de n saisie X poursuite en réalisation de gage

Débiteur : Baula Eliude, Route de Riaz 93, l630Bulle et Baula Nicolas Eugène Michel, domicilié
à Sous Charmont I21,1644 Avry-devant-Pont

Tiers propriétaire :

Créancier requérant la vente : Divers créanciers saisissants

Lieu et date des enchères : le vendredi L9 mars 20261 14h00, .n ,uil. no 3 du Tribunal
d'arrondissement de la Gruyère, au 2è^" étagé,rue de I'Europe 10, 1630 Bulle

Dépôt des conditions de vente : 2 février 2026
Conditions modifiées à la suite de recours par décision du :

Conditions déposées à nouveau le :

Pour uÎe description complète1 de I'immeuble, des droits qui y sont rattachés et des charges réelles
qui le grèvent, on se reportera à l'état descriptif et àl'état des charges2.]

COMMUNE DE NT.EN,OGOZ

"Sous Charmont 121, 121c ei.122, 1644 Avry-devant-Pont"
Article RF 1200, plan feuille 11, en nature de :

1

1'119 trrz
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2. COMMUNE DE PONT.EN-OGOZ

"Sous Charmont 1 10, 1644 Avry-devant-Pont"

Article RF 1204, plan feuille 11, en nature de :

- Couvert, chemin et jardin d'agrément :

Surface totale :

180

180

lTlz

lllz

Estimation de l'office, seron rapport d'expertise,
Des deux articles qui seront vendus en bloc

Fr. 970'.000.00

A. Offres et adjudication

l. L'immeuble sera adjugé après trois criées au plus offrant, à condition que son offre soit

supérieure au prix minimum d'adjudication de Fr. 3'008.30.

2. Pour pouvoir être prise en considération, chaque offre devra dépasser la précédente d'au moins

Fr. 10'000.00 (dix mille francs).

3. .L'immeuble sera vendu avec toutes les charges qui le grèvent .(gages immobiliers, charges

foncières, servitudes, etc.) d'après l'état des charges ci-joint, pour autant qu'elles soient couvertes

par le prix d'adjudication. Les créances garanties par gage qui ne sont pas exigibles seront

déléguées à I'acquéreur à concurrence du prix d'adjudication. Lorsque la charge réelle est

accompagnée d'une obligation personnelle du débiteur, celle-ci est déléguée à I'adjudicataire

(article 135 alinéa 1 LP).

4. Chaque enchérisseur donnera son nom et celui de son éventuel mandataire. Les personnes qui

misent en qualité de représentants d'un tiers ou d'organes d'une personne juridique peuvent être

tenues de justifiêr de.leurs pouvoirs. Les curateurs, représentants légaux et mandataires pour

cause d'inaptitude qui enchérissent en faveur de la personne qu'ils représentent devront fournir
l'acte de nomination et le consentement de I'autorité de protection de l'adultes et de l'enfant (art.

416, al. l, ch. 4, CC). Ne seront pas acceptées les offres faites pour le compte de personnes qui

ne sont pas nommément désignées ou qui ne le seront qu'ultérieurement, ou de personnes
j uridiques encore inexistantes.

5. Lorsque I'offre aété faite en commun par plusieurs personnes, et sauf volonté contraire exprimée

par elles, les immeubles 12r seront adjugés en copropriété par parts égales et elles répondront

solidairement de toutes les obligations résultant de I'adjudication'

6. Les offres conditionnelles ou sous réserve ou qui ne portent pas sur une somme déterminée ne

seront pas piises en considération.
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7. Les offres peuvent être faites par écrit avant les enchères et seront pdses en considération aux
mêmes conditions que les offres verbales, mais doivent être portées à la connaissance de
l'assistance avant le commencement des enchères.

8.

ee

ix

9.

10. L'acquisition d'immeubles 'par des personnes à l'étranger est subordonnée à autorisation.

. L'autorité chargée des enchères suit la procédure définie à I'art. 19 LFAIE (voir le ch. 19).

B. Coûts et paiement

1 1. r,'adjudicataire devra payer par imputation sur le prix de vente :

a) le capital des créances garanties par gage conventionnel ou légal qui, d'après l'état des
charges, sont exigibles, les intérêts exigibles des créances, y compris les intérêts moratoires
et les frais de poursuite ;

b) les frais d'administration, pour autant qu'ils ne soient pas couverts par les produits perçus,
ainsi que les frais de réalisation ;

c) la partie du prix qui excéderait le montant total des créances garanties par gage;
d) le cas échéant, les impôts sur les gains immobiliers pour une personne physique, sur le

bénéf,rce pour une personne morale et la taxe sur la valeur ajoutée résultant de la réalisation.

12. L'adjudicataire devra payer ou prendre à sa charge sans imputation sur le prix de vente :

a) les frais du transfert de propriété et des radiations et modifications qui devront être opérées au
registre foncier et sur les titres de gage s'agissant des créances garanties par gage, des
,servitudes, etc., ces frais comprenant aussi les frais de radiation des titres annulés (art. 69
ORFD et les frais de I'insuiption de l'immeuble au nom du débiteur (art.66, al 5, ORFI). Ces
frais ne peuvent être exactement chiffrés. Ils sont supputés à Fr. 2'000.00. Ils pourront être
exactement déterminés dès que seront connus les émoluments, frais du Registre foncier ainsi
que les frais de vente (séance d'enchères, garde titre, transfert immobilier, décompte
acquéreur et frais divers). Si le montant des frais est inférieur au chiffre précité, la difference
sera restituée à I'acquéreur alors que, dans le cas contraire, celui-ci devra verser le surplus à
I'office. ;

b) les dettes garanties par hypothèque légale (primes d'assurance contre les incendies, impôts
fonciers) qui, n'étant pas encore exigibles lors de la vente, n'ont pas été inscrites à l'état dçs
charges, ainsi que les redevances de droit public courantes pour l'eau, l'électricité,
I'enlèvement des ordures, etc. ;

c) le cas échéant, le droit de mutation cantonal (art. 49let. a OMI). Le montant à payer lui sera
directement facturé par l'autorité fiscale compétente
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13. En ce qui concerne les intérêts courants des créances en capital déléguées à l'adjudicataire, il est

prévu ce qui suit :

les intérêts courants jusqu'au jour de la vente sur ces créances .sont compris dans le prix
d'adjudication (dans ce cas, ils devront être calculés et chiffrés dans l'état des charges) ;

tes intérêts eourant
l'adjudieatairc; s insi

ES

14. Immédiatement après la troisième criée et avant l'adjudication, l'adjudicataire devra verser un

acompte qui ne porte pas intérêts de CHF 194'000.00 (cent nonante quatre mille francs)
(conformément aux ch. 11 et 12) en procédant de la manière suivante :

a) en présentant une garantie irrévocable en faveur de I'offltce d'une banque assujettie à la LB,
subordonnée à la seule condition de se voir adjuger I'immeuble et revêtant sinon un

caractère inconditionnel ou
b) en payant au maximum CHF 100'000.00 en espèces et en se conformant à la let. a pour le

montant excédentaire (voir l'art. 136, al.2,LP).

L'acompte peut également être viré à l'avance à l'office des poursuites (IBAN de l'office : CHlT
0900 0000 1700 03 10 7) ou déposé en espèces jusqu'à concuffence de CHF 100'000.00. Il doit
être porté au crédit du compte de I'office au plus tard deux jours ouvrables avant les enchères. Il
est réputé non avenu s'il esi porté au crédit du compte ou déposé en espèces s'il n'a pas été versé

dans ce délai et doit (éventuellement) être versé (une seconde fois) lors des enchères selon la

procédure décrite plus haut. L'acompte ne porte pas intérêts et est restitué à la personne qui I'a
versé dans les deux jours ouvrables suivant les enchères si l'immeuble ne lui est pas adjugé.

Pour le paiement des sommes fixées sous ch. 12 a) et 14, le paiement par chèque bancaire émis

par une banque est également admis. Par contre, tout autre chèque sera refusé. Il en est de même

en ce qui concerne les attestations délivrées par les établissements bancaires ou autres

établissement financiers faisant état des actifs de l'acquéreur

Si la personne ne verse pas l'acompte, son offre est considérée comme non avenue et les enchères

continuent, l'offre immédiatement inférieure étant ànouveau criée trois fois (art. 60;a1.2, ORFI).

Si aucun autre enchérisseur pouvant verser directement l'acompte ne surenchérit, I'immeuble est

adjugé à l'avant-demier enchérisscur. Si I'acquércur cst lc créancicr hypothécairi, il pourra,
jusqu'à concurrence de sa production invoquer la compensation. Les créances payables avant sa

charge ainsi que les frais seront à payer selon le décompte à recevoir de I'office.

Chaque enchérisseur reste lié par son offre tant que l'immeuble n'est pas adjugé au plus offrant.

Le solde est à verser sur invitation expresse de I'office, adressée à I'adjudicataire au plus tard 10

jours après l'adjudication, avec un délai de paiement de 60 jours. Si le total de I'acompte, des

sûretés et du prix restant à payer dépasse Fr. 100'000.00, la part du solde qui, acompte compris,

dépasse ce montant, doit être versée par un intermédiaire financier au sens de la LBA.
Si un terme est accordé pour le paiement, I'adjudicataire doit des intérêts à 5% depuis le jour des

enchères jusqu'au jour du paiement.
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L'office se réserve le droit, en plus de I'acompte à verser avant l'adjudication, d'exiger des
sûretés (cautionnement ou dépôt de titres) en garantie du paiement de la somme pour laquelle un
terme a été accordé. Si l'enchérisseur ne peut ou ne veut pas fournir immédiatement les sûretés
requises, son offre est considérée comme non avenue et les enchères continuent, I'offre
immédiatement inférieure étant à nouveau criée trois fois (art. 60, al. 2, ORFI).

15. Si l'adjudicataire entend substituer au paiement du solde un autre mode de règlement (reprise de
dette, novation ou conlpensation), il doit produire en mains de I'office, dans le délai de paiement,
une déclaration écrite du créancier admettant comme entièrement libératoire ce mode dè
règlement.

16. A défaut d'observation du délai de paiement ou de production de l'attestation du créancier, et à
moins que tous les intéressés ne donnent leur consentement à une prolongation de ce délai,
l'adjudication sera aussitôt révoquée et de nouvelles enchères seront ordonnées. L'adjudicataire
précédent et ses cautions seront tenus de la moins-value sur le prix de la première vente ainsi que
tout autre dommage, !a perte d'intérêts étant calculée au taux de 50Â. Les montants et sûretés
versé en vertu du ch. 14 peuvent être retenus pour couvrir une éventuelle créance contre le fol
enchérisseur au sens de I'art. 72 ORFI.

17. Laprise de possession des biens adjugés aura lieu lors de la réquisition d'inscription du transfert
de propriété au registre foncier. Cette réquisition est régie par les ar|.66 et 67 ORFI. Jusqu'à ce
moment, l'immeuble continue d'être géré par I'administration de l'office pour le compte et aux
risques de l'adjudicatai,re (art.137 LP).

C. Garantie

18. L'immeuble elsesaeeessei+es est vendu sans aucune garantie

D. Remarques importantes

19. Acquisition par des personnes à l'étranger
Conformément à la Loi fédérale sur l'acquisition d'immeubles par des personnes à l'étranger
(LFAIE), l'acquisition d'immeubles par des personnes à l'étranger d'après les critères ci-après,
est soumise à autorisation (art. 5 à 7 LFAIE). Par personnes à l'étranger, on entend :

a. les ressortissants suivants qui n'ont pas leur domicile légalement constitué et effectif en
Suisse:

l. les ressortissants des États membres de I'Union européenne ou de l'Association
européenne de libre-échange,

2. les ressortissants du Royaume-Uni de Grande-Bretagne et d'Irlande du Nord auxquels
s'applique l'art. 22, ch. 2, de l'Accord du 25 fevrier 2019 entre la Confédération suisse et
le Royaume-Uni de Grande-Bretagne et d'Irlande du Nord relatif aux droits des citoyens à
la suite du retrait du Royaume-Uni de l'Union européenne et de la fin de I'applicabilité de
l'Accord sur la libre circulation des personnes;

abi'. les ressortissants des autres Etats étrangers qui n'ont pas le droit de s'établir en Suisse ;
b. les personnes morales ou les sociétés sans personnalité juridique, mais ayant la capacité

d'acquérir, qui ont leur siège statutaire et réel à l'étranger ;
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c. les personnes morales ou les sociétés sans personnalité juridique, mais ayaîtlacapacité
d'acquérir, qui ont leur siège statutaire ou réel en Suisse, et dans lesquelles des personnes à

l'étranger ont une position dominante ;

d. les personnes physiques ainsi que, les personnes morales ou les sociétés sans personnalité
juridique, mais ayant la capacité d'acquérir, qui ne sont pas des personnes à l'étranger au

send des let. a, abi'et c, lorsqu'elles acquièrent un immeuble pour le compte de personnes à

l'étranger.
e. L'autorisation n'est pas nécessaire :

si I'immeuble sert d'établissement stable pour faire le commerce, exploiter une fabrique ou

exercer en la lorme commerciale quelque autre industrie ainsi que pour exercer une activité
artisanale ou une profession libérale ;

si l'immeuble sert de résidence principale à la personne physique qui I'acquiert, au lieu de

son domicile légal et.effectif ;

s'il existe une autre exception au sens de I'art. 7 LFAIE.
f. Quiconque, lors d'enchères forcées, est adjudicalaire d'un immeuble doit, après

I'adjudication, déclarer par écrit à I'autorité chargée des enchères s'il est une personne à

l'étranger, notamment s'il agit pour le compte d'une personne à l'étranger (art. 19 LFAIE).
Si l'assujettissement au régime de I'autorisation ne fait pas de doute et si aucune autorisation

entrée en force n'est présentée, ou si l'assujettissement ne peut être exclu sans examen

approfondi, I'autorité chargée des enchères, en informant le conservateur du registre foncier,

impartit à l'acquéreur un délai de dix jours pour :

a. demander I'autorisation ou la constatation qu'aucune autorisation n'est requise ;

b. constituer des sûretés en garantie du paiement du prix de vente, un intérêt annuel de 5Yo

devant être versé tant que subsiste cette garantie ;

c. constituer des sûretés en garantie du paiement des frais relatifs à de nouvelles enchères.

Si I'acquéreur n'agit pas dans le délai prescrit ou si I'autorisation lui est refusée par une décision

entrée en force, I'autorité chargée des enchères annule l'adjudication et ordonne de nouvelles
. enchères. Le recours au sens de I'art. 19, a1.4, LFAIE est réservé. Si lors de la nouvelle vente

aux enchères, le prix atteint est inférieur, le premier adjudicataire est tenu de la moins-value

ainsi que de tout autre dommage.

20. Assurances contre les dommages

L'immeuble vendu est assuré auprès de llEtablissement cantonal d'assurance des bâtiments,

Maison de Montenach 1/Granges-Paccot, Case postale 486,l70l Fribourg. Cette assurance est

obligatoire; elle passe automatiqucmcnt à l'assuré.

En application de l'arl. 54 LCA, l'acquéreur est rendu attentif aux dispositions suivantes :

Si I'objet du contrat change de propriétaire, les droits et obligations découlant du contrat passent

au nouveau propriétaire. Le nouveau propriétaire peut refuser le transfert du contrat par écrit
dans les 30 jours suivant le changement de propriétaire. L'entreprise d'assurances peut résilier
le contrat dans les 14 jours après avoir eu connaissance de I'identité du nouveau propriétaire.

Le conirat prend fin au plus tôt 30 jours après sa résiliation. Les art. 28 à 32 s'appliquent par

analogie si le changement de propriétaire provoque une aggravation du risque
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21. Impôts

Les droits de mutation sont à la charge de I'acquéreur et sont à paye.l. en plus des frais de
réalisation mentionnés sous chiffre l2 ci-dessus. Le montant à payer lui sera directement facturé
par I'autorité compétente. L'office des poursuites ne procède pas à I'encaissement de cette
créance, qui vient en sus du prix de vente.

L'éventuel impôt sur le gain immobilier sera déduit du prix de vente. Conformément à la
correspondance du Service cantonal des contributions, cet impôt, calculé au taux de 19,2oÂ, sera
perçu sur la part qui dépassera'le montant de CHF. l'014'000.00. Cet impôt doit être couvert
en premier lieu par le produit de vente de l'immeuble.

A cet impôt, se rajoute une charge fiscale latente sur cet immeuble de CHF 289'454.00. Ainsi,
un remploi calculé au taux de l6Yo sera perçu, soit la somme de CHF 46'312.65.

22. Usages / baux et fermages

L'immeuble ne fait pas l'objet d'un bail à loyer d'habitation en faveur d'un tiers. Il est
actuellement occupé par I'un des propriétaires.

Vu ce qui précède, si les personnes expropriées par voie de poursuite ou de faillite refusent de
désemparer, l'acquéreur procéderapar voie d'exécution forcée, conformément aux dispositions
du code de procédure civile. En tout état de cause, I'office des poursuites de la Gruyère ne donne
aucune garantie et n'assume aucune responsabilité.

23. Dispositions spécifiques

23.1.L'attention des acquéreurs est attirée sur les dispositions de l'ordonnance sur les installations
électriques à basse tension (OIBT) du 07.11.2001 faisant obligation pour tout nouveau
propriétaire de bien immobilier de faire vérifier, par une personne du métier au sens de I'article
7 de dite ordonnance, la conformité des installations électriques à basse tension de son bâtiment
après chaque transfert de propriété et pour autant que le dernier contrôle date de plus de cinq ans.
Les frais de contrôle et d'une éventuelle remise en état seront à [a charge exclusive de
I'acquéreur

,:
23.2.8n complément des dispositions qui précèdent (ch."l8), il est précisé que les immeubles sont

' réalisés dans leur état actuel et avec led restrictions éventuelles de droit d'ordre public et
administratif qui régissent la commune.

23.3.L'attention des acheteurs sur la nouvelle loi d'application sur l'Energie du 01 .07.2013 aété
attirée sur le fait qu'aucun certificat énergétique n'aété délivré et comme indiqué au point 18, le
bien immobilier est vendu sans aucune garantie.

23.4.Les biens mobiliers garnissant"l'immeuble ne sont pas compris dans la vente.
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23.5, Les enchérisseurs devront prouver leur identité, rgmettre une copie de leur carte AVS ou de leur

carte d'assurance maladie et justifier de leurs pouvoirs.

24. Récapitulatif des obligations des enchérisseurs

Avant les enchères, verser la somme de CHF 196'000.00 sur le compte IBAN de I'office :

cHtT 0900 0000 1700 0310 7.

Prendre une pièce d'identité de tous les adjudicataires ainsi que lacarted'assurance maladie.

Se munir de la procuration du conjoint si achat également au nom de ce dernier.

Si I'achat se fait au nom d'une société, remettre I'extrait officiel du registre du commerce et

la procuration de l'autre personne autorisée à signer.

25. Plainte

a) Contre les conditions de vente aux enchères

Une plainte contre les conditions de vente aux enchères peut être déposé dans le délai de dépôt

public de dix jours auprès de I'autorité cantonale de surveillance à savoir la Chambre des

poursuites et faillites du Tribunal Cantonal, Rue des Augustins 3, 1700 Fribourg.

b) Contre l'adjudication

Une plainte peut être déposée contre l'adjudication dans les dix jours suivant les enchères

auprès de I'autorité cantonale de surveillance à savoir la Chambre des poursuites et faillites du

Tribunal Cantonal, Rue des Augustins 3, 1700 Fribourg

La plainte doit contenir des conclusions et des motifs. Elle doit être accompagnée des conditions

de vente aux enchères et des éventuels moyens de preuves'

Préposé

(

P


