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Projekt fur die Sanierung der Burgmauer, des Wehrgangs und der Tirme und
die Erneuerung der Aussenbeleuchtung des Schlosses Gruyéres

Wir unterbreiten Ihnen hiermit die Botschaft zum Dekretsentwurf (iber die Gewahrung eines Verpflichtungskredits in
Hohe von 6 400 000 Franken fiir die Sanierung der Burgmauer, des Wehrgangs und der Tiirme und die Erneuerung
der Aussenbeleuchtung des Schlosses Gruyeres.

Das Projekt ist Teil des Bestrebens des Staats zur Aufwertung unseres historischen Bauerbes und soll zudem die
Sicherheit der Besucherinnen und Besucher und des Personals gewahrleisten. Der Wehrgang Jehan 1’Eclopé wird
wieder genutzt werden kdnnen. Die Erneuerung der Aussenbeleuchtung wird das Schloss aufwerten und gleichzeitig
die Umwelt schonen, sowohl durch den Schutz der lokalen Fauna als auch durch die Optimierung des
Energieverbrauchs.
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1 Hintergrund

Seit mehreren Jahren ist bekannt, dass das Sichtmauerwerk der Befestigungsanlage des Schlosses Gruyéres
zunehmend Schwaéchen aufweist. Diese Schaden wurden alle nach saisonalen Frost- und Tauperioden beobachtet. Im
Winter 2012, der durch sehr tiefe Temperaturen gekennzeichnet war, traten die ersten grésseren Schaden im
nordostlichen Teil der Burgmauer auf, wo Steine auf den Wehrgang Jehan I’Eclopé fielen, auf dem sich zu diesem
Zeitpunkt glicklicherweise niemand befand. Nach dem Ereignis vom 6. Mérz 2012 wurde der Wehrgang umgehend
fiir die Offentlichkeit gesperrt, bis die Reparaturarbeiten, deren Kosten sich auf 185 000 Franken beliefen,
abgeschlossen waren.

Abb. 3 Nordlicher Teil der Mauer — Schaden vom 6. Mérz 2012 Abb. 2 Nordlicher Teil der Mauer Abb. 1 Noérdlicher Teil der Mauer
— Ablésen des Sichtmauerwerk — Umfang der Reparaturarbeiten

Nach der Reparatur des beschadigten Abschnitts zeigte eine vorlaufige Analyse, dass eine umfassende Uberpriifung
der gesamten Burgmauer erforderlich war. Diese wurde 2013 durchgeflhrt und bestatigte das VVorhandensein weiterer
instabiler und einsturzgeféhrdeter Bereiche. Im Frithjahr 2013 wurden weitere Sofortmassnahmen im ndrdlichen Teil
durchgefiihrt. Zwischen 2013 und 2017 mussten verschiedene provisorische Massnahmen getroffen werden, darunter:

> Errichtung von Schutzvorrichtungen am Nordturm und am Wachturm;

Anbringen von Gittern und Sicherheitsnetzen vom Nordturm bis zum fiinfeckigen Turm;
Gesamtkontrolle des Mauerwerks durch mechanische Priifung des Sichtmauerwerks;

Kontrolle und Durchfilhrung von Sondierungen am Aussenrand des Mauerwerks;

Anbringen einer provisorischen Abstlitzung an der Stidostwand, wo eine punktuelle Ablésung des
Sichtmauerwerks festgestellt worden war.

>
>
>
>

Der Wehrgang Jehan I’Eclopé musste im Januar 2018 aus Sicherheitsgriinden endgiiltig geschlossen werden. Zwischen
2018 und 2019 wurden neue grosse Einstiirze am Rundturm festgestellt, wobei dank der Schutzvorrichtungen keine
Trimmer herunterfielen. Daher wurde beschlossen, eine Arbeitsgruppe mit den zusténdigen staatlichen Stellen und mit
Fachleuten, darunter ein Bauingenieur, ein Architekt sowie Ingenieure fur Petrophysik, Mineralogie und Verputz, zu
bilden. Weitere Diskussionen und Analysen fiihrten 2019 zu einer vor Ort getesteten Lésung, die den Anforderungen fur
die Sanierung der Burgmauer, des Wehrgangs, der Turme und der Kapelle, die dem hl. Johannes dem T&ufer gewidmet
ist, voll entspricht. Diese Bauwerke, die einen integralen Bestandteil der Burgmauer bilden, missen ebenfalls
generalliberholt und instand gesetzt werden.



Abb. 6 Rundturm — Schaden vom 6. Mérz Abb. 5 Viereckiger Turm — Vorlaufige Abb. 4 Wehrgang — Notreparatur am
2012 Bodenabstiitzung Dachstuhl

Aufgrund der gestiegenen Baukosten wurde die Projektsumme im Jahr 2023 von den Planern neu bewertet. Im selben
Jahr wurden zudem weitere Bauschéden festgestellt. 2024 wurden dringende Arbeiten nétig, die aus dem ordentlichen
Voranschlag flr den Gebdudeunterhalt des Hochbauamts (HBA) finanziert wurden.

Diese dringenden Arbeiten mussten am Rundturm in zwei Etappen durchgefiihrt werden, beginnend mit dem
Austausch eines Schutznetzes fur die Sicherheit der Besucherinnen und Besucher und des Bauwerks, gefolgt vom
Wiederaufbau des Sichtmauerwerks. Gleichzeitig mussten Teile des Dachstuhls des Wehrgangs ersetzt werden. Die
Gesamtkosten dieser auf das Notwendigste beschrankten Arbeiten beliefen sich auf 46 000 Franken.

Heute muss festgestellt werden, dass die getroffenen Schutzmassnahmen ihre Wirkungsgrenze erreicht haben.
Angesichts des zunehmend wechselhaften und intensiven Klimas mit Niederschldgen, Frost und Tauwetter usw. plant
die HBA, das Projekt fortzusetzen und im Sommer 2025 mit den Arbeiten zu beginnen.

Parallel dazu wurde auf Initiative des Amts fir Umwelt (AfU), Sektor Lichtverschmutzung, ein Projekt fur die
Erneuerung der Aussenbeleuchtung des Schlosses und der Burgmauer ausgearbeitet.

2 Projekte

2.1 Sanierung der Burgmauer, des Wehrgangs und der Tarme

Das Sanierungsprojekt basiert auf der im Jahr 2019 getesteten Konsolidierung durch Mikrovernagelung. Obwohl
diese Methode relativ invasiv ist, stellt sie die konservativste, nachhaltigste und dsthetischste der in Betracht
gezogenen Ldsungen dar.

Da die Burgmauer auf beiden Seiten aus Mauerwerk mit inhomogener Fillung bestehen, besteht die Ldsung darin,
die Kohasion zwischen Aussenverblender des Mauerwerks und Riickseite wiederherzustellen. Fiir jeden
Quadratmeter werden Locher mit einem Durchmesser von 40 Millimetern gebohrt, in die Glasfaserstabe eingelegt
werden. Durch Injektionen mit Kalkmdrtel werden die einzelnen Schichten miteinander verbunden und die flr die
Stabilitat des Aussenverblenders erforderliche Festigkeit wiederhergestellt.

1 Die Methode «Dekonstruktion/Rekonstruktion» wurde verworfen, da sie aus Sicht des Denkmalschutzes irreversibel, sehr kostspielig und
sehr zeitaufwendig ist. Die Methode «Anbringen einer Aussenhille» ist zwar reversibel, doch wurde sie ebenfalls verworfen, da es sich
lediglich um eine temporare Massnahme handelt.



Diese Methode kann allerdings nur bei Temperaturen Uber dem Gefrierpunkt angewendet werden. Aus diesem Grund
werden die Arbeiten in mehreren Phasen durchgefiihrt, abwechselnd mit den Sanierungsarbeiten am Wehrgang und
an den Tilrmen.
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Abb. 7 Schema zur Integration der Nagel —

Abb. 8 Schematische Darstellung des Gex&Dorthe Sarl

Abbauprozesses des Sichtmauerwerks —
Gex&Dorthe Sarl

Abb. 11 Lage der 2019 durchgefiihrten Tests Abb. 10 Mikrovernagelung Abb. 9 Stresstests

Die Arbeiten werden (iber einen Zeitraum von drei Jahren durchgefiihrt, wobei in jedem Winter eine Unterbrechung
vorgesehen ist, da die Putz- und Maurerarbeiten bei kalten Temperaturen nicht ausgefiihrt werden kdnnen. Parallel zu
den Konsolidierungsarbeiten ist eine Sanierung des Verputzes und des gesamten Mauerwerks vorgesehen. Die letzten
Untersuchungen haben eine fast vollstandige Schadigung dieser Elemente und das VVorhandensein von Zementputz in
vielen Bereichen aufgedeckt, der furr diese Art von Mauerwerk besonders ungeeignet ist. Dieser Putz muss durch
Kalkputz ersetzt werden. Das Aufstellen von Geriisten an der Peripherie der Bauwerke wird auch fur Arbeiten an den
Traggerippen und Dachdeckungen und fiir andere Nebenarbeiten genutzt werden, die bei Stlirmen und Unwettern
stark beansprucht werden. Diese Arbeiten werden in enger Zusammenarbeit mit dem Amt fur Kulturgiter (KGA) und
dem Amt fur Archdologie (AAFR) durchgefiihrt, um eine denkmalgerechte und substanzschonende Sanierung zu
gewadbhrleisten, sowie mit der Stiftung, die fir den Betrieb des Schlosses zustandig ist.



Secteur 4
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Abb. 14 Kapelle Johannes Abb. 13 Funfeckiger
der Taufer Turm

Tour & 4 pans

Tour & 5 pans

Abb. 15 VVon den Sanierungsarbeiten betroffene Bereiche — Pasquier-Glasson SA
Abb. 16 Viereckiger Abb. 17 Wehrerker
Turm
Schliesslich wird die Instandsetzung der gesamten Burgmauer die sichere Wiedererdffnung des Wehrgangs Jehan
I’Eclopé fiir die Offentlichkeit ermdglichen. Dieser bei den Besuchern sehr beliebte Spazierweg ist der einzige, der
einen vollstandigen Rundgang um die Burgmauer ermdglicht.

Zusammenfassung der von den Arbeiten betroffenen Flachen

Lange der Burgmauer 284 m!
Zu konsolidierende Oberflachen 1400 m?
Zu sanierende Oberflachen und Turme 2 800 m?

Zu sanierende Dachflachen 720 m?




2.2 Erneuerung der Aussenbeleuchtung

Im Mai 2023 hat die AfU den Direktor und Konservator des Schlosses sowie das HBA bezlglich der
Aussenbeleuchtung des Schlosses und der Burgmauer kontaktiert. Ziel war es, eine Studie mit Blick auf die
Erneuerung dieser Beleuchtung des Schlosses und der Burgmauer in Auftrag zu geben. Die derzeitige Beleuchtung
weist folgende Méngel auf:

>  Die aktuellen Leuchtmittel sind leistungsstark und energieintensiv.

>  Die Beleuchtung ist sehr diffus, ungleichméssig und verfiigt Gber kein System zur Reduzierung der
Lichtverschmutzung.

>  Die Farbtemperaturen unterscheiden sich von Scheinwerfer zu Scheinwerfer.

> Bestimmte Komponenten, z. B. Leuchtmittel, kbnnen nicht mehr ausgetauscht werden, sodass einige
Scheinwerfer nicht mehr funktionsfahig sind. Derzeit sind sieben Scheinwerfer defekt und kénnen nicht mehr
repariert werden.

Es wurde eine Arbeitsgruppe gebildet, bestehend aus dem Direktor des Schlosses, dem AfU, dem Amt fur Wald und
Natur (WNA), dem KGA und dem HBA, um die Grundlagen und die Interessen der Beteiligten zu ermitteln.

Es wurde ein Pflichtenheft mit folgenden Hauptzielen erstellt:

> Aufwertung des Kulturerbes;

> energieeffiziente Beleuchtung;

>  Schutz der Fauna und Reduktion der Lichtemissionen;

> soweit moglich Wiederverwendung der bestehenden Infrastruktur.

Nach einer Ausschreibung erhielt das Biiro Aebischer & Bovigny in Lausanne den Zuschlag. Das Projekt wurde in
Zusammenarbeit mit der Arbeitsgruppe entwickelt, die in mehreren Besprechungen Anpassungen und
Verfeinerungen des Konzepts verlangte. Das Endergebnis in Form eines Vorprojekts liegt bei.

Die Arbeitsgruppe genehmigte das VVorprojekt am 23. April 2024 und hob die hohe Qualitat der Arbeit hervor, die das
Pflichtenheft vollumfanglich erfullt. Das Beleuchtungskonzept basiert auf einer Hierarchisierung der Lichtintensitat, die
den verschiedenen architektonischen Elementen entspricht. So werden in aufsteigender Intensitat folgende Elemente
beleuchtet: die Burgmauer, die Tlrme der Mauer, das Hauptgebaude, der Turm des Hauptgeb&udes und das Verlies. Die
Décher werden bewusst im Halbdunkel gehalten, um die Lichtverschmutzung zu minimieren.

Was den Verbrauch betrifft, so wird die installierte Leistung der neuen Beleuchtung nach ersten Schatzungen etwa
funfmal geringer sein als die des derzeitigen Systems, was zu einer erheblichen Senkung des Stromverbrauchs und
der Kosten flihren wird. Abhangig von der Wahl der Scheinwerfer kann die Einsparung sogar noch héher ausfallen.

Die folgende Tabelle zeigt die Werte der aktuellen Anlage im Vergleich zur geplanten Anlage mit der neuen
Beleuchtung. Dabei wurde ein Szenario mit einer Beleuchtungsdauer von 1100 Stunden pro Jahr zu Grunde gelegt.

Energieeinsparungspotenzial

Leistung Beleuchtungsdauer Jahrlicher Energieverbrauch
Bestehende Beleuchtung 27 kW 1100 Std./Jahr 29 700 kWh/Jahr
Neue Beleuchtung 5 kw 1100 Std./Jahr 5 500 kwWh/Jahr
Energieeinsparung -24 200 kWh/Jahr

Es ist vorgesehen, die Projektetappen, das Baugesuch und die Ausschreibung weiterzufiihren und die
Sanierungsarbeiten an der Burgmauer zu nutzen, um die fur die Erneuerung der Beleuchtung notwendigen Arbeiten
zu optimieren. Das Projekt wird in Ubereinstimmung mit den Empfehlungen des Bundesamts fiir Umwelt (BAFU)
zur Vermeidung von Lichtemissionen entwickelt und zusammen mit der Arbeitsgruppe, welche die Entwicklung des
Vorprojekts initiiert hat, begleitet werden.



Principe d'éclairage:

Abb. 19 Ubersichtsplan Beleuchtungsprojekt — Aebischer&Bovigny Abb. 18 Rendering (Nordansicht) und Fledermausfliige —
Aebischer&Bovigny

3 Finanzielle Folgen

Die Investitionskosten fiir die Sanierung der Burgmauer und die Erneuerung der Beleuchtung werden auf
6 400 000 Franken geschatzt. In diesen Kosten sind die Studien enthalten, die von den Planern fiir die beiden Projekte
bereits durchgefiihrt wurden.

Beim Projekt fiir die Sanierung der Burgmauer wurde der Komplexitat der Arbeiten Rechnung getragen. In
Ubereinstimmung mit der Verordnung iber die bedeutenden Immobilienvorhaben des Staates und iber die
Kommission fiir die Bewertung der Immobilienvorhaben des Staates (ImmoV) wurden gewisse BKP bereits
ausgeschrieben, um die Kosten zu konsolidieren, die in diesem Fall rund 76 % von BKP 2 ausmachen. Es handelt
sich insbesondere um folgende Leistungen:

BKP 211.1 Gertiste

BKP 211.6 Maurerarbeiten und Mikrovernagelung

BKP 214.1 Traggerippe (Ingenieurholzbau)

BKP 222.0 / 224.0 Spenglerarbeiten — Bedachungsarbeiten
BKP 226.1 Baustelleneinrichtung, Verputzarbeiten

V V. V V V

Beim Projekt fur die Erneuerung der Aussenbeleuchtung berticksichtigt die Schatzung den Verschleiss der
bestehenden elektrischen Anlagen, da das Projekt zum jetzigen Zeitpunkt nur bis zur Phase SIA 31 entwickelt wurde.
Aus Synergiegriinden wurde dieses Projekt in das Sanierungsprojekt integriert.

Die folgende Tabelle fasst die Kosten fiir die beiden Projekte zusammen.

Geschatzte Kosten der Arbeiten

Burgmauer, Wehrgang Erneuerung der Betrag inkl. MWST

und Tirme  Aussenbeleuchtung
BKP 1 Vorbereitungsarbeiten 60 000 29 000 89 000
BKP 2 Gebaude 4708 000 504 000 5212 000
BKP 5 Baunebenkosten 105 000 13 000 118 000




Burgmauer, Wehrgang Erneuerung der Betrag inkl. MWST
und Tirme  Aussenbeleuchtung

BKP 583 Reserve flir Baustellenrisiken 668 000 74 000 742 000
(15 % von BKP 1, 2 und BKP 5)

BKP 6 Reserve Bauherrschaft 216 000 23000 239 000
(5 % von BKP 2)

Total 5 757 000 643 000 6 400 000

Endbetrag 6 400 000

Im Rahmen der Kostenschétzung wurde fiir beide Projekte eine Gesamtreserve in Hohe von 15 % auf die BKP 1, 2
und 5 (ohne Honorare) berechnet, was einem gerundeten Betrag von 742 000 Franken entspricht, der in die Position
BKP 583 eingestellt wurde und der Projektkommission (CoPro) zur Deckung der Baustellenrisiken zur Verfligung
steht.

Zusétzlich zum Kostenvoranschlag wird eine Reserve von 5 % des BKP 2 (ohne Honorare) fiir beide Projekte zum
Gesamtbetrag addiert. Diese Reserve in Hohe von rund 239 000 Franken wird dem Bauherrn zur Verfiigung gestellt,
um grossere Risiken abzudecken, die nicht durch die Reserve flir Baustellenrisiken gedeckt sind.

Die Kosten der Bauarbeiten werden auf der Grundlage des Schweizerischen Baupreisindexes (SBI) vom Oktober
2024 geschatzt und auf 114,3 Punkte in der Kategorie «Renovation, Umbau — Espace Mittelland» festgelegt (Basis
Oktober 2020 = 100 Punkte).

3.1 Finanzierung

Die Baukosten belaufen sich auf 6 400 000 Franken (inkl. MWST) und sind Gegenstand eines neuen
Verpflichtungskredits in gleicher Hohe.

Mit der Gemeinde Gruyeres werden Gesprache Uiber eine mdgliche finanzielle Beteiligung am Projekt fur die
Aussenbeleuchtung gefiihrt.

4 Vorlaufige Planung

4.1 Sanierung der Burgmauer, des Wehrgangs und der Tirme & Erneuerung der
Aussenbeleuchtung

Offentliche Auflage® April 2025 — Juni 2025
Annahme des Dekrets durch den Grossen Rat Juni 2025

Vergabe der Auftrage, deren Kostenschétzung bestatigt wurden Juli 2025

Verbleibende Ausschreibungen und Zuschlége Juli 2025 — September 2025
Vorarbeiten und Baustelleneinrichtung fiir die Sanierungsarbeiten Juli 2025 — August 2025
Durchfiihrung der Sanierungsarbeiten (in Etappen) Marz 2025 — September 2028
Vorarbeiten und Baustelleneinrichtung fiir die Erneuerung der Aussenbeleuchtung Mai 2026 — Oktober 2026
Inbetriebnahme und Fertigstellung der Aussenbeleuchtung Dezember 2026
Inbetriebnahme und Fertigstellung der sanierten Burgmauer April 2028 — Mai 2028

2 Die Notwendigkeit einer ordentlichen 6ffentlichen Auflage wird derzeit geprift. Sollte eine ordentliche 6ffentliche Auflage erforderlich sein,
wird diese in jedem Fall frihzeitig eingereicht, damit die Arbeiten so bald wie mdglich beginnen kdnnen.
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5 Schlussfolgerung

Der Staatsrat beantragt dem Grossen Rat einen Verpflichtungskredit von 6 400 000 Franken fiir die Planung und
Ausfiihrung der Sanierungsarbeiten an der Burgmauer, dem Wehrgang und den Tirmen und die Erneuerung der
Aussenbeleuchtung.

Die Sanierungsarbeiten sind nétig, weil die provisorischen Massnahmen nicht mehr ausreichen, um die
Einsturzgefahr und damit einen unschétzbaren historischen Verlust furr das Schloss Gruyeres, ein Wahrzeichen des
Freiburger Kulturerbes, abzuwenden.

Daneben zielt das Projekt fiir die Erneuerung der Aussenbeleuchtung darauf ab, die sanierte Burgmauer durch subtile
und umweltfreundliche Massnahmen aufzuwerten, die zudem dem Schutz der lokalen Fauna wie auch der
Optimierung des Energieverbrauchs dienen.

Das Dekret hat keinen direkten Einfluss auf den Personalbestand des Staats. Es hat keinen Einfluss auf die
Aufgabenteilung zwischen Staat und Gemeinden. Es steht im Einklang mit dem Bundes- und dem europdischen
Recht.

Dieses Dekret untersteht dem fakultativen Finanzreferendum.



