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Allgemeine Bemerkungen

Der Fragebogen fur die Bewertung der Miet- und Steuerwerte von
nichtlandwirtschaftlichen Liegenschaften dient den Eigentimern zur
Ermittlung der Elemente, welche in der Steuererklarung einzutragen
sind.

Bewohnt die steuerpflichtige Person zusatzlich zu ihrer eigenen Wohnung eine
Zweitwohnung im Kanton, so hat sie beim Gemeindesteueramt oder bei der
Kantonalen Steuerverwaltung einen zusatzlichen Fragebogen zu verlangen.

Die vorliegenden Normen konnen nicht fur samtliche Sonderfélle angewandt
werden. Sollten Sie —trotz der beiliegendenWegleitung — noch zusétzliche Auskiinfte
bendtigen, so steht Ihnen die Kantonale Steuerverwaltung zur Verfligung.

Telephonnummern, Vorwahl (026)
3053312 Abteilung Stadt-Freiburg (mit Villars-sur-Glane)
305 33 37 Abteilung Saanebezirk-Land (ohneVillars-sur-Glane)
305 33 87 Abteilung Sensebezirk
3053362 Abteilung Greyerzbezirk
30533 88 Abteilung Seebezirk (franz.)
3053389 Abteilung Seebezirk (deutsch)
305 3313 Abteilung Glanebezirk
305 33 63 Abteilung Broyebezirk
305 33 38 Abteilung Vivisbachbezirk
305 34 57 Abteilung fir Liegenschaftsbewertungen

Adresse:  Kantonale Steuerverwaltung
Abteilung ...
Rue Joseph-Piller 13
Postfach
1701 Freiburg

Schalterstunden: Montag bis Freitag von 08.00 bis 11.30 Uhr und von 14.00 bis
17.00 Uhr.



Wir bitten Sie, in allen Eingaben an die Verwaltung ihre Kapitelnummer
(figuriert oberhalb der Adresse auf dem Fragebogen) und gegebenenfalls die
Referenz der Abteilung anzugeben.

Die Eigentimer, die den Fragebogen nicht fristgemass eingereicht haben, werden
mittels Mahnung aufgefordert, dies innert einer angemessenen Frist nachzuholen.
Wird der Fragebogen trotz der Mahnung nicht abgegeben, so wird die
steuerpflichtige Person mit einer Ordnungsbusse bis zu Fr. 1000.- bestraft.

Die neuen Miet- und Steuerwerte werden lhnen auf der Veranlagungsanzeige
bekanntgegeben. Zur Anfechtung der veranlagten Werte stehen Ihnen die tiblichen
Rechtswege offen.

Um die Aufgabe der Eigentimer zu erleichtern, ist auf den letzten Seiten dieser
Wegleitung, ein ausgefillter Fragebogen als Modell erwéhnt.

Es werden in nachfolgenden Weisungen nur jene Ziffern behandelt, welche
zusatzlicher Erklarungen bedirfen.

A. Vom Eigentumer selbstbewohnte

Liegenschaft

Als Erschliessungskosten fiir das Land sind insbesondere zu verstehen:

— Kosten fur Wasser-, Energie-, Telefonzufuhr usw;;
— Kosten fur Kanalisationen (Sauber- und Schmutzabwasser);
— Kostenanteil fur Zufahrtsstrassen als Anschlusse fur das Grundstick.

Falls am Gebaude seit dem Bau- oder Kaufjahr Investitionen oder Erweiterun-
gen getatig wurden, ist das Jahr, der Betrag sowie die Art dieser Investitionen (z.B.
Ausbau von Zimmern, Neubau einer Kiiche oder eines Badzimmers, Isolations-
arbeiten, Erstellen eines Wintergartens, usw.) anzugeben.
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. BESCHREIBUNG DER LIEGENSCHAFT

Zutreffende Rubrik ist anzukreuzen [X]

Sanitar — Die zusatzlichen WC und Badzimmer sind unter Ziffer 2.2.
andere Raume anzugeben (unten auf Seite 2 des Fragebogens).

1. BEWERTUNG
1.1 Ausbau

Die Bewertung des Ausbaus der Wohnung erfolgt aufgrund der folgenden
Kriterien:

Sehr einfach - keine Zentralheizung;
(2 Punkte) — kein Bad oder Dusche:
— Kiiche mit einfachem Schdittstein.

Einfach — Zentralheizung;
(4 Punkte) — Bad oder Dusche;
— Einfache Kiiche (einfache Spiltischkombination und
Klchenschrénke).
Standard — geniigende Isolation;
(6 Punkte) — Zentralheizung mit Warmwasseraufbereitung;

— Badzimmer oder Duschraum;
— Kichenkombination mit einigen eingebauten Elektro-

Apparaten.
Luxurios — Verwendung von Baumaterialien guter Qualitat;
(8 Punkte) — gute Schall- und Warmeisolation;

— sehr gute Raumdisposition;

- sehr gepflegte Ausfiihrung;

— besser ausgebaute Kiichenkombination;

— reicher Ausbau, welcher ihn von den tbrigen unterscheidet.

Die dazwischenliegenden Punkte konnen benutzt werden.



1.2 Lage

Unter dieser Rubrik ist die Einzel-Lage lhrer Liegenschaft innerhalb der
Gemeinde zu beurteilen. Von einer Lage A kann gesprochen werden, wenn die
Liegenschaft schlechtsituiertist, bei der Lage B liegt sie normal sowie bei C handelt
es sich um eine gute Lage. Die aufgrund des Mietmarktes aufgestellte Klassifikation
der Gemeiden berucksichtigt bereits die geographische und wirtschaftliche Lage
der verschiedenen Gemeinden des Kantons.

Um die individuelle Lage |hrer Liegenschaft zu beurteilen, ist das beiliegende
Bewertungsblatt genauestens auszufillen und zusammen mit dem Fragebogen
abzugeben.

Nachfolgend einige zusétzliche Erklarungen zum Bewertungsblatt:

— Entfernungen

A) Die Entfernung bemisst sich zum nachstgelegenen Lebensmittelgeschaft
(Laden) und nicht etwa zum nachstgelegenen Einkaufszentrum.

B) Unter der Entfernung zur nachstgelegenen offentlichen Verkehrshaltestelle
versteht man die néchste Bushaltestelle oder den néachsten Bahnhof, je nachdem
was nédher an der Liegenschaft liegt. Dabei ist z.B. unerheblich, ob man mit
nachstgelegenen offentlichen Verkehrsmitteln regelmassig zur Arbeit fahren
kann; es genligt, dass die néchstgelegene offentliche Verkehrshaltestelle auch
unregelmassig bedient wird.

— Zufahrtsweg zur Liegenschaft

Beim Zufahrsweg zur Liegenschaft sind die letzten paar hundert Meter der
Gemeinde-bzw. Kantonsstrasse gemeint und nicht die unmittelbare Zufahrt oder
der Platz vor dem Haus.

— Ausbau der Zufahrt

Gleiche Bemerkung wie vorstehend beim Zufahrsweg zur Liegenschatt.



— Grundstickgrosse inkl. Bauten

Es ist die im Grundbuch angegebene Flache des Artikels oder der Artikel
anzugeben, insoweit sie mit der Liegenschaft eine Einheit bilden. Stockwerk-
oder Wohnungseigentiimer haben mindestens 4 Punkte einzusetzen.

— Zonenbezeichnung

Die Zonenbezeichnung bestimmt sich grundsétzlich nach dem Zonennutzungs-
plan der Gemeinde.

— Besonnung

Unter normaler Besonnung kann nur gelten, wenn wegen des umliegenden
Gelandes oder nahestehender Gebaude eine durchschnittliche jahrliche
Besonnung nur halbtags moglich ist.

— Immissionen

Da bei Larm-, Geruch- und Gestankimmissionen das subjektive Empfinden
ebenfalls eine Rolle spielt, sind bei diesen Kriterien jeweils Begrindungen
anzugeben.

— Nutzung der Wohnbaute

Wird die Wohnbaute als Zweitwohnung benutzt, sind in dieser Rubrik 7 Punkte
einzusetzen.

2. WOHNFLACHE

2.1. Zimmer, Kuiche, Wintergarten, Schwimmbad

Einzig Zimmer, Kiiche und das Schwimmbad im Haus sind anzugeben. Nicht
aufzufuhren sind WC und Badzimmer, technische Rdume wie Waschkiche,
Trocknungsraum, Heizraum, Tankraum, Keller, Abstellraume, Korridore, nicht
bewohnbare Hallen, Dielen und &hnliche Raumlichkeiten.

Die Kuche ist nach ihrer ganzen Flache, ohne Abzug fiir die von der Kombination
oder anderen eingebauten Mobeln eingenommene Flache auszumessen.

Im Untergeschoss sind nur diejenigen Zimmer, in welchen ein normales Fenster
eingebaut ist, anzugeben. Zimmer, welche mit einem
Lichtschacht oder mit einem unter der Decke eingebauten
Fenster versehen sind, missen unter Rubrik 3.2. «Zusétzliche
Raume» aufgefiihrt werden.



Mansarden Ausgemessen wird nur die nutzbare Flache in einem nach der Hohe
von 1.50 Meter (SIA Norm) abgegrenzten Umfang. Die restliche
Flache (gestrichelter Teil in der untenstehenden Zeichnung) fallt
nicht in Betracht.
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Jedes Zimmer ist einzeln auszumessen oder dessen Flache vom Bauplan abzulesen.
Die erhaltene Flache ist geméss nachstehender Tabelle in Zimmereinheiten
umzurechnen;

biszu 02 m?=0,1 Zimmereinheiten | 28,1 bis 30 m? = 1,5 Zimmereinheiten
02,1 bis 04 m? =0,2 Zimmereinheiten | 30,1 bis 32 m?=1,6 Zimmereinheiten
04,1 bis 06 m? = 0,3 Zimmereinheiten | 32,1 bis 34 m? =1,7 Zimmereinheiten
06,1 bis 08 m?= 0,4 Zimmereinheiten | 34,1 bis 36 m? = 1,8 Zimmereinheiten
08,1 bis 10 m?=0,5 Zimmereinheiten | 36,1 bis 38 m?= 1,9 Zimmereinheiten
10,1 bis 12 m? = 0,6 Zimmereinheiten | 38,1 bis 40 m? = 2,0 Zimmereinheiten
12,1 bis 14 m? = 0,7 Zimmereinheiten | 40,1 bis 42 m? = 2,1 Zimmereinheiten
14,1 bis 16 m? = 0,8 Zimmereinheiten | 42,1 bis 44 m? = 2,2 Zimmereinheiten
16,1 bis 18 m? = 0,9 Zimmereinheiten | 44,1 bis 46 m? = 2,3 Zimmereinheiten

- - - 46,1 bis 48 m? = 2,4 Zimmereinheiten
2 — ) )y
18,1 bis 20 m*=1,0 Zimmereinheiten 48,1 bis 50 m? = 2,5 Zimmereinheiten

20,1 bis 22 m?=1,1 Zimmereinheiten | 50,1 bis 55 m? = 2,6 Zimmereinheiten
22,1 bis 24 m? = 1,2 Zimmereinheiten | 55,1 bis 60 m? = 2,7 Zimmereinheiten
24,1 Dbis 26 m? = 1,3 Zimmereinheiten | 60,1 bis 65 m? = 2,8 Zimmereinheiten
26,1 bis 28 m? = 1,4 Zimmereinheiten | fir je 5 zusatzliche m?

= 0,1 Zimmereinheiten

Bruchteile werden auf das nachstkleinere Zehntel abgerundet.

BEISPIELE:

10,08 m?2 = 10 m?, resp. 0,5 Zimmereinheiten
24,19 m? = 24,1 m?, resp. 1,3 Zimmereinheiten




2.2. Andere Raume

Hallen oder Wohndielen sind nur dann anzugeben, wenn nach Abzug der
Verkehrsflache mindestens noch ein Tisch und zwei Sessel aufgestellt werden
kdnnen.

ZusatzlichesWC: muss nur aufgefiihrt werden, wenn sich mehr als ein WC in der
Wohnung befindet.

Diese Raume werden ohne Berucksichtigung ihrer Flache gemass den pauschal
festgesetzten Zimmereinheiten auf dem Fragebogen berechnet.

I1. ERMITTLUNG DES MIETWERTES

3. MIETWERT GEMASS BASISNORMEN

3.1 Wohnflache

Die Anzahl der Zimmereinheiten ist unten auf Seite 2 des Fragebogens (Total der
Ziffer 2) angegeben. Das Total der Anzahl Punkte der Rubriken 1.1. «Ausbau» und
1.2. «Lage» (oben auf Seite 2 des Fragebogens), sowie das Baujahr ergeben, gemass
nachstehender Tabelle, den monatlichen Wert der Zimmereinheiten.

Bei Neubauten ist das Jahr, in welchem die Liegenschaft bezogen werden
konnte, als Baujahr massgebend.

Falls an der Liegenschaft bedeutende Renovationen oder Umbauten
vorgenommen worden sind, so gilt grundsétzlich das Jahr dieser Arbeiten als
Baujahr.

Der in der Kolonne Franken einzutragende Betrag ergibt sich durch multiplizieren
der Anzahl Zimmereinheiten mit dem entsprechenden Wert der nachstehenden
Tabelle.



BASISNORMEN

Baujahr, Jahr des Umbaues oder der Renovation
Anzahl bis von 1930 wvon1950 wvon1961 von 1975 seit
Punkte 1929 bis1949 bis 1960 bis 1974  bis 1990 1991
3 52.— 65.— 78.— 91.— 104.- 117.-
4 12— 85.— 98- 111.- 130.- 150.-
5 91- 104- 117- 130.- 156.- 182.—
6 111.- 124- 137-  156.- 182.- 208.-
7 130.- 143- 156.- 182.- 208.- 234.-
8 150.- 163- 176.- 208.- 234- 260.-
9 169.- 182- 195- 234- 260.- 286.—
10 189.- 202- 215- 260.- 286.- 312.-
11 208.- 221.- 234- 286.- 312.- 338.-
BEISPIEL:
Baujahr 1991, Anzahl Zimmereinheiten = 7,0
Ausbau (ziffer 1.1.) «Standard», d.h. 6 Punkte
Lage B (ziffer 1.2.), d.h. 2 Punkte
Total der Punkte Punkte
BASISNORMEN
Baujahr, Jahr des Umbaues o/der der Renovation
Anzahl bis von 1930)/06950 von 1961 von 1975 seit
Punkte 1929 bis 1949° bis 1960 bis 1974  bis 1990 1991
3 52.—//65.— 78—~ 91- 104.- 117.-
4 72~ 85~ 98- 111.- 130.- 150.—
5 91—~ 104.- 117- 130.- 156.- 182-—
6 111~ 124- 137.- 156.- 182.- 208.-
7 7| 130~ 143- 156— 182.— 208— 234
(8)— — -150.—- —163.-—176.—- -208.—234.
9 169.— 182~ 195- 234- 260.- 286.—
10 189.- 202.- 215- 260.- 286.- 312.—
11 208.- 221.- 234- 286.- 312.- 338.-

Ermittlung des monatlichen Mietwertes:

Anzahl Zimmereinheiten (Total der Ziffer 2): 7,0 a 260 —=Fr. 1820.—
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3.2. Zusatzliche Raume

Der Mietwert der zuséatzlichen Raume ergibt sich durch multiplizieren der Flache
eines jeden Raumes mit dem fixen Ansatz auf dem Fragebogen.

Bei Stockwerkeigentum oder Eigentumswohnungen istder Miteingentums-
anteil an den gemeinsamen Raumen anzugeben.

Nicht aufzufuhren sind technische Raume wie Waschkiche, Trocknungraum,
Heizraum, Tankraum, Keller, Abstellraume, Korridore, nicht bewohnbare Hallen,
Dielen und ahnliche Raumlichkeiten.

3.3. Reduktionsfaktoren

3.3.1 Bauweise des Gebaudes
Der Reduktionsfaktor (14%) flr Stockwerkeigentum oder Eigentumswohnungen
ist nur fir Wohnhauser mit mehr als drei Wohnungen anwendbar.

3.3.2 Art der Unterkellerung
(nicht glltig fur Stockwerkeigentum mit mehr als 3 Wohnungen)

Die Art der Unterkellerung kann mittels nachstehender Skizzen bestimmt werden:

Zu mehr als
50% unterkellert
= vollstandig unterkellert

Keine Reduktion

Zu 50% unterkellert
= teilweise unterkellert

Reduktion = 3%

Zu weniger als
50% unterkellert
= nicht unterkellert

Reduktion = 5%

Hohlraum unter dem Gebaude féllt bei der Bestimmung der Unterkellerung nicht
in Betracht.

Die Reduktion berechnen sich in Prozenten des Total 1 des Fragebogens.
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3.4. Garage

In der Kolonne ist der Ihrem Garagentyp entsprechende Betrag einzusetzen. Unter
einer einfachen Garage versteht man eine auf 3 Seiten abgeschlossene Garage
mit Tor. Zwei aneinander angebaute Garagen ohne Unterteilung sind als
Doppelgarage zu erfassen. Bei der Doppel-Garage «hintereinander» ist eine
Garage zu verstehen, bei der die Autos hintereinander parkiert werden. Eine Box
stellt einen Platz dar, der nicht abgeschlossen ist (Parkhaus, gedeckter Platz im
Freien).

3.5. Gemeindequotient

Die auf den Seiten 14 bis 18 erwahnten Tabellen bestimmen den massgebenden
Gemeindequotient der gelegenen Liegenschaft.

4. JAHRLICHER MIETWERT DER SELBSTBENUTZTEN
BERUFS- UND GESCHAFTSRAUME

Der Mietwert der BerufsrGume entspricht demjenigen Wert, den der Steuer-
pflichtige als Miete fur ein gleichartiges Objekt, in gleicher Lage, zu
bezahlen hatte.

5. AN DRITTEVERMIETETE WOHNUNGEN
ODER RAUMLICHKEITEN DER LIEGENSCHAFT

Hier ist der vertraglich festgesetzte Jahresmietzins sowie der jahrliche
Mietwert der unbenutzten Raume anzugeben. Dieser Mietertrag entspricht nicht
unbedingt den effektiv bezogenen Mietzinsen, welche in der Steuererklarung
aufgefiihrt sind. Der Ertragswert der Liegenschaft muss ndmlich aufgrund des auf
ein Jahr berechneten und mdoglichen Mietertrages bestimmt werden.

I11. ERMITTLUNG DES STEUERWERTES

Der Steuerwert nichtlandwirtschaftlicher Liegenschaften entspricht dem Mittel
zwischen dem Verkehrswert (Marktwert) und dem zweifachen Ertragswert. Der
Verkehrswert beinhaltet die Bauten, die Umgebung und den Landwert.

Der Ertragswert ergibt sich, indem der total jahrliche Ertrag zu nachfolgenden
Sétzen kapitalisiert wird:

8,50% fur Liegenschaften, vor 1929 erstellt

8,25% fur Liegenschaften, von 1930 bis 1960 erstellt

8 % fur Liegenschaften, von 1961 bis heute erstellt

8 % fur Stockwerkeigentum und Eigentumswohnungen

Merke: Je hoher der Kapitalisierungssatz, desto kleiner der Ertragswert.
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Der Verkehrs- oder Marktwert des Bodens oder eines Gebaudes wird anhand
des mittleren Preises ermittelt, welcher fur gleiche oder &hnliche Liegenschaften
in derselben Gegend wéahrend einer langeren Zeitspanne bei Verkaufen erzielt
wurde und mit Wahrscheinlichkeit auch fir die betreffende Liegenschaft erzielt
werden konnte. Der Wert entspricht daher dem heutigen Verkaufswert der
Liegenschaft. Grundsatzlich kann der Verkehrswert einer nichtlandwirtschaftlichen
Liegenschaft nicht unter dem Ertragswert liegen.

BEISPIEL ZUR ERMITTLUNG DES STEUERWERTES:

Jahrlicher Eigenmietwert: Fr. 19'380.—
Ertragswert: Fr. 19'380.— x 100 : 8 = Fr. 242’250.—-

Zweifacher Ertragswert: Fr. 484’500.—
Verkehrswert oder Marktwert (inkl. Land): Fr. 630°000.—
Total der beiden Werte: Fr.1'114°500.—

STEUERWERT: dividiert durch 3
(auf das nachstuntere Tausend abgerundet) Fr. 371°000.—

B. Andere, an Dritte vermietete

nichtlandwirtschaftliche Liegenschaften

Fur diese anderen Liegenschaften bestimmt sich der Steuerwert gleich wie unter:
11. kERMITTLUNG DES STEUERWERTES».

Far Mehrfamilienhauser hingegen betragt der Kapitalisierungssatz 8,50%.

Landwirtschaftliche Liegenschaften: Der Steuerwert von aus-
schliesslich dem landwirtschaftlichen Betrieb dienenden Liegenschaften
wird nach dem Ertragswert, der durch einen Staatsratsbeschluss bestimmt
ist, geschatzt. Ein spezieller «Fragebogen fiir die Bewertung der
landwirtschaftlichen Steuerwerte» steht zur Verfigung.
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KLASSIFIZIERUNG DER GEMEINDEN
far die Anwendung der Normen tber die Ermittlung der
Mietwerte der nichtlandwirtschaftlichen Liegenschaften

Stand am 1. Januar 2003

Bezirk Massgebender Bezirk Massgebender
Gemeinde Quotient Gemeinde Quotient
SAANE Grolley
Corsalettes 70
Basisquotient 100 Grolley 85
Hauterive (FR) 85
Arconciel 85 Lossy-Formangueires 85
Autafond 80 Marly 100
Autigny 80 Matran 90
Avry Le Mouret
Avry-sur-Matran 90 Bonnefontaine 85
Corjolens 80 Essert 80
Belfaux 95 Montévraz 75
La Brillaz 85 Oberried 75
Chénens 85 Praroman - Le Mouret 90
Chésopelloz 80 Zénauva 70
La Corbaz 80 Neyruz 90
Cormagens 80 Noréaz 85
Corminbeceuf 95 Pierrafortscha 80
Corpataux-Magnedens 85 Ponthaux 85
Corserey 85 Prez-vers-Noréaz 85
Cottens 90 Rossens 90
Ependes 85 Senedes 80
Farvagny Treyvaux 80
Farvagny 85 Villars-sur-Glane 100
Grenilles 75 Villarsel-sur-Marly 80
Posat 75 Vuisternens-en-Ogoz 80
Ferpicloz 85
Freiburg 100
Givisiez 100
La Faye 95
Le Glébe
Estavayer-le-Gibloux 75
Rueyres-Saint-Laurent 80
Villarlod 80
Villarsel-le-Gibloux 75
Granges-Paccot 95
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Bezirk Massgebender Bezirk Massgebender
Gemeinde Quotient Gemeinde Quotient
SENSE Grandvillard 80
Gruyéres-Moléson 85
Basisquotient 100 Haut-Intyamon
Albeuve 80
Alterswil 80 Les Sciernes 75
Bosingen 85 Lessoc 70
Brunisried 75 Montbovon 70
Dudingen 95 Neirivue 80
Giffers 85 Hauteville 80
Heitenried 80 Jaun 70
Oberschrot 85 Marsens
Plaffeien-Schwarzsee 85 Marsens 85
Plasselb 80 Vuippens 80
Rechthalten 80 Morlon 90
St. Antoni 80 Le Paquier 90
St. Silvester 75 Pont-en-Ogoz 80
St. Ursen 80 Pont-la-Ville 80
Schmitten 90 Riaz 95
Tafers 90 La Roche 80
Klein-Schénberg 100 Séles
Tentlingen 85 Maules 70
Ueberstorf 80 Romanens 70
Wunnewil-Flamatt 90 Rueyres-Treyfayes 70
Zumholz 75 Sales 80
Sorens 80
La Tour-de-Tréme 100
Vaulruz 85
GREYERZ Villarbeney 75
. . Villars-sous-Mont 75
Basisquotient 100 Villarvolard 75
Vuadens 90
Botterens 80
Broc 95
Bulle 100
Cerniat 75
Charmey 90
Chatel-sur-Montsalvens 80
Corbiéres 80
Crésuz 80
Echarlens 80
Enney 80
Estavannens 75
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Bezirk Massgebender Bezirk Massgebender
Gemeinde Quotient Gemeinde Quotient
SEE Ulmiz 80
Villarepos
Basisquotient 100 Chandossel 70
o Villarepos 80
Agriswil _ 75 Wallenried 80
Barberéche-Pensier 80
Bas-Vully 85
Biichslen 80
Cordast 80 GLANE
Courgevaux 90
Courlevon 75 Basisquotient 100
Courtepin
Courtaman 85 Auboranges 75
Courtepin 90 Berlens 80
Cressier 85 Billens-Hennens
Fréschels 80 Billens 90
Galmiz 85 Hennens 80
Gempenach 80 Chapelle 75
Greng 95 Le Chatelard 70
Gurmels Chatonnaye 80
Gurmels 85 Chavannes-les-Forts 80
Gu§chelmuth 75 Ecublens 75
K_Ielr!gurmels 80 Esmonts 75
Liebistorf 75 G ttes 75
Monterschu 75 range
Lussy 85
Wallenbuch 0 Massonnens 80
Haut-Vully 85 SR
Méziéres 90
leuss S| Middes 80
Kerzers 95
Kleinbosingen 75 Monte_t_ s
Lurtigen 70 La Nelrlgue_ N 70
Meyriez 95 Prez-vers-Siviriez 75
Misery-Courtion Romont 100
Cormérod 75 Les Glanes 80
Cournillens 80 Rue
Courtion 30 Blessens 75
Misery 85 Gillarens 75
Muntelier 95 Promasens 80
Murten Rue 80
Altavilla 75 Siviriez
Murten 100 Le Saulgy 80
Ried bei Kerzers 80 Siviriez 90
Salvenach 80 Villaranon 80
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Bezirk Massgebender Bezirk Massgebender
Gemeinde Quotient Gemeinde Quotient
Torny-le-Grand 80 Domdidier 95
ursy Dompierre 85
Bionnens 75 Estavayer-le-Lac 100
Mossel 70 Fétigny 80
Ursy 85 Font 90
Vauderens 85 Forel 70
Villaraboud 80 Frasses 80
Villarimboud 80 Gletterens 80
Villaz-Saint-Pierre Granges-de-Vesin 75
Fuyens 80 Léchelles
Villaz-Saint-Pierre 90 Chandon 70
Villorsonnens 80 Léchelles 85
Vuarmarens Lully 90
Morlens 70 Mannens-Grandsivaz 80
Vuarmarens 75 Méniéres 80
Vuisternens-devant-Romont Montagny
Les Ecasseys 70 Montagny-la-Ville 85
Estévenens 75 Montagny-les-Monts 80
La Joux 75 Cousset 85
Lieffrens 70 Montbrelloz 80
La Magne 75 Montet 30
Sommentier 75 Morens 65
V|I_Iar|az 80 Murist
Vuisternens-devant-Romont 85 Franex 70
Murist 75
Nuvilly 75
BROYE Portalban 85
Praratoud 70
Basisquotient 100 Prévondavaux 70
Rueyres-les-Prés 70
Aumont 75 Russy 75
Autavaux 70 Saint-Aubin
Bollion 75 Les Friques 80
Bussy 70 Saint-Aubin 90
Chables 85 Seiry 75
Chapelle 70 Sévaz 80
Chatillon 85 Surpierre 80
Cheiry 70 Vallon 80
Cheyres 90 Vesin 80
Cugy 90 Villeneuve 80
Delley 85 Vuissens 70
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Bezirk Massgebender Bezirk Massgebender
Gemeinde Quotient Gemeinde Quotient
VIVISBACH Le Crét 70
Fiaugeres 70
Basisquotient 100 Granges 90
Grattavache 70
Attalens 95 Pont 75
Tatroz 85 Porsel 75
Vuarat 85 Progens 75
Besencens 70 Remaufens 85
Bossonnens 90 Saint-Martin 75
Bouloz 70 Semsales 85
Chatel-Saint-Denis 100
Les Paccots/La Frasse 90
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Direction des finances Service cantonal des contributions

Finanzdirektion Kantonale Steuerverwaltung
CANTON DE FRIBOURG / KANTON FREIBURG
GEMEINDE:
Ab Steuerperiode 2001
KAPITEL Nr. GDE KAT

FRAGEBOGEN

FUR DIE BEWERTUNG DER MIET- und
STEUERWERTE VON NICHT LANDWIRT-
SCHAFTLICHEN LIEGENSCHAFTEN

Bitte beachten Sie beiliegende,

spECMED

besondere Wegleitung.
it amilienhaus, Villa, Eigentumswohnun
BVOM EIGENTUMER SELBSTBEWOHNTE LIEGENSCHAFT [RERSeisomititet iAo
Gebsude gelegen in (Gemeinde) a Per =Y Strasse und Nummer Hoos
Baujahr 1%-5=Y mY/SIA 880 Kaufjahr
Baukosten ohne Land Fr. HOR 000, = oder Kaufpreis Fr.
Land: Kaufpreis Fr. AR DO T W oY ele N— Erschlossen, 2Bg nein[]
Erschliessungskosten fUr das Land Fr.
Seit wann bewohnen Sie die Liegenschaft? Monat Sepkembec Jahr Aa385
Falls Sie am Gebdude Investitionen oder Erweiterungen getétigt haben, ist nachstehend anzugeben:
das Jahr der Betrag die Art dieser Investitionen
AO8Q g R0000.- Erstelen. . e Winteroariens
Fr.
. BESCHREIBUNG DER LIEGENSCHAFT*
Bauart: Massiv =X Holz [ Gemischt O
Isolation: Keine O Durchschnittliche O Gute X
Fenster: Einfach verglast O Doppel verglast oder Dreifaches O
doppeltes Isolierglas Isolierglas
Heizungsart: Keine Heizung O
Einzel Oeltfen O Kohle- oder Holzéfen O Kombiniert a
Oel-Zentralheizung & Kohle-Zentralheizung O O
Elektrospeicher O Eﬂlfhrischgemiaz‘t‘ﬂgﬂ a Kombiniert O
Sonnenenergie O Wirmepumpe O Gas O
Warmwasser: Zentrale Aufbereitung O Einzel-Boiler X
NRBIE o mmeRE N L)
Kiiche: Keine Kombination O einf. Spiiltischkombination O
Eingebaute Kombination o
In der Kombination eingebaute Apparate:
Kochherd Bd  Abwaschmaschine X
Kulschrank Mikrowelien-Backofen |:|
Darnpfabzug X Grill O
Vom Kochherd getrennter Backofen E Gefrierschrank E]
Sanitér: Einzig ein WC 7]  DuscheundWC O
Badezimmer und WC nicht getrennt x Badezimmer und WC getrennt D
Zusatzheizung: Einfaches Cheminée O Kachelofen O
Warmluft-Cheminée Cheminée-Ofen O

“Zutreffendes ankreuzen ([X])
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BEWERTUNG
AUSBAU

Auf Grund der vorerwahnten Kriterien und der Baukosten kann der Ausbau
lhrer Wohnung wie folgt beurtsilt werden:

Sehr einfach (2PUNKEE) oot
Einfach {APunkte) ...
Standard {6 Punkte) ...

Luxuris {8 Punkte) ...

. LAGE (gemass beiliegendem Bewertungsblatt)

Innerhalb der Gemeinde kann die Einzei-Wohnlage Ihrer Liegenschaft wie foigt beurteilt werden:
Lage A {1 Punkt)
Lage B (2 Punkte)
Lage C (3 Punkte) ...

Total der Punkte

WOHNFLACH“E (ohne Berufs- und Geschaftsriume)
. ZIMMER UND KUCHE
Untergeschoss Ausmass Flache
m/. m = m? =
m/. m = m? =
Erdgeschoss
KGC\(\G. 408 m/ 320 m = XRQe m =
Ess2\mmer Y420 m/ 320 m = AN m -
Wolwmzimmer LS MN20m = 2283w -
Schtakeimmer 365 m/ 420 m = 4533 m -
\Ginder 2zivwer 4,05 W 255 m - 032w -
m/. m = m2 =
Geheizter Wintergarten 2,50 m/_M420 m - AD, 50 m -
Schwimmbad im Haus (Gesamtfidcha der Anlage) m/. m = m? =
1. Stock
Kanderz i mmev 423 /338 m = 1548 m -
Kindevzimmer 422 m/ 345 m = UM S9 m -
m/. m = m? =
m/ m = m? =
m/ m = mZ =
m/. m = m? =
Obere Stockwerke
m/. m = m =
m/. m = m? =
m/ m = m =
DPachzimmer (Flache berechnet ab einer Mindesthéhe von 1.50 m)
m/ m = m? =
m/. m = m =
m/. m = m2 =
m/. m = m =
ANDERE RAUME Anzahl
Hallen oder Wohndielen ... 4 .............. (Pauschal 0,3 Zimmereinheiten) .................ccoeeiiiiviiieinn
Zusitzlicher Waschraum 4 ............. {Pauschal 0,2 Zimmereinheifen) ..........ccccocvveririiiiiiiie i

Zusétzliches, separates WC
Sauna und Dusche

.. (Pauschal 0,1 Zimmereinheiten) ...............cceiiiieeciiens

..{Pauschal 0,3 Zimmereinheiten) ..............ccooeeeriiiiiiiiiicnnnns

ANZAHL DER ZIMMEREINHEITEN

Anzahl
Punkte

Leer
lassen

®

Zimmer
ginheiten

Leer
lassen

I+

OO}-OO
™ |oo [ ¥

O
o

0,2

0.2

o4




3.1

3.2,

3.3.
3.3.1.

3.3.2.

3.4.

3.5.

3.6.

Il. ERMITTLUNG DES MIETWERTES
MIETWERT GEMASS BASISNORMEN

Seite 3

Leer
WOHNFLACHE Franken lassen
Anzahl der Zimmereinheiten (Total der Ziffer 2) :l,Q zu Fr. Zr3L‘|~ OO UOTOOUPN /i AR, -
ZUSATZLICHE RAUME
Spielraum m/. m= m?2  zuFr, 150 =
Bastelraum 330 m/ %10 m= A2, 853 m  wF. 150 = 20,
Carnotzet / ungeheizter Wintergarten /
Schwimmbad im Freien ohne Uberdachung m/. m= m?  zufr. 3- =
Méoblierte Zimmer, ohne normale
Fenster, im Untergeschoss m/. m= m? zufr.  4- =
Schwimmbad im Freien mit Uberdachung m/. m= m?  zuFr. 5~ =
Gartenlaube / Loggia m/ m= m?2  zuFr. 1~ =
Gedeckte Terrasse / gedeckte Balkon 2,00 m/_ 200 m=_LOO m zfr 1- = 6.~
Total1 A GOH, =
REDUKTIONSFAKTOREN
Bauweise Leer
Reduktion lassen
Freistehend (Reduktion 0%) . — %
Einseitig angebaut oder mit mehr als einer Wohnung (Reduktion 4%) —% %
Beidseitig angebaut oder in Terrassen (Reduktion 6%) % %
Stockwerkeigentum / Eigentumswohnungen (Reduktion 14%) —% —%
Unterkellerung
Volisténdig unterkellert (Reduktion 0%) —_ % —%
Teilweise unterkellert (Reduktion 3%) —_% —%
Nicht unterkellert (Reduktion 5%) —% —%
Total der Reduktion (abziehen von Total 1) .............occoeiiiiiiiiiininn, % —% /.
Zwi A4, —
GARAGE
Einfach [[] (F. 80-)  Doppel (nebeneinander) (Fr. 130.-) = + _130.~
Doppel {hintereinander) D {Fr. 100.5) Box D (Fr. 50.~)= +
\l —
Monatlicher Gesamtmietwert gemass BasiSNOMMEN ..........ccoveeriiiiiiiiiniiiiec e Total 2 23Au,
Q Ay, - 6 1s.-| |
GEMEINDEQUOTIENT ... 0Q...... % von Total 2 Fr. A 3L, Br D e A
JAHRLICHER EIGENMIETWERT l < ' |
Fr..AedB...... @iteras)x12=Fr. AD R SENE I

JAHRLICHER"MIETV.\_IERT DER SELBSTBENUTZTEN BERUFS-
UND GESCHAFTSRAUME (Art des Raumes angeben, z.B. Werkstatt, Laden, Biiro)

m/. m=
m/. m=
m/. m=

{Ubertragen auf die Steuererkldrung)

Total

Jahrlicher Mietwert

Leer
Franken lassen
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5. AN DRITTE VERMIETETE WOHNUNGEN ODER RAUMLICHKEITEN DER LIEGENSCHAFT

Name des Mieters Art der Rdumlichkeiten Jahrlicher Mietzins
H. Fr.
H. Fr.
H. Fr.
H Fr.
Total Fr.

lll. ERMITTLUNG DES STEUERWERTES

Jahrlich Ertrag der Liegenschaft Jahrlicher Eigenmietwert (Ziffer 3.6.) Fr. A8 ?)80 -
Berufsraume (Ziffer 4) Fr.
Vermietete Rdumnlichkeiten (Ziffer 5} Fr.

Total jahrlicher Ertrag Fr. AA B3, -

Ertragswert: Total jahrlicher Ertrag Fr. /lo-‘ ! Kapitalisiert zu ? % = Fr. 242" 2 50 T..x2=Fr Y4y Y 500,

Gegenwdrtiger Marktwert der Liegenschaft {Verkehrswert) inkiusive Boden ...
Total der beiden Werte

S}euerwert der Liegenschaft: dividiert durch 3
(Ubertrag auf die SteurarkIArUNG) ........c.coviiioiiiiit ittt e e

L AN So0, —

L 000, -

=l ANDERE, AN DRITTE VERMIETETE NICHT LANDWIRTSCHAFTLICHE LIEGENSCHAFTEN

Liegenschaft 1 Gemeinde ? Lo CCG\ [Ch'a) Strasse und Nr. n&_{\zwggv PN G
Baujahr AGkbo Kaufjahr 19312
Baukosten oder Kaufpreis .........cooovviii i e Fr. 2 1o'0oo, —
Total der jahriichen MIBtZINSEN ........c..ooi it e Fr. A S‘ o000, —
Ertragswert: jahrliche Mietzinsen Fr. A X 000, T Kapitalisiertzu 325 % x2= Fr. __NMAL' Zb4. —
Gegenwartiger Marktwert dieser Liegenschaft (Verkehrswert) inklusive Baden . U“d ........... Fr. 4&o' 000, ~
Total dor BEIdEn Wrt8 ...........vv.eecereeerrresrrrerereereneensennees s b ADNE S L OV, o QAL 264, —

STEUERWERT DER LIEGENSCHAFT 1 (dividiert durch 3)

Liegenschaft 2 Gemeinde Strasse und Nr.
Baujahr Kaufjahr
Baukosten oder KaufPreis ....... .o e e
Total der jAhrlichen MIBIZINSEN ...

Ertragswert: jahrliche Mietzinsen Fr. Kapitalisiert zu %x2=

Fr

205 '000, -

Gegenwirtiger Marktwert dieser Liegenschaft (Verkehrswert) inklusive Boden ..
Total der beiden Werte

STEUERWERT DER LIEGENSCHAFT 2 (dividiert durch 3) ... Fr.
Liegenschaft 3 Gemeinde Strasse und Nr.

Baujahr Kaufjahr

Baukosten oder Kaufpreis Fr.
Total der jahrichen Mietzinsen . Fr
Ertragswert: jhrliche Mietzinsen Fr. ... Kapitalisiert zu % x2= Fr
Gegenwidrtiger Marktwert dieser Liegenschaft (Verkehrswert) inklusive Boden ...t Fr.
Total der BeIden WEME ... ... Fr.
STEUERWERT DER LIEGENSCHAFT 3 (dividiert durch 3) .......ooooiiivii e ’;r,

Bemerkungen:

Der Steuerpflichtige erklir, dass die in diesem Formular enthaltenen Angaben voilstandig und wahrheitsgetreu sind.

Tc«ters‘ 20 danuar. 2004 JTronz Riondnacd

Ort und Datum Unterschrift









