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FONCTIONNALITE INTERIEURE 
 
En même temps que nous avons établi un avant‐projet pour ce site, nous avons mis en évidence quelques 
points qui pourraient nuire à un fonctionnement optimal : 
 
‐ Largeur des couloirs (120 cm)  qui ne permettent pas à 2 chaises roulantes de se croiser. Ceci ne sera pas 
modifiable car il s’agit de murs porteurs principaux. 

‐  Le  bâtiment  est  organisé  en  demi‐niveaux.  Avec  l’adjonction  nécessaire  d’un  nouvel  ascenseur  ce 
problème peut être réduit. 

‐ Quelques améliorations acoustiques pourraient être apportées. Cependant entre  les dalles d’étages,  il 
conviendrait d’étudier un système de chape légère pour réduire les bruits d’impacts (chapes sèches). 

‐ L’entrée du bâtiment principal n’est pas  idéale au tant au niveau de  l’espace que pour  les personnes à 
mobilité réduite. Il conviendrait dans une transformation de trouver un nouvel accès. 

 
C’est pour ces raisons que nous proposons de placer principalement dans ce bâtiment des chambres de 
courts séjours et de garder les fonctions communes avec un nouvel accès. 
 
 
AMENAGEMENTS EXTERIEURS 
 
La qualité du jardin est évidente. Il est protégé par les bâtiments existants. La requalification du parking et 
des accès sera nécessaire. 
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ETUDE DE FAISABILITE 
 
L’étude  de  faisabilité  a  pour  but  de  montrer  le  potentiel  du  site  et  les  possibilités  d’organisation 
fonctionnelle. 
 
L’avant‐projet réalisé par le bureau Alexandre Clerc architectes sàrl prévoit de réorganiser entièrement le 
rez‐de‐chaussée du bâtiment existant, à l’exception de l’aile ouest (grande salle et de la chapelle). 
 
‐ 13 chambres de courts séjours avec sanitaires communs seraient aménagées sur les 2 étages supérieurs 
afin de minimiser les transformations dans cette aile du bâtiment.  

‐  8  chambres  individuelles  et  2  chambres  doubles  seraient  aménagées  dans  l’aile  Nord‐Est  avec  des 
sanitaires indépendants. 

‐ Un nouveau corps de bâtiments de 2 étages (rez‐de‐chaussée + étage) serait  lié aux espaces communs 
du bâtiment existant. 2 unités de 20 lits seraient aménagées pour un total de 40 chambres individuelles. 

 
Au total 61 chambres individuelles et 2 chambres doubles seraient prévues sur ce site. 52 lits en longs 
séjours et 13 lits en courts séjours. Pour un total de 65 lits. 
 
Le site offre une possibilité d’extension pour une unité de vie d’env. 20 lits. 
 
 
ESTIMATION DES COÛTS 
 
Le calcul de  l’estimation sommaire des coûts s’est  fait en  relation avec d’autres ouvrages  similaires. Le 
rapport de ces analyses figure dans les annexes. 
 
Nous avons constaté que pour un EMS neuf ou pour une transformation lourde, l’estimation de base est 
presque  identique  pour  l’ensemble  des  fonctions  (chambres,  locaux  de  services,  espaces  communs, 
techniques,  aménagements  extérieurs).  Les  coûts  des  CFC  1  à  9  (qui  représentent  la  totalité  de 
l’investissement d’une construction sauf le terrain) sont estimés à 320'000 Frs par lit. 
 
 
REPARTITION ESTIMATIVE DES COÛTS CFC 0 à 9 
 
CFC 0 (Terrain : la reprise de l’EMS « Les Fauvettes » n’est pas comptabilisée)   0 Frs/TTC    
 
CFC 1 (Travaux préparatoires) est estimé à        832'000 Frs/TTC   (4%) 
CFC 2 (Bâtiment) est estimé à    15'808'000 Frs/TTC    (76%) 
CFC 3 (Frais d’exploitation) est estimé à    624'000 Frs/TTC    (3%) 
CFC 4 (Aménagements extérieurs) est estimé à  1’040'000 Frs/TTC  (5%) 
CFC 5 (Frais secondaires + concours) est estimé à    1'144'000 Frs/TTC   (5.5%) 
CFC 7‐9 (Ameublement + équipement médical) est estimé à    1'352'000 Frs/TTC   (6.5%) 
 
Transformation et agrandissement EMS pour 65 lits  20'800'000 Frs/TTC   (100%) 
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